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1. Ausgangslage

1.1  Ubergeordnete Planung

1.1.1 Bund

Mit der Annahme des revidierten Raumplanungsgesetzes (RPG) des Bundes am 3. Marz 2013 wurden neue Vorgaben
far die Raumplanung geschaffen, mit folgenden Hauptzielen:

— Verlangsamung des Landverbrauchs, Schonung des Landwirtschaftslandes

— Reduktion von zu grossen Bauzonen

— Schaffung kompakter Siedlungen.

Als Instrumente zur Erreichung dieser Ziele sah der Bund unter anderem folgende Massnahmen vor:

— Auszonungen, wenn die Bauzonenreserven hoher sind als der 15-jahrige Bedarf

— Eine Mehrwertabschépfung auf Neueinzonungen von mind. 20 % zur Forderung bedarfsgerechter Auszonungen
— Massnahmen zur Verbesserung der Verfligbarkeit von Bauland

— Massnahmen zur Férderung der Innenentwicklung.

1.1.2 Kanton Luzern

Als Folge des neuen Raumplanungsgesetzes musste der Kanton Luzern seinen kantonalen Richtplan anpassen. Dieser
wurde 2015 vom Kantonsparlament beschlossen. Der kantonale Richtplan steuert die raumliche Entwicklung, indem
er Vorgaben zum Bevélkerungswachstum und zum Bauzonenflachenbedarf in den einzelnen Gemeinden macht.

Der Richtplan sieht vor, dass das Bevdlkerungswachstum in den Agglomerationen Luzern und Sursee und auf den
Entwicklungsachsen von Luzern in Richtung Ziirich und in Richtung Olten héher sein kann als in landlichen Gemein-
den. Die Gemeinde Ettiswil wurde im Richtplan als ldndliche Gemeinde (L3) eingestuft, deren Wachstum fir die
nachsten Jahre maximal 0.5 % jahrlich betragen soll. Zum Vergleich: Das Bevélkerungswachstum in der Gemeinde
Ettiswil (inkl. Kottwil) lag in den vergangenen 15 Jahren bei durchschnittlich 1.3 % pro Jahr, das kantonale Mittel in
derselben Periode bei rund 0.8 % jahrlich. Gemass Raumplanungsgesetzgebung diirfen die Baulandreserven einer
Gemeinde maximal den Bedarf fiir das vom Kanton vorgesehene Wachstum fiir die ndachsten 15 Jahren abdecken.

Damit die Baulandreserven inklusive des Potenzials zur Verdichtung nach innen kantonsweit nach einheitlichen Kri-
terien beurteilt werden, hat der Kanton das Instrument «Luzerner Bauzonen-Analysetool» (LUBAT) zur Erfassung die-
ser Reserven geschaffen. Geméass LUBAT (vgl. Kapitel 3.10) verfiigt die Gemeinde Ettiswil fir die Bevélkerungsent-
wicklung in den nachsten 15 Jahren Uber genligend grosse Baulandreserven. Auszonungen missen allerdings keine
vorgenommen werden.

In den vergangenen Jahren entstanden zudem Bestrebungen, das Baurecht in der gesamten Schweiz zu harmonisie-
ren. Der Kanton Luzern ist dem entsprechenden Konkordat «Interkantonale Vereinbarung Giber die Harmonisierung
der Baubegriffe» (IVHB) beigetreten. Dies hat als wichtigste Neuerung zur Folge, dass die bisher geldufige Ausniit-
zungsziffer neu durch eine Uberbauungsziffer und die Geschossigkeit durch eine maximal zuldssige Gesamthéhe er-
setzt werden. Der Kanton hat zur Einfihrung des neuen Baurechts das Planungs- und Baugesetz (PBG) revidiert. Die-
ses revidierte Gesetz ist seit 2014 in Kraft.

Fir die vorliegende Gesamtrevision der Ortsplanung ebenfalls von Bedeutung ist die revidierte Gewasserschutzver-
ordnung (GSchV) sowie die Ausscheidung der Verkehrszonen.

1.2  Stand der Ortsplanung

Die letzte Gesamtrevision der Nutzungsplanung in Ettiswil wurde 2004 durchgefiihrt. 2010 folgte eine als Gesamtre-
vision bezeichnete Anpassung der Nutzungsplanung, mit welcher in erster Linie die Planungen der zuvor fusionierten
Gemeinden Kottwil und Ettiswil zusammengefihrt wurden.

2012 wurde eine Teilrevision vorgenommen, welche insbesondere Einzonungen in den Gebieten Bilacher, Chappel-
matt und Riedbrugg beinhaltete.



1.3 Herausforderungen und Ziele

Wichtige raumplanerische Herausforderungen fir die nachsten 15 Jahre in der Gemeinde Ettiswil sind aus Sicht der

Raumplanung:

— Die Entwicklung der Bevolkerung hin zu einer dlteren Gesellschaft (Wohnraum flr dltere Menschen, erméglichen
eines Generationenwechsels innerhalb des Siedlungsgebietes, Nahe zu den Einrichtungen des taglichen Bedarfs).

— Die Ermoglichung und Foérderung einer baulichen Erneuerung und eines (wenn auch gegeniber heute geringeren)
Wachstums, trotz der Einschrankungen durch die Raumplanungsgesetzgebung und den langwierigen Rechtsver-
fahren bei Einsprachen.

— Das Aufrechterhalten eines attraktiven Angebots an Arbeitsplatzen, mit der Moglichkeit, dass sich bestehende
gewerbliche und landwirtschaftliche Betriebe weiter entwickeln kénnen, sofern dies aufgrund der (ibergeordne-
ten Gesetzgebung moglich ist.

— Die Abstimmung von Siedlung und Verkehr.

— Die Schonung der Landschaft und der Schutz der natiirlichen Lebensgrundlagen.

Aufgrund der Vorgaben und Herausforderungen fiir die Zukunft kénnte die vorliegende Gesamtrevision unter dem
Motto «Weniger Wachstum nach aussen — mehr Flexibilitat nach innen» zusammengefasst werden.

Mit der vorliegenden Gesamtrevision der Nutzungsplanung sollen folgenden Ziele erreicht werden:

— Anpassung der Nutzungsplanung an die libergeordneten Bestimmungen von Bund und Kanton

— Umsetzung der Vorgaben aus dem kantonalen Richtplan 2015

— Umsetzung der Strategie und der Ziele aus dem Siedlungsleitbild der Gemeinde Ettiswil von 2016.

1.4 Organisation

Die vorliegende Gesamtrevision wurde 2017/18 gemeinsam mit der Ortsplanungskommission erarbeitet. Diese setzt
sich wie folgt zusammen:
Vorsitz: Katharina Jauch, Ettiswil, (Bauverwalterin) CVP
Mitglieder: Peter Obi, Ettiswil, (Gemeindepréasident) CVP

Andreas Dietz, Ettiswil FDP

Hans Egli, Kottwil FDP

Daniel Felber, Ettiswil FDP

Martin Heller, Ettiswil CVP

Urs Kaufmann, Ettiswil CVP (bis 2019)

Sven Kilchmann, Ettiswil SVP

Daniel Vonwyl, Ettiswil SVP

Protokollfiihrung: Elmar Stockli (Gemeindeschreiber)
Fachliche Erarbeitung: Burkhalter Derungs AG, Markus Burkhalter und Elena Wiss

1.5 Verfahren

Die Erarbeitung der Ortsplanungsrevision erfolgte in folgenden Verfahrensschritten:

Die Erarbeitung der Ortsplanungsrevision erfolgt in folgenden Verfahrensschritten:

Offentliche Mitwirkung Gemeinde Ettiswil 1. Juli — 30. September 2017
Kantonale Stellungnahme 18. Oktober 2018

Kantonaler Vorprifungsbericht 29. November 2019

Erganzung Vorpriifungsbericht Regiochasi 23. Januar 2020

Anpassung und Bereinigung Dezember 2019 — August 2020

1. Offentliche Auflage (30 Tage) 26. Oktober — 24. November 2020
Einsprachebehandlung Dezember 2020 — April 2021

2. Offentliche Auflage 14. Juni—13. Juli 2021
Beschlussfassung Gemeindeversammlung 12. Oktober 2021

Genehmigung durch den Regierungsrat anschliessend



1.6 Grundlagen

Fir die vorliegende Ortsplanung sind insbesondere die folgenden Grundlagen von Bedeutung:

Bundesgesetze:
Kant. Gesetze:

Kant. Planung:
Kant. Arbeitshilfen:

Regionalplanung:
Planungen Gemeinde:

Inventare:

1.7 Vorgaben

(1) Revidiertes Raumplanungsgesetz (RPG), Stand 1.5.2014

(2) Revidierte Gewasserschutzverordnung (GSchV), Stand 1.7.2011

(3) Revidiertes Planungs- und Baugesetz (PBG), Stand 1.01.2014

(4) Revidierte Planungs- und Bauverordnung (PBV), Stand 1.01.2014

(5) Revidierter kantonaler Richtplan 2015, Stand 22.06.2016

(6) Darstellung der Verkehrszonen und Verkehrsflachen in den Zonenplédnen, 2014
(7) Gewasserraumfestlegung in der Nutzungsplanung innerhalb Bauzone, 2016

(8) Arbeitshilfe Siedlungsentwicklung nach innen, 2013

(9) Muster Bau- und Zonenreglement (MBZR) des Kantons Luzern, Stand 28.03.2017
(10) Regionaler Entwicklungsplan Willisau-Wiggertal, 2007

(11) Siedlungsleitbild, Schlussfassung vom 29.11.2016

(12) Erschliessungs- und Verkehrsrichtplan 2010

(13) Entwicklungskonzept Kottwil 2009

(14) Ortsplanungsrevision 2012, Bericht zur Genehmigung

(15) Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler von nationaler Bedeutung
(BLN) 1996 (Wauwilermoos)

(16) Inventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) 2006 (Seewagen)
(17) Bauinventar lber die Ortsteile Ettiswil und Kottwil, Denkmalpflege und
Archédologie des Kantons Luzern, 2011

(18) Inventar der geologisch-geomorphologischen Objekte des Kantons Luzern 1995

1.7.1 Kantonales Planungsrecht: PBG und PBV

Uberbauungsziffer (UZ): Die bisher gebrauchliche Ausniitzungsziffer (AZ) wird durch die Uberbauungsziffer (UZ) er-

Gesamthohe:

Grenzabstand:

Verkehrszonen:

setzt (PBG § 23+25; PBV § 12). Die UZ definiert den Fussabdruck eines Gebaudes im Ver-
haltnis zum Grundstiick. Eine UZ von 0.20 beschriankt den Fussabdruck der Hauptbaute
(inkl. Aussenmauern) beispielsweise auf max. 20 % der Grundstiicksfliche. Das maximal zu-
l3ssige Bauvolumen ergibt sich aus UZ und Gesamthdhe. Balkone, deren Ausmass die zuls-
sigen Werte vorspringender Gebadudeteile gemdass PBG § 112 lbertreffen, sind ebenfalls der
UZ anzurechnen.

Die bisher gebrauchliche Festlegung der Gebdaudehohe Uber die Geschossigkeit wird durch
die Vorgabe eines festen Wertes, der sog. Gesamthohe, ersetzt. Die Gesamthdhe ist der
grosste Hohenunterschied zwischen den hdchsten Punkten der Dachkonstruktion und den
lotrecht darunterliegenden Punkten auf dem massgebenden, d.h. dem gewachsenen Ter-
rain (PBG § 139). Bei Bedarf kdnnen die Gemeinden zudem zusatzlich Fassadenhdhen fest-
legen.

Der Grenzabstand ist neu direkt von der Gesamthohe abhéangig (PBG § 122). Die Werte gibt
PBG § 122 vor. Bis 11 m Gesamthdhe gelten 4 m, bis 14 m sind es 5 m und bis 17 m sind 6.5
m Abstand einzuhalten.

Mit Ausnahme der Hauszufahrt diirfen Erschliessungsflachen nicht mehr als anrechenbare
Grundstiicksflache beriicksichtigt werden (PBV § 11). Innerhalb der Bauzone sind sie des-
halb neu als Verkehrszonen gemass PBG § 52 auszuscheiden.

1.7.2  Ausscheidung Gewadsserraum

Das Gewadsserschutzgesetz fordert die Ausscheidung des Gewasserraums bis zum 31. Dezember 2018. Die erforderli-
chen Gewadsserraumbreiten gibt der Bund in GSchV Art. 41a vor. Diese kdnnen in dicht liberbauten Gebieten den
baulichen Gegebenheiten angepasst werden, soweit der Schutz vor Hochwasser gewahrleistet ist. Die Dokumenta-
tion der Gewdsserraumbreiten und der dazugehoérende Plan mit den Vermassungen kann den Beilagen 3 und 4 zum
Planungsbericht entnommen werden (vgl. auch Kapitel 3.5 dieses Berichts). Die Ausscheidung der Gewdsserrdume
ausserhalb der Bauzone wird in Absprache mit dem Kanton sobald wie moglich vorgenommen. Ausnahme bildet der



relativ dicht bebaute Weiler Zuswil. Das Gewasser durch den Weiler wird bereits im Rahmen dieser Revision ausge-

schieden.

1.8

Systematik UZ und Gesamthéhe

Die libergeordneten, kantonalen Vorgaben aus PBG und PBV legen die Systematik der neuen Messweisen nicht ab-
schliessend fest. Diese sind auf kommunaler Ebene zu prazisieren. Dazu wurde nachfolgender Ansatz gewahlt:

18.1

Unterteilung:
UzZ-Hauptbauten:

UZ-Nebenbauten:

Einstellhallen:

1.8.2

Gesamthohe:

Fassadenho6he:

Abgrabungen:

GHppax=
11.0m

Gesamthohe (GHg) = 9.5 m Fassadenhdohe (FH)
Zuschlag fur Satteldach: + 1.5 m am Giebel (rot)

Uberbauungsziffer (UZz)

Die UZ wird fiir Hauptbauten und Nebenbauten separat ausgewiesen.

Die UZ fiir Hauptbauten ist die massgebende Nutzungsziffer. In Kombination mit der Ge-
samthohe bestimmt sie die bauliche Auspragung eines Quartiers beziglich Kérnung und
Dichte. In Abhangigkeit von der Dachform werden drei unterschiedliche Ziffern festgelegt:
Uz-a, UZ-b und UZ-c. Die UZ-a bildet den Grundwert. Ihre Werte reichen von 0.18 bis 0.27.
Unter den Begriff der Nebenbaute fallen alle Bauten oder Anbauten bis 4.5 m Gesamt-
héhe — unabhingig von der Nutzungsart. Die Uberbauungsziffer fiir Nebenbauten wird in
den Wohnzonen sowie in den Arbeits- und Wohnzonen auf 0.08 festgesetzt.
Einstellhallen, welche hochstens zur Halfte aus dem Terrain herausragen, missen wie bis-
her nicht an die Nutzungsziffer angerechnet werden.

Gesamt- und Fassadenhdhe

Sie bezeichnet die maximale Gebdudehohe von Hauptbauten —ab dem gewachsenen Ter-
rain gemessen (Definition siehe Kapitel 2.2.2 oder PBG § 139). In Kombination mit der UZ
fiir Hauptbauten bestimmt sie die bauliche Auspragung eines Quartiers beziiglich Kérnung
und Dichte. Die Grundwerte variieren zwischen 7.0 m und 13.5 m. Dieser Grundwert gilt
far Flachdachbauten. Bei Schragdachbauten in herkdmmlicher Bauweise erhéht sich die
zuldssige Gesamthohe am Giebel um 1.5 m, was der maximalen Gesamthohe (GHmax)
entspricht (vgl. BZR Art. 54).

Die traufseitige Fassadenhohe dient der Regelung herkémmlicher Schragdachbauten. Sie
bezeichnet den Hohenunterschied zwischen gewachsenem Terrain und Dachtraufe. Das
BZR legt mit Ausnahme der Kernzone keinen fixen Wert fest. Dieser ergibt sich indirekt
liber die Bestimmungen in Art. 54 - 56. In der Kernzone Ettiswil wird die maximale trauf-
seitige Fassadenhohe auf 11.5 m festgelegt.

Abgrabungen von mehr als einem Meter sind in der Gebdudehéhe zu kompensieren. D.h.
die zuldssige Fassadenhdhe reduziert sich an dieser Stelle um das entsprechende Mass.

Gesamthohe

FH=
9.5m

Abb. 1: Gesamthéhe: Grundwert + Zuschlag fiir Abb. 2: Neue Begriffe im Baurecht (Beispiel Feldhof,

Schridgdach

Ettiswil)



1.8.3 Abhingigkeit von UZ, Gesamthéhe und Dachform

Die vom PBG vorgegebene Regelung der Nutzungs- und Baumasse tiber UZ und Gesamthéhe definiert in ihrer ein-
fachsten Auspragung (Grundflaiche mal Héhe) eine kubische Baute. Damit bildet sie jedoch den baulichen Bestand
nur schlecht ab und nimmt direkten Einfluss auf Gebaudetypologie und Dachform zukiinftiger Bauten. Um dem ent-
gegenzuwirken, wird fiir Hauptbauten ein System aus drei verschiedenen Uberbauungsziffern umgesetzt. Damit sol-
len alle Gebdudetypologien und Dachformen beziiglich erzielbarer Nutzfliche moglichst gleichgestellt werden. Ein
durch die Wahl der Dachform bedingter Verlust an Nutzfliche wird {iber die Erhéhung der UZ kompensiert. Fiir Bau-
ten mit Attika oder herkémmlichem Satteldach gilt daher eine erhdhte UZ-b. Fiir Bauten, welche auf ein ganzes Voll-
geschoss verzichten, gilt die zusitzlich erhéhte UZ-c.

Uz:  Skizze (Beispiel Wohnzone W2a):
1.5m |
Y
GH, .=
m|  GHg= FH=
tom | S
¥
Uz-a =0.21
min. 3.0m
T ~ tism
GH¢= FH=
9.5m 8.0m
Y
Uz-b = 0.24
+
GH, 2=
11.0m GH¢= FH=
9.5m 8.0m
X . r
Uz-b = 0.24
GHpmax= GH-.= -
8.0m 6.5Gm Z.HSm
r
U2-c=0.27

Abb. 3: Skizzen des Beispiels Wohnzone 2a

Voraussetzungen:

Die Gesamthodhe bezeichnet den Grundwert und gilt fiir Flachdachbau-
ten. Bei Schragdachbauten mit First im mittleren Drittel und mindestens
zweiseitig geneigten Ddchern erhoht sich die maximal zuldssige Ge-
samthohe am Giebel um 1.5 m. Die traufseitige Fassadenhéhe darf den
Grundwert nicht Gbersteigen. [=> BZR Art. 54]

Das oberste Geschoss muss auf einer Seite um mindestens 3.0 m von
der Fassadenflucht und mit einem Flachenmass von 2/3 der Grundfla-
che der darunterliegenden Geschossflache zuriickversetzt sein. Auf der
rlickversetzten Seite miissen die obersten Punkte der Briistung mindes-
tens 1.5 m unterhalb der Dachkonstruktion des obersten Geschosses
liegen. [=> BZR Art. 56]

Diese Variante regelt die Dachgeschosshoéhe fir herkdmmliche Schrag-
dachbauten (z.B. Satteldach) nach altem Recht. Die traufseitige Fassa-
denho6he (FH) muss auf zwei gegenliberliegenden Seiten mindestens
1.5 m unter der Gesamthohe (Grundwert) liegen. Dies ergibt eine Ho-
hendifferenz von 3.0 m zwischen First und Traufe. Unter Annahme ei-
nes Kniestocks von 1.0 m entspricht dies fast der bisher gebrauchli-
chen max. Firsthéhe von 5.0 m gemass PBG § 139 (alt). [=> BZR Art. 55]

Dieser Wert gilt fir Bauten, bei denen auf ein Vollgeschoss verzichtet
wird. D.h. die maximal zuldssige Gesamthohe (Grundwert) geméss BZR
wird um mindestens 3.0 m unterschritten. [=> BZR Art. 7, Abs. 3]



1.9 Einteilung der Bauzonen

Die Umstellung auf die neuen Nutzungsmasse, bestehend aus UZ und Gesamthéhe, kann nicht pauschal {ber die
bestehenden Bauzonen erfolgen. Die neuen Werte missen den Gegebenheiten vor Ort Rechnung tragen. Dabei gilt
es, bestehende Qualitdten zu erhalten und Raum fiir Entwicklungen zu schaffen, wo dies sinnvoll ist. Die Grundlagen
dazu wurden im Siedlungsleitbild 2016 erarbeitet. Die darin hergeleiteten Strategien sowie die Quartieranalyse im
Rahmen der Ortsplanungsrevision bilden die Basis fur die Zuteilung der Bauzonen und der neuen Nutzungsmasse.
Dabei wurde nach den folgenden Grundsatzen verfahren:

1.9.1 Grundsatze

— Erweiterung Kernzonen: An zentrumsnahen Lagen mit erhohtem Entwicklungspotenzial oder besonderem 6ffent-
lichen Interesse wird auf die Festlegung einer Uberbauungsziffer verzichtet. Es gelten maximale Fassaden- und
Gesamthohen sowie maximale Gebaudelangen. Bauvorhaben missen qualitativen Anforderungen geniigen und
sich gut in den Bestand eingliedern.

— Im Siedlungskern soll grundsatzliche ein héheres Nutzungspotenzial moglich sein als an den Siedlungsrandern.
Damit soll die bestehende Siedlungsstruktur weitergefiihrt und ein passender Ubergang zur Landschaft erreicht
werden.

— Abdeckung des baulichen Bestandes: Der in einer Bauzone vorhandene Gebadudebestand soll mit den neuen Best-
immungen moglichst gut abgedeckt werden. Angestrebt wird eine Abdeckung von 80 %. Die entsprechenden
Nachweise sind aus der Beilage 2 zum Planungsbericht ersichtlich.

— Hinweis: Eine Abdeckung von 100 % wiirde bedeuten, dass sich die Nutzungsmasse ausschliesslich an der am
dichtesten und hochsten bebauten Parzelle einer Quartiereinheit orientieren. Dies wiirde die Moglichkeit einer
flichendeckenden, massiven Verdichtung mit sich bringen — mit erheblichen Auswirkungen auf den Quartiercha-
rakter und die Siedlungsqualitat. Eine Abdeckung von 50 % des Bestandes wiirde hingegen zu einer Orientierung
der Nutzungsmasse am Durchschnitt der jeweiligen Quartiereinheit bedeuten. Dies wiirde langerfristig kaum zu
einer Entwicklung nach innen flihren.

— Mit dem Grundsatz der Abdeckung von 80 % des Bestandes durch die Festlegung entsprechender Nutzungsmasse
wird daher generell eine gewisse Entwicklung nach innen erméglicht. Eine zusatzliche Innenentwicklung kon-
zentriert sich auf die im Siedlungsleitbild aufgefiihrten Gebiete. Bestehende Bauten, welche im heutigen Zustand
die neuen Baumasse Uberschreiten, geniessen Bestandesgarantie nach PBG § 178.

— Kompensation: Ein allfalliger Verlust an anrechenbarer Grundstiicksfliche infolge Ausscheidung von Verkehrs-
oder Griinzonen wird durch eine etsprechend angepasste Festsetzung der UZ kompensiert.

— Umsetzung der Entwicklungsstrategie aus dem Siedlungsleitbild (SLB) 2016 (vgl. Plan «Entwicklungsstrategie» in
der Beilage des SLB). Je nach Strategie werden die Werte grosszligiger oder restriktiver angesetzt.

1.9.2 Herleitung der Werte fiir UZ und Gesamthdhe

Die Werte fiir UZ und Gesamthéhe wurden anhand einer umfassenden Bestandesanalyse in den bestehenden Bauzo-
nen hergeleitet (vgl. Beilage 2). Diese fuhrte zu folgenden Erkenntnissen:

Gesamthohe: Aufgrund der heute giiltigen Bestimmungen wéren in den zweigeschossigen Bauzonen bisher
grundsétzlich folgende max. Gebdudehdhen moglich:
— Satteldach: Ebene: 13.0 m Hang: 14.0 m
— Flachdach mit Attika: Ebene: 11.0 m Hang:12.0 m

Die Bestandesanalyse zeigt jedoch, dass diese Werte in der Vergangenheit nur selten erreicht wur-
den. Einerseits wurde die max. mogliche Ausniitzung in vielen EFH-Quartieren gar nie realisiert
oder dann wurde die AZ eher in die Flache als in die Hohe konsumiert. Die Analyse zeigt auch, dass
der Bestand in den zweigeschossigen Wohnzonen mit der Festlegung einer Gesamthdhe von 9.5 m
(bzw. 11 m am Giebel) weitgehend abgedeckt werden kann. Die dreigeschossigen Wohnzonen W3
werden aufgrund des Bestandes und der spezifischen Lage differenziert, mit Grundwerten von 11.5
m oder 13.5 m.



Uz: Die Berechnung der Uberbauungsziffer zeigt gréssere Unterschiede im Bestand. Mit der vorliegen-
den Systematik aus drei Uberbauungsziffern (a, b, c) je Zonentyp kdnnen die bestehenden Bauten
jeweils der entsprechenden UZ zugeordnet werden. Damit |dsst sich mit den neuen UZ-Werten
innerhalb einer Raumeinheit eine hohe Rechtskonformitdt der bestehenden Bebauung erreichen.
Im Ubrigen gilt die bereits erwdhnte Bestandesgarantie gemiss § 178 PBG.

1.9.3 Einteilung der Bauzonen

Wohnzonen:

Die oben genannten Erkenntnisse haben zu nachfolgender Einteilung der Wohnzonen gefiihrt. Zu beachten ist, dass
die Bezeichnungen gegeniiber heute andern. Wie bis anhin sind in der zweigeschossigen Wohnzone bei entsprechen-
der Wahl der Bebauungsmaoglichkeit auch dreigeschossigin Erscheinung tretende und in der dreigeschossigen Wohn-
zone auch bis zu viergeschossig erscheinende Bauten realisierbar.

Mit der vorgesehenen Differenzierung bei den Uberbauungsziffern und Gebdudehéhen sollen einerseits der heutige
Baubestand gut abgebildet werden und andererseits die Entwicklungsstrategie aus dem Siedlungsleitbild umgesetzt
werden.

Zone Abkiirzung Lage/Typ Uz-a UzZ-b UzZ-c Gesamthdhe
Wohnzone 1: W1 Wi 0.18 0.21 0.24 7.0m/9.0m
Wohnzone 2: W2a W2 normal 0.21 0.24 0.27 9.5m/11.0m

W2b W2 dicht 0.24 0.27 0.30 9.5m/11.0m
Wohnzone 3: W3a W3 niedrig 0.24 0.27 0.30 11.5m/13.0m
W3b W3 dicht 0.27 0.30 0.33 13.5m/15.0m

Arbeits- und Wohnzonen:

Bisher hat in der Gemeinde Ettiswil eine Arbeits- und Wohnzone im Gebiet Riedbrugg bestanden (Art. 11a). Die Zone
wurde 2012 in Zusammenhang mit einer geplanten (aber bis heute nicht realisierten) Neubebauung der Parzelle Nr.
1056 eingefiihrt. Mit der vorliegenden Revision werden die benachbarten Grundstiicke vis-a-vis der Kantonsstrasse
sowie auf der gegeniiberliegenden Seite des Rotbachs ebenfalls der Arbeits- und Wohnzone zugewiesen. Mit der
Umzonung soll auf den betreffenden Parzellen eine Neunutzung ermdéglicht werden, welche dem Lagepotenzial ent-
spricht. Aufgrund dieses Lagepotenzials unmittelbar an oder nahe der Kantonsstrasse ist einerseits eine sehr gute
Erschliessung vorhanden, andererseits besteht eine gewisse Larmproblematik. Die Zuweisung in eine gemischte Ar-
beits- und Wohnzone ist daher sinnvoll.

Zone Abkiirzung Lage/Typ Uz-a UzZ-b UzZ-c Gesamthohe
AW3a AWS3 niedrig 0.27 0.30 0.33 11.5m/13.0m
AW3b AWS3 normal 0.24 0.27 0.30 13.5m/15.0m

Arbeits- und Wohnzone 3:




2. Anderungen im Bau- und Zonenreglement (BZR)

2.1 Allgemeines

Aufbau:

Inhalt:

Muster-BZR:

Der Aufbau des BZR wird beibehalten, bzw. leicht angepasst und auf das Muster-BZR des Kantons
abgestimmt.

Inhaltliche Anderungen erfolgen in erster Linie als Anpassung an das revidierte, (ibergeordnete
Planungs- und Baurecht. Dazu kommen Erganzungen aufgrund der Strategie aus dem Siedlungs-
leitbild sowie aufgrund von Erfahrungen aus der Bewilligungspraxis der Gemeinde in den vergan-
genen Jahren. Die Anderungen sind aus der Gegeniiberstellung des bisherigen und des neuen BZR
in Beilage 1 ersichtlich.

Im Rahmen der PBG-Revision hat der Kanton ein Muster-BZR (MBZR) mit Muster-Artikeln erstellt,
welches laufend erganzt wurde. Soweit sinnvoll und ohne Auswirkungen auf bestehende Inhalte,
wurden die entsprechenden Formulierungen in das BZR Ettiswil Gbernommen. Nachfolgend wer-
den die veranderten BZR-Artikel anhand des neuen BZR kurz erldutert:

2.1.1 Allgemeine Bestimmungen

Art.  Uberschrift Regelung
1 Zweck: Ersatz bestehender Artikel durch MBZR mit Préazisierung betreffend Landwirt-
schaft.
2 Zustandigkeit: Neuer Artikel gemdss MBZR.
Begutachtung: Beurteilung von Qualitatsanforderungen bei Bauprojekten, Vereinfachung des

bisherigen Art. 48.

2.2 Neue Baumasse

Die nachfolgenden Artikel regeln die Umsetzung der neuen Baumasse gemass der Systematik aus Kapitel 1.8.

2.2.1 Uberbauungsziffer (U2)

Art.  Uberschrift Regelung

6 Uberbauungsziffer (Uz): Definition der neuen Nutzungsziffer (UZ). Ersetzt den alten Art. 4, welcher die

bisher giiltige Ausnitzungsziffer umschrieb.

7 Uz fiir Hauptbauten: Die UZ-a bildet den Grundwert. In Kombination mit der Gesamthhe nach Art.

54 ergibt sich daraus eine kubische Baute mit Flachdach. Fir die herkdmmliche
Bauweise mit Satteldach oder Attika wird eine erhéhte UZ-b gewéhrt. Voraus-
setzung daflr ist die Einhaltung der entsprechenden Vorschriften zu Fassaden-
héhe und Dachgestaltung nach Art. 55 und 56. Bei Unterschreitung der Ge-
samthdhe um ein Vollgeschoss kann die nochmals héhere UzZ-c geltend ge-
macht werden.

8 Uz fir Nebenbauten: Definition einer eigenen UZ fiir Nebenbauten, d.h. Klein- und Anbaute gemaéss
PBG § 112 mit einer Gesamthéhe bis 4.5 m.

9 Umgang Einstellhallen: Einstellhallen, welche mind. 50 % unter Terrain liegen, sollen wie bisher nicht
angerechnet werden miissen. Die vorliegende Bestimmung verweist auf PBV §
13a.

10 Minimale UZ: Hinweis auf das Erfordernis einer minimalen Ausniitzung gemass PBG § 39 Abs.
4.



2.2.2
Art.

Gesamthohe

Uberschrift

Regelung

54

54

55

56

2.3

2.3.1
Art.

Gesamt-/Fassadenhohe:

Abgrabungen:

Fassadenho6he bei Schrag-
dachbauten mit erhdhter
Uz (0z-b):

Zurickversetzung obers-
tes Geschoss bei Flach-
dachbauten mit erhéhter
Uz (Uz-b):

Zonenplan

Zoneneinteilung

Uberschrift

Die Gesamthohe, wie sie in Anhang 1 fir jede Bauzone festgelegt ist, bezeich-
net den Grundwert und gilt fir Flachdachbauten. Schragdachbauten in her-
kommlicher Bauweise (z.B. Sattel- oder Walmdach) erhalten am Giebel bzw.
First einen Zuschlag von 1.5 m auf den Grundwert. Voraussetzung ist ein First,
welcher im mittleren Drittel der Gebdudegrundflache der Hauptbaute liegt. An
den Fassaden muss der Grundwert eingehalten werden. Die Fassadenhdhe
ergibt sich indirekt aus der Gesamthohe und der gewahlten Dachform bzw.
dem UZ-Typ. Mit der neuen Systematik sind die alten Art. 46 und 47 obsolet.

Abgrabungen von mehr als 1 m sind bei der Fassadenhdhe in Abzug zu bringen.
D.h. die zuldssige Fassadenhéhe reduziert sich am entsprechenden Punkt um
das 1 m Ubersteigende Mass der Abgrabung. Nicht anzurechnen sind Einstell-
hallen-Zufahrten inkl. Zugang bis zu einer Breite von max. 8.0 m und einer Héhe
von max. 3.0 m. Bergseitige Abgrabungen von mehr als 3.0 m sind nicht zulas-
sig.

Bei Einhaltung dieser Bestimmung kann fiir Schragdachbauten die UZ-b gel-
tend gemacht werden. Dazu muss die maximale, traufseitige Fassadenhohe auf
zwei gegeniberliegenden Seiten mindestens um 1.5 m unter der Gesamthohe
(Grundwert) liegen. D.h. die traufseitige Fassadenhohe reduziert sich um 1.5
m.

Bei Einhaltung dieser Bestimmung kann fiir Flachdachbauten mit Attika die Uz-
b geltend gemacht werden. Dazu muss das oberste Geschoss auf einer Seite
um mindestens 3.0 m von der Fassadenflucht zuriickversetzt sein und darf ma-
ximal 2/3 der darunterliegenden Geschossflache abdecken. Auf der riickver-
setzten Seite muss der Abstand zwischen Briistung und Oberkante der Dach-
konstruktion mindestens 1.5 m betragen.

Regelung

11
15

16

12/13

Zoneneinteilung:

- Wohnzonen:

- Arbeits- und
Wohnzonen:

- Kernzonen:

Die Bezeichnungen und die Einteilung werden an das neue System angepasst.

Mit der neuen Systematik werden die Wohnzonen weiter unterteilt. Die ge-
nerellen Bestimmungen werden neu in einem einzigen Artikel zusammenge-
fasst. Die zonenspezifischen Nutzungsziffern und Baumasse sind in Anhang 1
des BZR aufgefiihrt.

Die bisherige Wohn- und Arbeitszone wird neu als Arbeits- und Wohnzone
bezeichnet. Beziiglich der zuldssigen Nutzungen erfolgt mit der Anpassung
keine Veranderung. Durch die Umbenennung soll aber dem Umstand Rech-
nung getragen werden, dass auf den neu der Arbeits- und Wohnzone zuge-
wiesenen Parzellen heute mehrheitlich Arbeitsnutzungen existieren sowie
Uber einen Ausnitzungsbonus ein Anreiz fir Arbeitsnutzungen im Erdge-
schoss geschaffen wird. Die Nutzungsziffern und Baumasse der beiden Ar-
beits- und Wohnzonen sind in Anhang 1 des BZR aufgelistet.

Die bestehenden Dorfzonen A und B in Ettiswil werden neu zur Kernzone Et-
tiswil (Art. 12) zusammengefasst, die heutige Dorfzone Kottwil wird neu als
Kernzone Kottwil (Art. 13) bezeichnet. Die Kernzone Ettiswil orientiert sich
an der heutigen Dorfzone A, die heutige Dorfzone B entfallt. Das bedeutet,
dass die Ausniitzungsziffer der heutigen Dorfzone B wegfallt, im Gegenzug
gelten die erhdhten Anforderungen an die Qualitat gemass der Dorfzone A.



14/39

2.3.2
Art.

- Weilerzonen:

- Neue Zonen:

- Schutzzonen:

- Schutzobjekte:

Bauzonen

Uberschrift

Die Gebdudevolumen werden deshalb neu durch die Nutzungsmasse der Ge-
bdaudehohe, der Firsthohe und der Gebdudelange definiert.

Heute bestehen lber die Gebiete Ausserdorf und Zuswil sogenannte Wei-
lerzonen. Aufgrund der verdnderten, libergeordneten planungsrechtlichen
Bestimmungen sind die Weilerzonen gesamthaft zu Gberpriifen. Die Feder-
fihrung liegt hier bei der Region West. Beziiglich der Zuweisung der Weiler-
zonen Ausserdorf und Zuswil, haben Vorbesprechungen zwischen Ge-
meinde, Region und Kanton stattgefunden. Wahrend die Weilerzone Zuswil
unbestritten die Kriterien als Weiler erfiillt und somit neu als iberlagerte
Weilerzone ausgeschieden wird, einigten sich Kanton und Gemeinde bei der
heutigen Weilerzone Ausserdorf auf eine Ausscheidung als Bauzone, bei
gleichzeitiger Reduktion der Zonenflache.

Mit der vorliegenden Gesamtrevision werden drei neue Bauzonen einge-
fihrt: die Verkehrszone (V), geméss Vorgabe des Bundes, die Griinzone (GR)
sowie die liberlagerte Grinzone Spielflache (GRS). Bei den Nicht-Bauzonen
wird die Reservezone, die Uberlagerte Freihaltezone Gewéasserraum (FG) und
die Uberlagerte Freihaltezone Wildtierkorridor (FW) neu eingeflihrt. Die Ar-
beitszone Gishubel wird in die Sonderbauzone Gishubel umbenennt.

Die archdologische Schutzzone entféllt. Sie ist durch das kantonale Fundstel-
leninventar abgedeckt, welches im Zonenplan neu als Information dargestellt
wird.

Die Kulturobjekte werden nicht mehr zu den Schutzobjekten auf kommuna-
ler Ebene gezdhlt. Diese sind neu im Bauinventar des Kantons Luzern (BILU)
geregelt und sind im Zonenplan als Informationselemente eingeblendet.
Gleiches gilt fur die Kulturdenkmaler gemass kantonalem Denkmalverzeich-
nis (KDV).

Regelung

12/13

14

15

16

17

Kernzonen (K):

Dorfzone Ausserdorf
(DA):
Wohnzonen (W):

Arbeits- und Wohnzonen
(AW):

Arbeitszone Il (A II):

In den Kernzonen werden mit der neuen Systematik keine Nutzungsziffern
vorgegeben. Die Eingliederung in den Bestand sowie ein guter Bezug zur his-
torischen Bausubstanz im Ortskern sollen durch das Festlegen einer Gesamt-
héhe und einer traufseitigen Fassadenhdhe sowie mittels gestalterischer An-
forderungen (Art. 12 Ettiswil und Art. 13 Kottwil) erreicht werden. Diese Vor-
gaben werden gegeniiber heute etwas vereinfacht.

Das Vorgehen zur Uberpriifung der gestalterischen Anforderungen gemass
Art. 12 und 13 wird durch die Vorgaben gemaéss Art. 4 und 5 geregelt.

Die Bestimmungen zur Dorfzone Ausserdorf werden vollstandig neu definiert
und inhaltlich mit der Weilerzone Zuswil abgestimmt (vgl. Kapitel 3.2.4).

Die allgemeinen Bestimmungen zu den Wohnzonen werden in einem Artikel
zusammengefasst. Dieser verweist auf die zonenspezifischen Nutzungszif-
fern und Baumasse in Anhang 1 des BZR. Mit der Umsetzung der neuen Zo-
neneinteilung werden die bisherigen Artikel zu den Wohnzonen W1, W2 und
W3 obsolet und daher gestrichen. Spezifische Vorgaben bezliglich Dachge-
staltung (Wohnzone 1) und minimalen Balkontiefen (Wohnzone 3) werden in
Art. 15 ebenfalls geregelt.

Die Arbeits- und Wohnzonen orientieren sich beziiglich der Gesamthdhen an
der W3-Zone, die zuldssigen Uberbauungsziffern richten sich einerseits an-
hand des Bestandes und anderseits anhand einer angestrebten Nutzungs-
dichte auf den noch unbebauten Grundstiicken (vgl. Kapitel 3.3.2).

Die Bestimmungen zu der Arbeitszone bleiben unverdndert. Anstelle eines
Verweises auf das PBG werden die zuldssigen Nutzungen aber explizit er-
wahnt.

10



22 Griinzone (GR): Die allgemeine Griinzone wird eingefiihrt, damit Gewdasserparzellen inner-
halb des Siedlungsgebietes einer Bauzone zugefiihrt werden kdnnen. Die
Nichtbauzone UG A innerhalb des Siedlungsgebietes ist nicht mehr méoglich.

24 Griinzone Spielflache Die GRS ist eine Uberlagerte Bauzone. Sie dient der Freihaltung von Flachen

GRS (Uberlagert): fir die Spiel- und Freizeitnutzung innerhalb des Baugebiets. Die darunterlie-
gende Ausnitzung kann weiter angerechnet werden.

25 Griinzone Gewdsserraum  Die GRG ist eine Uberlagerte Bauzone. Sie regelt die bundesrechtlichen Vor-

GRG (Uberlagert): gaben der GSchV Art. 41. darunterliegende Ausniitzung kann weiter ange-
rechnet werden.

26 Verkehrszone (V): Diese Flichen waren bisher als {ibriges Gebiet A (UG A) oder als Bauzonen
ausgeschieden. Ersteres deckte insbesondere das lUbergeordnete Verkehrs-
netz und teilweise die Groberschliessung ab, letztere vor allem die Feiner-
schliessung. Neu sind alle Strassen innerhalb der Bauzonen, mit Ausnahme
der Hauszufahrt, als Verkehrszone ausgeschieden. Strassen ausserhalb der
Bauzonen verbleiben als Verkehrsfliche im UG A.

2.3.3 Nichtbauzonen
Art.  Uberschrift Regelung
27 Landwirtschaftszone Ubernahme der Bestimmungen aus dem MBZR.
(LW):
28  Reservezone (R): Das PBG bezeichnet das bisher bekannte «Ubrige Gebiet» (UG B) neu als Re-
servezone. Die Formulierung entspricht derjenigen im PBG § 55.

37 Freihaltezone Gewasser- Die Freihaltezone Gewdsserraum wird eingeflihrt um die Gewdsserrdume in

raum (FG): Nichtbaugebieten sichern resp. tiberlagern zu kénnen.

38 Freihaltezone Wildtier- Diese Uberlagernde Zone wurde neue eingefiihrt und bezweckt die Durchgan-

korridor (FW): gigkeit der Landschaft fur Wildtiere zu erhalten oder gegebenenfalls wieder-
herzustellen.

39 Weilerzone Zuswil (WE): Die Bestimmungen zur Weilerzone Zuswil werden vollstandig neu definiert und

inhaltlich mit der Dorfzone Ausserdorf abgestimmt (vgl. Kapitel 3.3.4).
2.3.4 Schutzzonen
Art.  Uberschrift Regelung
41 Landschaftsschutzzone LS  Die Bestimmungen zur Landschaftsschutzzone werden gegeniber heute ver-
(Uberlagert): einfacht und prézisiert. Die gewahlte Formulierung orientiert sich an den ent-
sprechenden Bestimmungen benachbarter Gemeinden (Egolzwil, Wauwil, Al-
berswil) (vgl. Kapitel 3.7.1).
2.3.5 Sondernutzungsplane
Art.  Uberschrift Regelung
45 Gestaltungsplanpflicht Ubernahme der Bestimmungen aus dem MBZR. Die inhaltlichen Vorgaben fiir
und Minimalflache: die Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht werden neu in Art. 45 geregelt und
nicht mehr wie bisher im Anhang zum BZR. Inhaltlich erfolgen nur geringfiigige
Anpassungen.
2.4 Bauvorschriften
Art.  Uberschrift Regelung
47 Reklamen: Die Bestimmungen zu den Reklamen werden unter Bezugnahme auf die kan-

tonale Reklameverordnung vom 3. Juni 1997 préazisiert. Mit den Prazisierungen
sollen neu einheitliche und klar formulierte Spielregeln gelten.
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48  Abstellplatze fur Perso- Die Bestimmungen zu den Abstellplatzen fir Personenwagen bleiben unverén-
nenwagen: dert. Anstelle der «anrechenbaren Geschossflache», gemdss altem PBG wird
neu der Begriff der Geschossflache GF (gemass SIA 416) verwendet.
49  Abstellplatze fur Keh- Die bisherigen Bestimmungen werden geringfligig erganzt.
richtbehalter:
53  Terrainveranderungen: Neu werden Bestimmungen zu den Terrainverdanderungen eingefihrt.
57 Dachgestaltung: Die Vorgaben zur Dachgestaltung werden gegeniiber heute prazisiert und ge-
ringfligig erganzt.
58 Flachdacher: Die Vorgaben zur Dachgestaltung werden gegeniiber heute prazisiert und ge-
ringfligig erganzt.
59 Kulturdenkmaler: Ubernahme der Bestimmungen aus dem MBZR.
60  Archiologische Fundstel-  Ubernahme der Bestimmungen aus dem MBZR.
len:
61  Technische Gefahren: Dieser Artikel definiert den Umgang mit storfallrelevanten Gefahren.
63 Geblihren: Die Bestimmungen werden gegeniiber heute prazisiert. Ubernahme MBZR.
65 Strafbestimmungen: Ubernahme der Bestimmungen aus dem MBZR.
66  Schlussbestimmungen: Ubernahme der Bestimmungen aus dem MBZR.
2.5 Anhang
Art.  Uberschrift Regelung
1 Tabelle Grundmasse und Tabelle Gber die Grundmasse, auf welche in Art. 6 BZR verwiesen wird.
Larmempfindlichkeitsstu-
fen:
2 Skizzen zur Uberbauungs-  Fiir simtliche Zonen gemass Anhang 1 werden Skizzen zur Uberbauungsziffer
ziffer (UZ): aufgezeigt.
3 Nutzung in der Zone fiir Tabelle mit der Ubersicht der Nutzungen, auf welche in Art. 20 BZR verwiesen
offentliche Zwecke: wird.
4 Nutzung in der Zone flr Tabelle mit der Ubersicht der Nutzungen, auf welche in Art. 21 BZR verwiesen
Sport- und Freizeitanla- wird.
gen
5 Freihaltezone: Tabelle mit der Ubersicht der Nutzungen, auf welche in Art. 36 BZR verwiesen
wird.
6 Naturobjekte: Tabelle mit der Auffiihrung der Naturobjekte, auf welche in Art. 44 BZR verwie-

sen wird.
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3. Anderungen im Zonenplan (ZP)

3.1 Ubersicht

Aufgrund der Vorgaben gemaéss LUBAT weist die Gemeinde Ettiswil fur die Entwicklung der nachsten 10 bis 15 Jahre
grundsatzlich genligend grosse Bauzonen auf. Auf Neueinzonungen «auf der griinen Wiese» wurde daher mit der
vorliegenden Ortsplanungsrevision verzichtet. Aufgrund konkreter Begehren in Zusammenhang mit geplanten Nut-
zungserweiterungen und -anpassungen sind Einzonungen bereits bebauter Gebiete sowie geringfiigige Erweiterun-
gen an den Bauzonen vorgesehen.
Mit der verkleinerten Ausdehnung der Weilerzone Ausserdorf und der Umzonung einiger grosserer Spielplatze von
der Wohnzone in die Griinzone (Grundnutzung) werden die Einzonungen flachen- und einwohnermassig Gberkom-
pensiert. Die Ein- und Auszonungen werden im nachfolgenden Kapitel erlautert.

3.2 Ein- und Auszonungen

3.2.1 Sasshof, Schnarzen

Gegenstand
Grundstuck

Lage

Absicht

Begriindung

Eignung

Konflikte

Einzonung einer Teilfliche von 2'168 m? von der Landwirtschaftszone in die Kernzone Ettiswil.
51

Im historischen Ortsteil Schnarzen, nahe des Dorfzentrums und der 6ffentlichen Zone.

Die Eigentliimerschaft plant fir das bestehende Wohnhaus Nr. 53 einen Ersatzneubau. Das neue
Gebdude soll siidseitig des bestehenden realisiert werden. Mit der neu angedachten Erschlies-
sung soll zudem das Problem der fehlenden Wendemoglichkeiten im gesamten Gebiet Schnar-
zen gel6st wer-den. Das neue Gebdudevolumen orientiert sich als Ersatzneubau am bestehen-
den Wohngebaude und soll sich gut in die Umgebung einfligen. Die entsprechende Erweiterung
der Bauzone ist vorliegend zuldssig, da die Realisierung der Wohneinheiten beschrankt und das
bestehende Gebaude riickgebaut wird. Zur Beschrankung der Bebaubarkeit wird im Zonenplan
und BZR eine entsprechende Formulierung definiert sowie ein Vertrag zwischen Gemeinde und
Eigentimern gemass § 38 PBG abgeschlossen.

Die Einzonungsflache wird bereits heute durch die Ortsbildzone tGberlagert und ist Teil der histo-
rischen Siedlung von Ettiswil. Eine gegeniliber heute grossflachigere Einzonung wurde 2011 be-
reits durch den Kanton vorgepriift (mit positivem Vorpriifungsbericht vom 9. Dezember 2011).
Die vorliegende Einzonung umfasst nur noch eine Teilflache davon und ist in Verbindung mit ei-
ner Beschrankung der zusatzlichen Einwohnerkapazitat zulassig. (mit positivem Vorprifungsbe-
richt vom 9. Dezember 2011).

Aufgrund der zentralen Lage, der vorhandenen Erschliessung und der bereits weitgehend beste-
henden Bebauung ist die vorgesehene Flache flr eine Einzonung gut geeignet.

In der Umgebung befinden sich nach wie vor bestehende Landwirtschaftsbetriebe. Aufgrund
dessen wurde ein Gutachten zu moglichen Geruchsemissionen erstellt. Das FAT-Gutachten
ergab, dass die umliegenden Betriebe keine oder nur wenige Nutztiere halten. Der einzuhal-
tende Mindestabstand von 18 m zur Wohnzone wird erreicht (vgl. Beilage 5).
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Abb. 4: Zonenbldn neu

Beurteilung nach Art. 47 RPV

Die zur Einzonung vorgesehene Flache ist bereits heute weitgehend bebaut. Anhand der
Bodenkarte wird klar, dass kein Teil FFF

-Qualitat aufweist.
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Abb. 7: Bodenkarte (geoportal)

Die Einzonung hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.

Ortsbild- und Land-
risbrid= und tan Durch die Vorgaben der Kernzone bzw. der Beurteilung der Eingliederung gemass BZR Art.

schaftsschutz . o . .- .
4 und 5 soll eine qualitdtsvolle Eingliederung allfalliger Neubauten erreicht werden.
Gewadsser Keine Gewdsser vorhanden.
Naturgefahren Keine Naturgefahren vorhanden.
Die zur Einzonung vorgesehene Flache wird durch die beiden Quartiererschliessungsstras-
Erschliessung/ sen «Im Schnarzen», durch die Schnarzenstrasse sowie eine Giiterstrasse Richtung Ausser-
Verkehr dorf hinreichend erschlossen. Die Bushaltestelle «Hinterdorf» liegt in einer Entfernung
von knapp 400 m (ausserhalb kantonaler OV-Angebotsstufe).
Lirm Die Anforderungen an den Larmschutz in der ES Ill lassen sich voraussichtlich problemlos
einhalten.
Umwelt Die umweltrelevanten Aspekte des vorgesehenen Anbaus sind mit dem Baugesuch darzu-
legen.
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3.2.2 Regiochasi, Kottwil

Gegenstand

Grundstick

Lage

Absicht

Einzonung einer Teilfliche von 402 m? von der Landwirtschaftszone und 268 m? vom Ubrigen Ge-
biet B in die Sonderbauzone Kaserei.

59

Ca. 200 m ausserhalb des Ortsteils Kottwil, an der Kantonsstrasse Ettiswil-Sursee.

Bereits im Siedlungsleitbild 2016 hat die Regiochasi Kottwil einen Erweiterungsbedarf ihrer be-
stehenden Kdserei am Standort Kottwil geltend gemacht. Diese wurde im Rahmen eines Bebau-
ungskonzepts durch die Architekten Jager Egli AG, Emmenbriicke, konkretisiert (vgl. Beilage 6).
Der Anbau erfolgt unter Mitberiicksichtigung der bestehenden Vertikalerschliessung (Nutzung
des bestehenden Warenlifts) nordwest- und nordostseitig an das bestehende Geb&dude. Durch
die gewdhlte Anordnung des Anbaus kann auch die zusétzlich notwendige Verkehrsflache fur die
Anlieferung minimiert werden.

Begriindung

Eignung

Konflikte

e

shlismatt

Die Genossenschaft der Regiochasi Willisau ist eine Fusion von kleinen und mittleren ehemaligen
Kasereigenossenschaften der Region Willisau-Schétz-Uffikon. In den Betrieben Kottwil (Ge-
meinde Ettiswil) und Schiilen (Gemeinde Willisau) verwerten und vermarkten weit (iber 100
Bauernfamilien ihre Rohmilch eigenstandig.

Mit der geplanten Erweiterung soll die Méglichkeit einer unabhéngigen Produktionslinie zur Ver-
arbeitung von biologischer Milch geschaffen werden. Diese Erweiterung erfolgt einerseits auf-
grund der Bedirfnisse am Markt, einerseits aufgrund der entsprechenden lebensmittelhygieni-
schen Vorgaben.

Die Regiochasi besteht bereits heute. Die Lage an der Kantonsstrasse in einem gewissen Abstand
zum Siedlungsgebiet ist aus gewerblicher sowie erschliessungs- und larmtechnischer Sicht opti-
mal.

Die Regiochasi befindet sich am Rand des BLN-Gebiets Wauwilermoos-Hagimoos-Mauensee.

ichlismatt
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Beurteilung nach Art. 47 RPV

Haushalterische
Bodennutzung/
Landwirtschaft

Die zur Einzonung vorgesehene Flache ist heute unbebaut. Fir die Erweiterung wurden
nebst dem nun vorliegenden Vorschlag zur Einzonung auch die Variante eines westseiti-
gen Anbaus gepruft. Der Vorschlag, welcher der vorliegenden Einzonung zugrunde liegt,
ist aus betrieblicher Sicht ideal und fihrt zu einer
besseren Effizienz der bestehenden Erschliessungs-
und Parkierungsflachen. Er weist das beste Verhilt-
nis zwischen betrieblicher Nutzflache und bendétigter
Einzonungsflache auf. Die Einzonungsflache von

670 m?ist als FFF ausgewiesen. Als Kompensation
wird die Flache im Ausserdorf genommen (vgl. Bei-
lage 7).

Abb. 10:
Bodenkarte (geoportal)

Flr die vorgesehene Erweiterung der Kaserei sind das Ortsbild von Kottwil und der Land-
schaftsschutz (am Rand des BLN-Gebiets) relevant. Die Bestimmungen zur Sonderbauzone
Kaserei (SK) im BZR Ettiswil sehen bereits heute entsprechende Vorgaben zur Eingliede-
rung und einen Einbezug der kantonalen Dienststellen bei der Baueingabe vor. Das Bebau-

Ortsbild- und Land- | ungskonzept gemass Bebauungskonzept in Anhang 2 zeigt auf, wie der Anbau kiinftig in

schaftsschutz

Gewadsser

Naturgefahren

Erschliessung/

Erscheinung treten soll: Mit dem kubischen Anbau soll die bestehende Dachkote des Pro-
duktionsbereichs ibernommen werden. Die vorgesehen Fassadenhdhe gegeniiber dem
BLN-Gebiet betragt wie bis anhin rund 8 m. Die bestehende Késerei mit Satteldach tber-
ragt weiterhin den Gebdaudekomplex. Insgesamt wird die Erscheinung des angebauten Ge-
baudevolumens geklart und gegeniiber heute verbessert.

Keine Gewdsser vorhanden.

Keine Naturgefahren vorhanden.

Die Regiochdsi wird wie bis anhin direkt ab der Kantonsstrasse erschlossen. Die Bushalte-
stelle «Kottwil» liegt in einer Entfernung von rund 300 m (ausserhalb kantonaler OV-Ange-

Verkehr botsstufe).

Lsrm Die Anforderungen an den Larmschutz in der ES Il lassen sich voraussichtlich problemlos
einhalten.

Umwelt :Die umweltrelevanten Aspekte des vorgesehenen Anbaus sind mit dem Baugesuch darzu-
egen.

3.2.3 Dorf, Schnitzelheizung

Gegenstand

Grundstick

Lage

Absicht

Begriindung

Einzonung einer Teilfliche von 747 m? von der Landwirtschaftszone in die Kernzone Kottwil. Aus-
zonung einer Teilfliche von 747 m? von der Kernzone Kottwil in die Landwirtschaftszone auf
dem selben Grundstick.

182

Am Rand der Dorfzone Kottwil, angrenzend zur 6ffentlichen Zone (Schulhaus).

Mit der vorliegenden Ein- und Auszonung soll unmittelbar angrenzend zur bestehenden Scheune
der Bau eines Okonomiegebiudes mit einer Schnitzelheizung erméglicht werden, ohne dass
dadurch die Bauzonenflache vergrossert wird.

Mit der vorgesehenen Arrondierung der bestehenden Bauzone kann an gut erschlossener Lage
eine Schnitzelheizung fiir den Ortsteil Kottwil realisiert werden. Als Alternative wurde ein Einbau
der Anlage in die bestehende, bereits der Kernzone Kottwil zugewiesene Scheune geprift. Dies
ist aus Platzgriinden aber nicht moglich, die Scheune wird weiterhin landwirtschaftlich genutzt.
Mit einer vertraglichen Regelung wird fiir die Schnitzelheizung ein Realisierungshorizont von 5
Jahren ab Rechtskraft der Einzonung vereinbart. Die Einzonung gilt somit ausschliesslich fiir den
vereinbarten Zweck (Okonomiegebdude mit Schnitzelheizung). Kommt der Grundeigentiimer
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oder dessen Rechtsnachfolger der Verpflichtung nicht nach, wird der Gemeinderat der Gemein-
deversammlung wieder das rickgdngig machen der betreffenden Flachen beantragen. Dadurch
kann sichergestellt werden, dass die eingezonte Flache fiir den vereinbarten Zweck verwendet
wird.

Der vorliegende Standort eignet sich aufgrund der unmittelbaren Néhe zu den 6ffentlichen Bau-

Eignung ten (Schule Kottwil) und aufgrund der kurzen Distanzen innerhalb von Kottwil ideal zur Realisie-
rung der geplanten Schnitzelheizung.
Die vorgesehene Ein- und Auszonung befindet sich am Rand des Siedlungsgebiets von Kottwil,
Konflikte dessen Kern gemass BILU als Baugruppe ausgewiesen wird (vgl. Ortsbild- und Landschafts-

schutz).

Abb. 11: Zonenplan neu

Abb. 12: Zonenplan alt

Beurteilung nach Art. 47 RPV

Haushalterische
Bodennutzung/
Landwirtschaft

Der vorgesehene Neubau erfolgt unmittelbar angrenzend an den Hofraum vis-a-vis der
bestehenden Scheune. Die zur Einzonung vorgesehene Flache ist stark geneigt und wird
derzeit als Weide genutzt. Sie ist nicht als Fruchtfolgeflache ausgeschieden. Das Land zur
Auszonung befindet sich auch am Dorfrand und wird zurzeit grésstenteils landwirtschaft-
lich genutzt. Auch diese Flache ist nicht als Flache mit FFF-Qualitat ausgeschieden.

Ortsbild- und Land-

In unmittelbarer Ndhe befinden sich schiitzens- und erhaltenswerte Bauten. Unter Be-
ricksichtigung des nach Nordwesten abfallenden Terrains soll der geplante Neubau so in

schaftsschutz die Umgebung eingefligt werden, dass lediglich die der bestehenden Scheune gegeniiber-
liegende offene Fassade des Neubaus aus dem Terrain ragt (vgl. Beilage 8).

Gewdsser Keine Gewasser vorhanden.

Naturgefahren Keine Naturgefahren vorhanden.

Erschliessung/

Die Erschliessung erfolgt wie bestehend tber die Zufahrt zur Scheune via Gishalde.
Die Bushaltestelle «Kottwil» liegt in einer Entfernung von knapp 100 m (kantonale OV-An-

Verkehr gebotsstufe 3).

Lirm Die Anforderungen an den Larmschutz in der ES Il fir die Kernzone Kottwil lassen sich vo-
raussichtlich problemlos einhalten.

Umwelt Die umweltrelevanten Aspekte des vorgesehenen Anbaus sind mit dem Baugesuch darzu-

legen.
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3.2.4 Dorfzone Ausserdorf
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Begriindung:
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Abb. 13: Zonenplan neu
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Abb. 14: Zonenplan alt
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Die heutige Weilerzone Ausserdorf mit einer Fliche von 101'051 m? wird neu als Dorfzone Aus-
serdorf bezeichnet und gleichzeitig in ihrer Fliche um 30'854 m? reduziert. Die Fliche der neuen
Dorfzone Ausserdorf betragt 70'197 m?.

Die heutige Weilerzone Ausserdorf kann aufgrund der verdnderten gesetzlichen Vorgaben des
Bundes und des Kantons nicht mehr als Weilerzone ausgeschieden werden. Die Definition Weiler
umfasst einige streng gefasste Kriterien, welche das Ausserdorf nicht erfiillen kann. Da das Aus-
serdorf keiner Nicht-Bauzone (Weilerzone) zugewiesen werden kann, wird es in eine Bauzone
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Uberfuhrt. Die Voraussetzung fir eine solche Zone ist, dass lediglich jene Flachen ausgeschiede-
nen werden, welche auch bebaut werden kénnen. Flachen, welche nur landwirtschaftlich genutzt
sind, werden der Landwirtschaftszone zugeteilt.

Die entsprechenden Bestimmungen im BZR werden prazisiert. Die Méglichkeiten fiir Umnutzun-
gen und Erweiterungen fir das nicht-landwirtschaftliche Wohnen werden dabei begrenzt. Fir
gewerbliche Nutzungen gelten grossziigigere Bestimmungen, die landwirtschaftliche Nutzung
bleibt ohne Einschrankungen zuldssig. Damit soll eine gewisse Weiterentwicklung der bestehen-
den, unterschiedlichen Nutzungen im Ausserdorf erméglicht werden. Ein «Auffillen» der land-
wirtschaftlich genutzten Zwischenflachen im Ausserdorf war aber bereits bisher nicht moglich:
Die entsprechenden Flachen werden daher in die Landwirtschaftszone ausgezont. Ziel dabei ist
es, den speziellen Charakter des Ausserdorfs als Streusiedlung langfristig zu erhalten.
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3.3 Umzonungen

In diesem Kapitel werden die Anpassungen am Zonenplan aufgelistet, welche zu einer Nutzungsinderung oder -er-
héhung flhren.

3.3.1 Anpassungen Kernzonen Ettiswil
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Anderung:

Begriindung:

Die bestehenden Dorfzonen A und B werden neu zu einer «Kernzone Ettiswil» zusammengefasst.
Mit der Zuweisung in die Kernzone wird auf die Festlegung einer Dichteziffer verzichtet. Die ma-
ximal zuldssige Ausniitzung regelt sich aufgrund der im Bau- und Zonenreglement festgelegten
Gesamthohe, der traufseitigen Fassadenhodhe sowie der Gebdudeldnge und der einzuhaltenden
Grenzabstande. In der Kernzone gelten gemass BZR weiterhin erhohte Anforderungen an die Ein-
gliederung sowie an die bauliche Gestaltung von Neubauten.

Bereits heute gilt in der Dorfzone A keine Ausniitzungsziffer, in der Dorfzone B gilt eine Ausniit-
zungsziffer von max. 0.55. Diese relativ geringe Ausniitzung widerspricht dem Grundsatz einer
Entwicklung nach innen. Im Rahmen des Gestaltungsplans am Bachli wurde mit entsprechenden
Nutzungsumlagerungen zudem bereits eine gegeniiber der AZ von 0.55 wesentliche dichtere Be-
bauung erreicht. Insgesamt soll der strassenraumpragende, historische Ortskern von Ettiswil ge-
samthaft einer Kernzone mit einheitlichen Bestimmungen zugewiesen werden. Der Dorfkern soll
dadurch in guter Gestaltung weiterentwickelt werden kénnen. Dies entspricht auch den Aussa-
gen zum Ortskern im Siedlungsleitbild.

Erweiterung entlang Willisauer- und Haisistrasse
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Anderung:

Begriindung:

e - Wines = Y
Abb. 18: Zonenplan alt

An der Haisistrasse wird die Parzelle Nr. 637, entlang der Willisauerstrasse werden die Parzellen
Nrn. 548 und 549 neu der Kernzone Ettiswil zugewiesen. Diese Grundstiicke befinden sich heute

in der zweigeschossigen Wohnzone.

Im Sinne einer Entwicklung nach innen, sollen die Kernzonen entlang der Hauptstrassen in und
um das Dorfzentrum erweitert werden. Die bisherige, zweigeschossige Wohnzone ist an dieser
gut erschlossenen, zentralen Lage nicht mehr zeitgemdss. Mit der Zuweisung in die Kernzone wird
auf die Festlegung einer Dichteziffer verzichtet.
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Erweiterung entlang Grosswangerstrasse
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Abb. 19: Zonenplan neu ‘ o Abb. 20: Zonenplan alt

Anderung:

Begriindung:

Die Grundstlcke vis-a-vis Postplatz sowie entlang der Grosswangerstrasse werden ebenfalls zum
grossen Teil der Kernzone zugewiesen. Sie befinden sich heute in der dreigeschossigen Wohn-
zone. Die Parzelle 319 (umgenutzte Scheune) befindet sich heute in der Arbeitszone 11l und wird
auf Antrag der Grundeigentiimer in die Wohnzone 3b umgezont.

Im Sinne einer Entwicklung nach innen, sollen die Kernzonen entlang der Hauptstrassen in und
um das Dorfzentrum erweitert werden. Mit der Zuweisung in die Kernzone wird auf die Festle-
gung einer Dichteziffer verzichtet.

3.3.2 Anpassungen Arbeits- und Wohnzonen

Ausserdorf

Abb. 21: Zonenplan neu

Anderung:

Begrindung:

Die Parzellen Nrn. 619, 620 und 671 (Schreinerei Wiiest AG) werden von der Arbeitszone Ill der
dreigeschossigen Arbeits- und Wohnzone 3a zugewiesen. Gemadss BZR sind in dieser Zone Bauten
mit einer Gesamthdhe von 11.5 bzw. 13.0 m zulassig.

Die vorliegende Anpassung erfolgt auf Antrag der Grundeigentiimer der betreffenden Parzellen.
Sie entspricht der effektiven heutigen Nutzung sowie den Absichten der Grundeigentiimer. Die
Festlegung einer gemischten Zone anstelle einer reinen Wohnzone ist an der vorliegenden Lage,
umgeben von reinen Wohnzonen, auch aus raumplanerischer Sicht sinnvoll. Ahnlich der heutigen
Regelung wird in den Arbeits- und Wohnzonen lber die Gewdhrung eines Ausniitzungsbonus ein
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Anreiz zur Realisierung einer Arbeitsnutzung geschaffen. Voraussetzung fiir zusatzliche Wohn-
oder Arbeitsnutzungen in dieser Zone ist allerdings der Nachweis der entsprechenden Parkplatze.

Surseestrasse Nord
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Abb. 23: Zonenplan neu Abb. 24: Zonenplan alt
Anderung: Die Parzellen Nrn. 273, 274, 581 sowie 59 und 624 werden von der zweigeschossigen Wohnzone
und der Arbeitszone Ill einer dreigeschossigen Arbeits- und Wohnzone 3b zugewiesen. Gemass
BZR sind in dieser Zone Bauten mit einer Gesamthoéhe von 13.5 bzw. 15.0 m zul3ssig.
Begriindung: Die gemischte Arbeits- und Wohnzone exisitert heute bereits auf der Parzelle Nr. 1056 Riedbrugg.

Aufgrund der bestehenden und/oder der kiinftigen Nutzungsabsicht ist auf weiteren
Grundstiicken entlang der Surseestrasse eine Zuweisung in die Arbeits- und Wohnzone sinnvoll.
Mit der einheitlichen Zuweisung zur Wohnzone 3b mit einer Gesamthdhe von 13.5 bzw. 15.0 m
soll auf den erwdhnten Grundstiicken auch eine gewisse Entwicklung in die Héhe ermdglicht wer-
den, im Sinne einer fortgesetzten Entwicklung nach innen, wie sie bereits durch die Neu- und
Umbauten auf den Parzellen Nr. 274 und 360 in die Wege geleitet wurde.

Abb. 25: Zonenplan neu Abb. 26: Zonenplan alt

Anderung: Die Parzellen Nrn. 294 und 289 werden von der Arbeitszone Ill der dreigeschossigen Arbeits- und
Wohnzone 3b zugewiesen. Gemass BZR sind in dieser Zone Bauten mit einer Gesamthdhe von
13.5 bzw. 15.0 m zulassig.

Begriindung: Die vorliegende Anpassung erfolgt auf Antrag der Grundeigentiimer der betreffenden Parzellen.
Sie entspricht der effektiven heutigen Nutzung sowie den Absichten der Grundeigentiimer. Die
Festlegung einer gemischten Zone anstelle einer reinen Arbeitszone soll einen Ubergang zwi-
schen den Wohnzonen Blinte und der bestehenden Arbeits- und Wohnzone Riedbrugg schaffen.
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Willisauerstrasse

Abb. 27: Zonenplan neu Abb. 28: Zonenplan alt

Anderung:

Begriindung:

Die Parzellen Nrn. 695, 633 sowie 595 werden von der Arbeitszone Ill (Garage Wiest und Brand-
schutz Ettiswil AG) sowie der zweigeschossigen Wohnzone neu der dreigeschossigen Arbeits- und
Wohnzone 3b zugewiesen. Gemadss BZR sind in dieser Zone Bauten mit einer Gesamthdhe von
13.5 bzw. 15.0 m zulassig.

Die vorliegende Anpassung erfolgt auf Antrag der Grundeigentiimer der betreffenden Parzellen.
Sie entspricht der effektiven heutigen Nutzung sowie den Absichten der Grundeigentiimer.

3.3.3 Anpassungen Wohnzonen

Méslimatte

Anderung:

Begrindung:

Aéb. 29: Zonenplan neu Abb. 30: Zoneni)la;r alt

SO

Umzonung von 1108 m? im nérdlichen Teil der Parzelle Nr. 892 von der Arbeitszone Il in die
Wohnzone 2b. Umzonung von 67 m? des westlichen Bereichs der Parzelle 1020 von der Dorfzone
B in die Wohnzone 2b (Bereinigung an der Parzellengrenze).

Aufgrund eines konkreten Gesuchs wird der nordliche Teil der Parzelle Nr. 892 von der
Arbeitszone Ill in die Wohnzone 2b umgezont. Das bestehende Gebaude ist bereits heute ein
reiner Wohnbau und wird deshalb der Grundnutzung Wohnen analog der Zone am Bachli
zugewiesen.
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Abb. 31: Zonenplan neu Abb. 32: Zonenplan alt

Anderung: Umzonung von 92 m? des sldlichen Teils der Parzelle Nr. 294 von der Arbeitszone Il in die
Wohnzone 2b.

Begriindung: Aufgrund eines konkreten Gesuchs zur Neuparzellierung des Grundstiicks 1037 bis an die
Bachparzelle, wird dieser Zwischenbereich der angrenzenden W2b zugewiesen.

Langmattweg

Anderung: Aufzonung der Parzellen Nrn. 1005, 1007, 1025 von der Wohnzone 2 in die Wohnzone 3a.

Begriindung: Mit Nutzungsibertragungen und der Ausschopfung entsprechender Boni wurden im Rahmen von
Gestaltungsplanen gegenlber der zulassigen Grundnutzung teilweise um ein Geschoss héhere
Bauten realisiert. Mit der Aufhebung der Gestaltungspldne sollen diese Bauten entsprechend

ihrer Gebdudehohe einer passenden Zone zugefiihrt und damit ihr Bestand planungsrechtlich
gesichert wird.
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Oberdorf, Willisauerstrasse, Baumgartenweg
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Abb.‘35: anen—p.l&n’ neu ‘ Abb. 36:.Zonenplan alt
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Anderung: Aufzonung diverser Grundstiicke stidlich des Ortskerns in den Gebieten Oberdorf, Willisauer-
strassse und Baumgartenweg von der Wohnzone 2 in die Wohnzone 3a. Gemadss BZR sind in die-
ser Zone Bauten mit einer Gesamthohe von 11.5 bzw. 13.0 m zulassig.

Begriindung: Zwischen dem Ortskern und den besthenden, dreigeschossigen Wohnzonen in den Gebieten
Haisi und Oberdorf sollen Aufzonungen von der Wohnzone 2 in die Wohnzone 3a erméglicht
werden. Damit kann eine gewisse Moglichkeit zur Verdichtung in den gut erschlossenen Lagen
entlang der Willisauerstrasse erreicht werden. Die am Siedlungsrand gelegenen Grundstiicke am
Baumgartenweg, in der BiihImatt und am Mattenweg sowie Ostlich der Bresteneggstrasse
bleiben weiterhin der Wohnzone 2a zugewiesen. Damit soll eine Abstufung der Gebaudehdéhen
von aussen nach innen erreicht werden, wie sie bereits heute besteht.
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Abb. 37: Zonenplan neu . Abb. 38 Zonenplan alt a
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Anderung: Aufzonung der Parzellen Nrn. 360, 1064, 1063, 1062, 1154, 1135, 1143, 1144 und 1145 von der
Wohnzone 2 in die Wohnzone 3b.

26



Begriindung: Mit Nutzungsibertragungen und der Ausschopfung entsprechender Boni wurden im Rahmen von
Gestaltungsplanen gegenilber der zuldssigen Grundnutzung teilweise um ein Geschoss hdhere
Bauten realisiert. Mit der Aufhebung der Gestaltungsplane sollen diese Bauten entsprechend
ihrer Gebdudehohe einer passenden Zone zugefiihrt und damit ihr Bestand planungsrechtlich
gesichert wird.

Stockmatt
731 ‘i
Abb. 39: Zonenplan neu Abb. 40: Zonenplan alt
Anderung: Aufzonung diverser Grundstiicke siidlich der Surseestrasse in den Gebieten Stockmatt und

Riedbruggmatt von der Wohnzone 2 in die Wohnzone 3a. Gemass BZR sind in dieser Zone Bauten
mit einer Gesamthéhe von 11.5 bzw. 13.0 m zul3ssig.

Begriindung: Im Sinne einer Entwicklung nach innen und entsprechend der Umsetzung der Strategie aus dem
Siedlungsleitbild erfolgen Aufzonungen von der Wohnzone 2 in die Wohnzone 3a, insbesondere
in Zentrumsnahe. Aufgrund der relativ grosszligigen Parzellierung in diesem Gebiet befinden sich
bereits heute gegeniiber einer «normalen» Wohnzone 2 héhere Gebaude.

Surseestrasse

Abb. 42: Zonenplan alt

Anderung: Aufzonung diverser Grundstiicke nordlich der Surseestrasse in den Gebieten Ausserdorf und
Hubeli von der Wohnzone 2 in die Wohnzone 3a. Gemass BZR sind in dieser Zone Bauten mit
einer Gesamthohe von 11.5 bzw. 13.0 m zuldssig.

Begriindung: Im Sinne einer Entwicklung nach innen und entsprechend der Umsetzung der Strategie aus dem
Siedlungsleitbild erfolgen Aufzonungen von der Wohnzone 2 in die Wohnzone 3a, insbesondere
in Zentrumsnahe. Aufgrund der relativ grossziigigen Parzellierung in diesem Gebiet befinden sich
bereits heute teilweise gegenliber einer «xnormalen» Wohnzone 2 hdhere Gebaude.
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Hinterdorf Kottwil
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Abb. 44: Zonenplan alt

Anderung: Umzonung der Grundstiicke Nrn. 390, 391 392, 383 und 386 von der Wohnzone 2 in eine neu zu
schaffende Wohnzone 1. Diese entspricht den heutigen Bebauungsmoglichkeiten gemass
Gestaltungsplan. Gemaéss BZR sind in dieser Zone Bauten mit einer Gesamthéhe von 7.0 bzw. 9.0
m zul&ssig. Die Realisierung von Flachdachern wird mit der entsprechenden Bestimmung in Art.

15 BZR zudem ausgeschlossen.

Begriindung: Im heutigen Gestaltungsplan Hinterdorf Nord sind noch einige Parzellen unbebaut. Der
Gestaltungsplan soll auch Uber diese Grundstiicke aufgehoben werden. Die heute geltenden
Regelungen beziglich Gebdudehéhe und Dachform werden jedoch neu im BZR der Gemeinde

Ettiswil geregelt.

3.3.4 Anpassung Weilerzone Zuswil
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Anderung: Die heutige Weilerzone Zuswil wird auch kiinftig als Weilerzone ausgeschieden. Sie erfillt die
entsprechenden Kriterien von Bund und Kanton. Neu ist die Weilerzone aber als eine Nicht-
bauzone ausgewiesen. Die Flache der Weilerzone Zuswil wird gegeniiber heute geringfiigig er-
weitert, mit dem Ziel, dass die bestehenden Gebaude alle durch die Weilerzone abgedeckt wer-
den.

Begriindung: Die Ausscheidung einer Weilerzone lber das Gebiet Zuswil ist sinnvoll und mit den Vorgaben der
Region West abgestimmt. Die Mdglichkeiten fir Umnutzungen und Erweiterungen fir das nicht-
landwirtschaftliche Wohnen werden dabei relativ eng begrenzt. Auch fiir die Erweiterung fiir ge-
werbliche Nutzungen gelten flichenmassige Vorgaben. Die landwirtschaftliche Nutzung bleibt
ohne Einschrdankungen zuldssig. Die Formulierung des entsprechenden Artikels wurde im Rahmen
der Mitwirkung unter Bericksichtigung konkreter Antrage erarbeitet.

3.3.5 Anpassungen iibrige Gebiete B
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Abb. 49: Zonenplan neu Abb. 50: Zonenplan alt
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Anderung:

Begriindung:

Die «librigen Gebiete B» in der Riedbruggmatte (4’623 m?) und in Kottwil (14’542 m?) werden
komplett in die Landwirtschaftszone umgezont. Neue Reservezonen werden nicht ausgeschie-
den. Die Anderungen haben fiir die Eigentiimer keine Auswirkungen, da bereits im «{ibrigen Ge-
biet B» die Bestimmungen der Landwirtschaftszone galten.

Der Anteil der Reservezonen wird somit um 1.8 ha auf 3.2 ha reduziert und entspricht einem
Anteil von rund 5.3 % an der gesamten Bauzonenflache. Der gemass kantonalem Richtplan ge-
forderte Anteil der Reservezonen von 4 % der Gesamtflache kann damit nicht erreicht werden.
Die vorliegende Reduktion der lbrigen Gebiete entspricht jedoch einem mit dem Kanton abge-
sprochenen Kompromiss.
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3.4 Umgang Sondernutzungsplane

3.4.1 Aufhebung von Sondernutzungspldnen

Mit Inkrafttreten der vorliegenden Gesamtrevision sind bestehende Gestaltungspldane mit dem neuen Recht nicht
mehr kompatibel. Generell stellt sich das Problem, dass die bisherige AZ nicht einfach in die UZ umgerechnet werden
kann. Altere Gestaltungspldne werden daher in der Regel durch die Gemeindeversammlung aufgehoben oder bei
Bedarf an das neue Recht angepasst. Bei der Aufhebung von Gestaltungsplanen gilt es allerdings, allfallige 6ffentliche
Interessen aus einem Gestaltungsplan weiterhin sicherzustellen. Dies betrifft insbesondere die Sicherung von
Spielflachen, kann aber auch gestalterische Vorgaben beinhalten. Mit der Erarbeitung der Gesamtrevision wurden
samtliche Sondernutzungspldne entsprechend analysiert.

Neben der Zuweisung einiger unbebauter Grundstiicke im Gebiet Hinterdorf Nord, Kottwil, in die eingeschossige
Wohnzone (vgl. Kapitel 3.3.3) werden in Zusammenhang mit der Aufhebung der Gestaltungsplane insbesondere
verschiedene Spielflachen planungsrechtlich gesichert (vgl. Kapitel 3.4.3 und 3.4.4).

Mit der vorliegenden Revision der Ortsplanung sollen gemass BZR Art. 66 alle bestehenden Sondernutzungsplane
aufgehoben werden:

a) Bebauungsplan Haisihof Ettiswil (1983)

b) Gestaltungsplan Lindenstrasse 1. Etappe, Ettiswil (1992)
c) Gestaltungsplan Vorderdorf West, Kottwil (1993)

d) Gestaltungsplan Dorf, Kottwil (1994)

e) Gestaltungsplan Bunten, Ettiswil (1995)

f) Gestaltungsplan Lindenstrasse 2. Etappe, Ettiswil (1995)
g) Gestaltungsplan Grundmatte, Ettiswil (1996)

h) Gestaltungsplan Langmatt, Ettiswil (1999)

i) Gestaltungsplan Arbeitszone Riitimatt, Ettiswil (2002)

j) Gestaltungsplan Gutsch, Kottwil (2003)

k) Gestaltungsplan Bilacher 1. Etappe, Ettiswil (2006)

I) Gestaltungsplan Am Bachli, Ettiswil (2006)

m) Gestaltungsplan Vorderdorf Ost, Kottwil (2006)

n) Gestaltungsplan ligenmatte, Ettiswil (2008)

0) Gestaltungsplan Hinterdorf Nord, Kottwil (2012)

p) Gestaltungsplan Bilacher 2. Etappe, Ettiswil (2013)

q) Gestaltungsplan Gltschhalde, Kottwil (2015)

Mit der Aufhebung der aufgeflihrten Sondernutzungsplanungen féllt im Zonenplan auch die Darstellung fur
bestehende Gestaltungsplane (schwarze Umrandung) weg.

3.4.2 Umgang mit Gestaltungsplanpflicht

Die oben erwdhnten Gestaltungspldne wurden teilweise aufgrund einer Gestaltungsplanpflicht, teilweise freiwillig
erarbeitet. In Zusammenhang mit der Aufhebung der Gestaltungsplane wird auch die entsprechende Pflicht (geméss
bisherigen BZR Anhang 7) liber einige Gebiete aufgehoben:

a) lige, Ettiswil

b) Hinterdorf, Kottwil

c) Bilacher, Ettiswil

Uber die folgenden, noch unbebauten oder zur Umnutzung vorgesehenen Flachen bleibt die Gestaltungsplanpflicht
weiterhin bestehen (gemadss Art. 45 des neuen BZR):

a) Schwert, Ettiswil

b) Stockmatt, Ettiswil

c) Riedbrugg, Ettiswil
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73

Abb. 53: Zonenplan neu Abb. 54: Zonenplan alt

3.4.3 Sicherung Spielflaichen durch Griinzonen als Grundnutzung

Mit der Griinzone Spielfliche werden in den nachfolgenden Gebieten Freihalteflaichen fiir Spiel- und Freizeit-
nutzungen bei der Aufhebung von bestehenden Gestaltungsplanen gesichert. Griinzonen als Grundnutzung werden
dort festgelegt, wo die entsprechenden Spielflichen als eigene Parzellen ausgeschieden sind.
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Grundmatt

Abb. 61: Zonenplan neu

Bilacher

Bifachere
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Abb. 63: Zonenplan neu Abb. 64: Zonenplan alt

3.4.4 Sicherung Spielflichen durch Griinzonen als Uberlagerung

Mit der Griinzone Spielfliche werden in den nachfolgenden Gebieten Freihalteflachen fiir Spiel- und Freizeit-
nutzungen bei der Aufhebung von bestehenden Gestaltungspldnen gesichert. Griinzonen als Uberlagerte Zone
werden dort festgelegt, wo die entsprechenden Spielflichen nicht als eigene Parzellen ausgeschieden sind. Die
zuldssige Nutzung auf der darunter liegenden Grundnutzung kann auf die Ubrige, zugehorige Parzelle Ubertragen
werden.

Langmatt

Abb. 66: Zonenplan alt

34



Lindenstrasse

S — =N s _-1
| 22
946 i
|
|
947 |
_________ | /
| 22 l,f ______ | ]
et
LindenstrassSe. m=
Al

B B _ I _605/u ng 1 ] l|-|6 U3 /

Abb. 67: Zonenplan neu Abb. 68: Zonenplan alt

Blintenweg

856 A
Abb. 69: Zonenplan neu Abb. 70: Zonenplan alt
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3.5 Ausscheidung Gewasserraume

Die Griinzone Gewasserraum (GRG) bildet den Gewdsserraum nach GSchV Art. 41 ab und ist anderen Zonen
liberlagert. Eine Reduktion der Gewéasserraume erfolgte nur in wenigen Einzelféllen bei bestehenden Bauten, gemass
den Kantonalen Vorgaben. Die Griinzone Gewasserraum (GRG) bildet den Gewéasserraum nach GSchV Art. 41 ab und
ist anderen Zonen Uberlagert. Fiir sie wurde zusatzlich ein vermasster Plan Gewasserraum (Planungsbericht-Beilage
4) erstellt. Details zur Ausscheidung sind aus der Planungsbericht-Beilage 3 (Dokumentation Gewasserraumbreiten)
ersichtlich.

Mit der Ausscheidung der Gewdasserraume wurde festgestellt, dass innerhalb des Baugebiets die Gewasserraume
bisher unregelmadssig durch tibrige Gebiete A und Bauzone ausgeschieden wurden. Damit bei allen Gewassern in der
Gemeinde dieselbe Handhabung besteht, werden die (ibrigen Gebiete A geldscht, durch den lberlagerten Gewdasser-
raum gesichert und mit der angrenzenden Bauzone unterlegt. Ist eine Parzelle fiir das Gewasser ausparzelliert wor-
den, wird die ganze Parzelle der Griinzone zugewiesen. Dadurch wird der Plan leserlicher und die ganze Gemeinde
wird einheitlich gehandhabt.

In der Landwirtschaftszone wurden kleine Bache resp. Rinnsale vom Ubrigen Gebiet A in die Landwirtschaftszone
umgezont. Ausparzellierte Bache wurden parzellenweise im Ubrigen Gebiet A belassen oder neu zugeteilt.
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Abb. 71: Zonenplan neu
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Abb. 74 Zonenplan alt
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Abb. 76: Zonenplan alt

2 ol
—

 Hinderdor@e-

e
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 Abb. 80 Zonenplan alt

Abb. 79: Zonenplan neu
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3.6 Technische Bereinigungen

3.6.1 Umzonung Abbaugebiet Rothubel

Anderung: Die Fliche von 30'383 m? auf der Parzelle 236 wird von der Zone libriges Gebiet B in die
Sonderbauzone Gishubel umgezont.

Begriindung: Die heutige Reservezone an dieser Lage macht keinen Sinn und ist mit grosser Wahrscheinlichkeit
falsch in den Daten erfasst worden. Mit der vorliegenden Gesamtrevision wird die rechtliche

Situation daher weitgehend bereinigt. Gemeinsam mit den benachbarten Grundstiicken auf dem
Gemeindegebiet von Grosswangen liegt ein bewilligtes Abbauprojekt vor.

3.6.2 Zonenbereinigung auf Gartenanlage

Landwirtschaftszone

Abb. 83: Zonenplan neu Abb. 84: Mutationsplan Abb. 85: Zonenplan alt
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Anderung:

Begriindung:

Ein schmaler Streifen von 85 m? auf der Parzelle 324 wird von der Landwirtschaftszone in die
Wohnzone 2a umgezont.

Mit dieser technischen Bereinigung sollen die bereits bestehenden Garten in einen
rechtskraftigen Zustand gesetzt werden.

3.6.3 Bereinigung offentliche Zwecke und Larmempfindlichkeitsstufe

Anderung:

Begrindung:
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Abb. 86: Zonenplan neu Abb. 87: Zonenplan alt

Umzonung von 313 m? von der Wohnzone 2 in die Zone fur 6ffentliche Zwecke. Anpassung der
Larmempfindlichkeitsstufe auf die Parzellierung der Grundstiicke.

Die Zonenabgrenzung zwischen den Parzellen Nrn. 602 und 57 wird auf die Parzellengrenze
bereinigt.
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3.7 Anderungen Uberlagerungen

3.7.1 Anpassung Landschaftsschutzzone

Anderung:

Begriindung:

Abb. 90: Zonp/an neu
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Gemadss heutigem Zonenplan Landschaft ist fast die gesamte landwirtschaftlich genutzte Flache
der Gemeinde Ettiswil der kommunalen Landschaftsschutzzone zugewiesen. Mit der Revision soll
die Uberlagerte Landschaftsschutzzone sidlich von Ettiswil und Kottwil reduziert werden. Wei-
terhin der Landschaftsschutzzone zugewiesen bleiben das BLN-Gebiet Wauwilermoos sowie die
weitere Umgebung des Schlosses Wyher.

Die Reduktion der Landschaftsschutzzone erfolgt auf Gesuch mehrerer Landwirte im Rahmen der
Mitwirkung, welche die Flachen derzeit bewirtschaften. Die Realisierung neuer landwirtschaftli-
cher Bauten in der Landwirtschaftszone ist heute problematisch. Dies hat dazu gefiihrt, dass die
Landwirte in ihren (teilweise gesetzlich zwingend notwendigen) Erneuerungs- und Erweiterungs-
absichten eingeschrankt werden. Ein grosser Teil der heute als Uberlagerte Landschaftsschutz-
zone ausgewiesenen Flache ist gemdss geoportal als geologisch-geomorphologisches Objekt in-
ventarisiert. Die wesentlichen Elemente dieses Inventars (Mordnen, moorige Senken) erstrecken

40



sich allerdings nur Gber Teile der inventarisierten Flache. Bei Neu- oder Ersatzbauten in der Land-
wirtschaftszone wére das entsprechende Inventar ohnehin zu beriicksichtigen. Mit der teilweisen
Aufhebung der Landschaftsschutzzone soll den Anliegen der Bewirtschafter entgegengekommen
werden. Der Schutz der wertvollen Elemente innerhalb der Landschaft wird durch das erwéhnte
Inventar sichergestellt.

3.7.2 Aktualisierung Kulturobjekte

S L

Abb. 95: Zonenplan alt

SUDN.
Abb. 94: Zonenplan neu

Anderung und Der Kanton hat die erhaltens-, schiitzenswerten, denkmalgeschiitzten Kulturdenkmaler und die
Begriindung: Baugruppen Uberarbeitet. Die Daten werden im Zonenplan als Information dargestellt und ersetz-
en die bisherigen Schutzobjekte.
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3.7.3 Ausscheidung Wildtierkorridore

Anderung und
Begriindung:

Auf dem Gemeindegebiet von Ettiswil befinden sich Uberregionale Wildtierkorridore. Ziel dieser
Korridore ist die grossrdaumige Sicherstellung des Wildwechsels im zunehmend dicht bebauten
schweizerischen Mittelland. Die planungsrechtliche Sicherstellung im Zonenplan Landschaft erfolgt
durch eine iberlagerte Freihaltezone Wildtierkorridor sowie entsprechende Bestimmungen im
Bau- und Zonenreglement.

Die Freihaltezone Wildtierkorridor wurde gemdss den Vorgaben der zustandigen Kantonalen
Dienststelle lawa 6ffentlich aufgelegt. Im Rahmen des Einspracheverfahrens erfolgten im Bereich
des Weilers Zuswil geringfligige Anpassungen an der Ausscheidung des Korridors sowie der
Bestimmungen im BZR. Diese Anderungen wurden im Einvernehmen mit den betreffenden
Landwirten und der zu-standigen Kantonalen Dienststelle vorgenommen. Voraussetzung dazu
War es seitens der Dienststelle lawa, dass die Freihaltung des Wildwechsels als Ziel nicht
geschmalert wird.

Abb. 98: Zonenplan neu
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3.7.4 Aktualisierung archdologische Fundstellen
Der Kanton hat die archdologischen Fundstellen iberarbeitet. Die Daten werden im Zonenplan als

Anderung und
Information dargestellt und ersetzen die bisherigen Objekte.

Begriindung:

Abb. 100: Zonenplan neu Abb. 101: Zonenplan alt

3.7.5 Lo6schung provisorischer Grundwasserschutzzone
Die provisorische Grundwasserschutzzone Nr. 000.576 kann gemass Kanton aufgehoben werden.

Anderung und
Sie wird zukiinftig nicht mehr im Zonenplan dargestellt.

Begriindung:

W, . -\
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Abb. 103: A Zor‘:ver;p/an alt

Abb. 102: Zonenplan neu
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3.7.6  Verkehrskorridor Wiggertal

Abb. 104: Zonenplan neu Abb. 105:

Anderung und Der Korridor des Trassees der Wiggertalbahn und der Umfahrung Schétz/Alberswil wird als Infor-
Begriindung: mation im Zonenplan dargestellt.

3.7.7 Wasser- und Zugvogelreservat Wauwilermoos
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Abb. 106: Zonenplan neu Abb. -O: B Zonenplan alt

Anderungund  Das Wasser- und Zugvogelreservat Wauwilermoos wird als Information im Zonenplan dargestellt.
Begriindung:
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3.8

3.8.1

Flachenbilanz

Bauzonen

Mit der Einteilung der Bauzonen nach neuem System erfolgt eine weitere Differenzierung gegeniiber den bisherigen
Zonen. Dies fuhrt zu den nachfolgenden flaichenmaéssigen Verschiebungen.

Mit der Einfihrung der Verkehrszone fallt bisher anrechenbare Bauzone weg. In den Wohnzonen macht dies im
Schnitt rund 9 % der Zonenflache aus. Dieser Wert entspricht dem Erfahrungswert aus anderen Gemeinden. Die Ver-
luste werden (iber die Bauzonenzuteilung, d.h. erhéhte UZ-Werte, kompensiert.

Die unter 3.2 aufgefiihrten Ein- und Auszonungen filihren insgesamt zu einer Verringerung der Bauzonenflache um
rund 2.4 ha. Den erwahnten Einzonungen (Schnarzen, Regiochdsi und Holzschnitzelfeuerung) mit einer Flache von
gesamthaft rund 0.36 ha stehen Auszonungen mit einer Flache von rund 3.1 ha im Gebiet Ausserdorf gegeniber.

Die flaichenmadssige Verteilung der Bauzonen prasentiert sich wie folgt:

Zone alt | Zone neu Flache [m?] % | Lage
DA Kernzone Ettiswil 42'563 97.8 | Kern Ettiswil
Verkehrszone 979 2.2 | Anteil Verkehrszone Uber die bisherige Dorfzone A
Total 43'542 100
Zone alt | Zone neu Fliche [m?] % | Lage
DB Grinzone Spiel- 726 3.2 | Spielfliche am Bchli
flache
Kernzone Ettiswil 20'273 90.8 | Kern Ettiswil
Ubriges Gebiet A 27 0.1 | Bereinigung Flachen Dorfbach auf Parzellengrenze
Verkehrszone 1'222 5.5 | Anteil Verkehrszone lber die bisherige Dorfzone B
Wohnzone 3b 27 0.1 | Technische Bereinigung ligematte
Wohnzone 2b 67 0.3 | Technische Bereinigung Parzelle 1020
Total 22'342 100
Zone alt | Zone neu Flache [m?] % | Lage
DK Kernzone Kottwil 52281 95.5 | Kern Kottwil
Verkehrszone 1'686 3.1 | Anteil Verkehrszone Uber die bisherige Dorfzone Kottwil
Landwirtschafts- 747 14 Auszonung als Kompensation fiir Einzonung Schnitzelhei-
zone " | zung Kottwil
Wohnzone 2b 21 0.0 | Technische Bereinigung Glitschhalde
Total 54'735 100
Zone alt | Zone neu Flache [m?] % | Lage
W2A Arbeits- und . N
Wohnzone 3b 5'945 2.6 | Um-resp. Aufzonung Grundstiicke entlang Surseestrasse
Griinzone . Diverse Spielflaichen in ehemaligen Gestaltungsplangebie-
e 2'863 13
Spielflache ten
Kernzone 2495 | 1.1 | Umzonung Parzelle 637
Ettiswil
L i -
Zz:iwwtschafts 9 0.0 | Technische Bereinigung auf Parzellengrenze
Ubriges Gebiet A 344 0.2 | Technische Bereinigung auf Parzellengrenze
Verkehrsflache 20 10.0 | Anteil Verkehrsflache tiber bisherige Wohnzone 2A
Verkehrszone 21'880 9.7 | Anteil Verkehrszone lber bisherige Wohnzone 2A
Baumgartenweg, Bresteneggstrasse, Biihimatt, Matten-
Wohnzone 2a 47'900 21. | weg, Lindenstrasse, Balmweg, Unterdorf, Altweg, Hiibeli-
weg, Hinderdorf
L5 Bachli Bi
Wohnzone 2b 80'109 35.4 angmatt, am Bachli, Grundmatt, Bilacher, Surseestrasse,

Blinte, Rotmattli, Gitschhalde, Vorderdorf
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Aufzonung Baumgartenweg, Bresteneggstrasse, Blihimatt,

Wohnzone 3a 55'271 24.4 | Langmattweg, Haisi, Riedbruggmatte, Gebdude entlang
Surseestrasse

Wohnzone 3b 9'396 4.1 | Aufzonung Bilacher
Z.one fur offent- 313 0.1 | Technische Bereinigung auf Parzellengrenze 602
liche Zwecke
Total 226'545 100

Zone alt | Zone neu Flache [m?] % | Lage

w28 ﬁlrnzone Kott- 118 0.5 | Technische Bereinigung Glitschhalde
Verkehrszone 2'032 8.6 | Anteil Verkehrszone an bisheriger Wohnzone 2B
Wohnzone 1 3455 14.7 | Grossmatt
Wohnzone 2a 11'001 46.7 | Hinterdorf, Gishalde
Wohnzone 2b 6'938 29.5 | Vorderdorf, Gutschhalde
Total 23'544 100

Zone Zone neu Flache [m?] % | Lage

alt

w3 Granzone Spiel- 1'801 3.3 | Spielfliche Haisihof
flache
Kgrnzone Ettis- 10'045 18.5 Um- resp. Aufzonung entlang Willisauerstrasse und Gross-
wil wangerstrasse
Reservezone 8 0.0 | Technische Bereinigung Parzellengrenze
Verkehrszone 4'934 9.1 | Anteil Verkehrszone an bisheriger Wohnzone 3
Wohnzone 3a 11'702 21.5 | Willisauerstrasse, Langmatt
Wohnzone 3b 25'817 47.6 | Haisihof, llgematte
Total 54'307 100

Zone alt | Zone neu Flache [m?] % | Lage

WA3 Arbeits- und . .
Wohnzone 3b 5'204 93.2 | Riedbruggmatte
Verkehrszone 377 6.8 Ante!l Verkehrszone an bisheriger Wohn- und

Arbeitszone 3

Total 5'581 100

Zone alt | Zone neu Flache [m?] % | Lage

Alll Arbeits- und .
Wohnzone 3a 2'176 2.0 | Umzonung Ausserdorf
Arbeits- und 11'523 10.5 | Umzonungen Sagi, Willisauer- und Bresteneggstrasse
Wohnzone 3b ) & gl g8
Arbeitszone Il 86'626 78.5 | Moéslimatte, Blinte, RUtimatt, Kreuzacher
VKV?ImZO”e Ettis- 1579 | 1.4 | Umzonung Parzelle 319
Verkehrszone 7'142 6.5 | Anteil Verkehrszone an bisheriger Arbeitszone Il
Wohnzone 2b 1'199 1.1 | Umzonung Parzelle 892
Total 110'245 100

Zone alt | Zone neu Flache [m?] % | Lage

AlV Sonderbauzone 5532 | 100 | Gishubel
Gishubel
Total 5'532 100

Zone alt | Zone neu Flache [m?] % | Lage

K sonderbauzone 2'150 | 100 | Eichlismatt
Kaserei
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| Total \ 2'150 | 100 |
Zone alt | Zone neu Flache [m?] % | Lage
0oz Verkehrszone 31283 5.8 | Anteil Verkehrszone an bisheriger Zone fiir 6ffentliche
Zwecke
Zone fr offentli- 53'677 94.2 | Offentliche Nutzungen in Ettiswil und Kottwil
che Zwecke
Total 56'960 100
Zone alt | Zone neu Flache [m?] % | Lage
SF Zone fir Sport-
und Freizeitanla- 21'384 100 | Feldmatt
gen
Total 21'384 100
Zone alt | Zone neu Fliche [m?] % | Lage
R -
6 Grinzone 4236 | 100 | Gutschwald
Gutschwald
Total 4'236 100
Zone alt | Zone neu Fliche [m?] % | Lage
WE Dorf Aus-
orizone Aus 69'359 | 68.6 | Umzonung Ausserdorf
serdorf
Iz.g:celwwtschafts- 25'746 25.5 | Auszonungen von unbebauten Flachen
Verkehrsflache 5'946 5.9 | Anteil Verkehrsflache an bisheriger Weilerzone
Total 101'051 100

3.8.2

Nichtbauzonen

Gréssere Anderungen hat es im Bereich der UG-Flachen und der Landwirtschaftszone gegeben. Da bereits kleinste
Biche und Rinnsale als UG-Flichen ausgewiesen wurden, der Bachverlauf sich aber in der Zwischenzeit markant ge-
andert hat, wurden die Flachen bereinigt und den angrenzenden Zonen zugeordnet.

Die flaichenmassige Verteilung der Nichtbauzonen prasentiert sich wie folgt:

Zone alt Zone neu Flache [m?] % | Lage

Wz Weilerzone Zuswil 61'667 100 | Zuswil
Total 61'667 100

Zone alt Zone neu Fliche [m?] % | Lage

LZ Abbauzone 2 0.0 | Technische Bereinigung auf Parzellengrenze
Dorfzone Ausserdorf 838 0.0 | Technische Bereinigung (Begradigung P65)
Kernzone Ettiswil 2216 0.1 | Einzonung Sasshof
Kernzone Kottwil 747 0.0 | Einzonung Schnitzelheizung Kottwil
Landwirtschaftszone 8'881'624 99.8 | Landschaft
Sonderbauzone Kaserei 402 0.0 | Einzonung Regiochasi
Ubriges Gebiet A 507 0.0 | Bereinigung Gewdsserparzelle 744 (Ausserdorf)
Verkehrsflache 5'265 0.1 | Anteil Verkehrsflache an Landwirtschaftszone
Verkehrszone 2'686 0.0 | Anteil Verkehrszone an Landwirtschaftszone
Wald 1 0.0 | Bereinigung Waldfeststellung Gishalde
Weilerzone Zuswil 1'944 0.0 | Bereinigung Zonengrenze Zuswil
Wohnzone 1 2 0.0 | Technische Bereinigung auf Parzellengrenze
Wohnzone 2a 70 0.0 Technische Bereinigung P324 (Bres-

teneggstrasse)
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| Total 8'896'304 | 100 |
Zone alt Zone neu Flache [m?] % | Lage
UG A /;;belts- und Wohnzone 35 0.0 | Bereinigung Gewasserparzelle 747 Sagi
Griinzone 7588 47 Berelnlgurlg ubrlg“es Gebiet A innerhalb
Bauzone fur Gewdsserparzellen
Griinzone Spielflsiche 471 03 B?relrugung Gestaltungsplanparzelle 1079 am
Bachli
Aufhebung minimale Gewasserflache entlang
Kernzone Ettiswil 978 0.6 | Dorfbach. Neu Sicherung durch tberlagerter
Gewasserraum
Landwirtschaftszone 4734 2.9 AHfhek?ung mlnlmalg Gewadsserflache entlang
Bache in der Landwirtschaft
. 269 | A Il 3 llei Land-
Ubriges Gebiet A 43'555 6.9 usparzellierte Gewésserparzelle in der Land
schaft
Verkehrsflache 63'399 39.3 | Anteil Verkehrsflache am Gbrigen Gebiet A
Verkehrszone 39'505 24.4 | Anteil Verkehrszone am Ubrigen Gebiet A
Aufhebung minimale Gewasserflache entlang
Wohnzone 2a 348 0.2 | Bache. Neu Sicherung durch Gberlagerter Ge-
wasserraum
Aufhebung minimale Gewdsserflache entlang
Wohnzone 2b 714 0.4 | Bache. Neu Sicherung durch tberlagerter Ge-
wasserraum
Aufhebung minimale Gewdsserflache entlang
Wohnzone 3a 269 0.2 | Bache. Neu Sicherung durch tberlagerter Ge-
wasserraum
R . Aufhebung minimale Gewdsserflache entlang
Z fur 6ffentlich
one fur offentliche 185 0.1 | Bache. Neu Sicherung durch tGberlagerter Ge-
Zwecke .
wasserraum
Total 161781 100
Zone alt Zone neu Flache [m?] % | Lage
UGB Ezrderbauzone Rothu- 30'378 36.6 | Umzonung Abbaugebiet Rothubel P236
Landwirtschaftszone 19’697 16.1 | Reduktion Reserveflachen
Reservezone 31941 46.1 | Umbenennung lbriges Gebiet B in Reservezone
Sonderbauzone Kaserei 268 0.4 | Einzonung Regiochasi
Verkehrsflache 641 0.8 | Anteil Verkehrsflache an Landwirtschaftszone
Total 82'925 100
Zone alt Zone neu Flache [m?] % | Lage
UGcC Ubriges Gebiet C 516'030 100 | Moor
Total 516'030 100
Zone alt Zone neu Flache [m?] % | Lage
Wald Griinzone Gltschwald 106 0.0 | Waldfeststellung Kottwil
Landwirtschaftszone 33 0.0 | Waldfeststellung Kottwil
Verkehrszone 33 0.0 | Waldfeststellung Kottwil
Wald 2'103'309 | 100.0 | Unverdnderte Lage
Total 2'103'481 100
Zone alt Zone neu Flache [m?] % | Lage
NS Naturschutzzone 29'490 100 | Unverdnderte Lage
Total 29'490 100
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3.9 Risikovorsorge

Aufgrund der mit der Gesamtrevision vorgesehenen Aufzonungen soll aufgezeigt werden, wie sich im Wirkbereich
der Erdgashochdruckleitung die Personendichte pro Hektare verandern konnte. Die nachfolgende Berechnung basiert
auf den durchschnittlichen Einwohnerdichten gemass dem kantonalen Bauzone-Analysetool LUBAT. Dabei werden
die massgebenden Dichten aufgrund der rechtsgiiltigen Zonenbestimmungen «heute» den kiinftig méglichen Dichten
«neu» gegeniibergestellt.
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Abb. 108: Wirkbereich Erdgashochdruckleitung am Rand des Siedlungsgebietes von Ettiswil (geoportal)

sappay 1) 1
a0 ey

{1 2 mioveraon (T y
Ly y

"
Ovberdorf

7

Feldhof

S Feldhof :
o P “
T \
<

Abb. 109: ‘Zor;enp/an neu o Abb. 110: Zonenp/an‘cﬂt;

Heute

Fliche m? Flache ha Zone E/ha geméass LUBAT E|nwohf1er
theoretisch

1693 0.1693 Arbeitszone IlI 10 2

1595 0.1595 Arbeitszone Ill 10 2

2641 0.2641 Zweigeschossige Wohnzone A 67 18

2949 0.2949 Zweigeschossige Wohnzone A 67 20

8878 0.8878 41
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Neu
Fliche m? Flache ha Zone E/ha gemass LUBAT f:]r:gf:t?si:]
2314 0.2314 Arbeits- und Wohnzone 3b 76 18
1595 0.1595 Arbeits- und Wohnzone 3b 76 12
2020 0.202 Wohnzone 3a 89 18
1284 0.1284 Wohnzone 3a 89 11
1244 0.1244 Wohnzone 3a 89 11
421 0.0421 Verkehrszone 0 0
8878 0.8878 70
Fazit:

Mit der vorliegenden Gesamtrevision wird im Wirkbereich der Erdgashochdruckleitung mit einer Flache von 0.89 ha
das theoretische Einwohnerpotenzial von 41 auf 70 Personen erhoht. Dies entspricht einer durchschnittlichen Ein-
wohnerdichte von heute 46 Personen pro Hektare gegeniber einer kiinftig moglichen Dichte von 79 Personen pro
Hektare.

Die als risikorelevant zu beurteilende Dichte von 150 Personen pro Hektare wird somit auch kiinftig nicht erreicht.
Auf weitere Untersuchungen betreffend der Risikovorsorge zur Erdgashockdruckleitung in Zusammenhang mit der
Gesamtrevision der Ortsplanung kann daher verzichtet werden.

3.10 Erschliessungs- und Verkehrsrichtplan

Die vorgesehene Innenentwicklung durch Nutzungsverdichtung findet an zentralen und gut erschlossenen Lagen
statt. Der damit einhergehende Mehrverkehr kann das bestehende Netz aufnehmen. Der Erschliessungs- und Ver-
kehrsrichtplan aus dem Jahre 2010 hat weiterhin Giiltigkeit und wird mit der laufenden Revision unverandert belas-
sen. Die darin enthaltenen Massnahmen beriicksichtigt die Gemeinde laufend bei ihren Planungen.

3.11 Bauzonenkapazitat

Die Kapazitat in den bestehenden Bauzonen wurde im Rahmen der Erarbeitung der Ortsplanungsrevision gemeinsam
mit der Dienststelle rawi anhand des Luzerner Bauzonen-Analysetools LUBAT festgelegt.

Uber den Betrachtungshorizont der Ortsplanungsrevision wurde von einer theoretischen Kapazitat fiir 338 zusatzli-
che Einwohner innerhalb der bestehenden Bauzonenreserven ausgegangen. Die 338 Einwohner teilen sich in 216
Einwohner fur unbebaute Bauzonenreserven und 122 fiir unternutzte Grundstlcke (Innenentwicklung) auf.
Allerdings ist dieses Potenzial schwierig realisierbar, wie bereits im SLB aufgezeigt wurde. Einerseits ist eine gewisse
Verdichtung in den neueren Quartieren bereits erfolgt, welche im LUBAT zum Zeitpunkt der Erstellung des SLB sta-
tistisch noch nicht gezeigt werden konnte. Andererseits wird eine Nachverdichtung kaum in der kurzen Frist realisier-
bar sein. Dies geht mit der Problematik einher, dass die meisten Bauzonenreserven erst mittel- bis langfristig zur
Verfligung stehen.

Mit der vorliegenden Revision wird in verschiedenen Quartieren Innenentwicklungspotenzial geschaffen, womit die
theoretische Kapazitit in den bestehenden Bauzonen erhdht wird. Fir die Herleitung der zusatzlichen Kapazitaten
wird auf die LUBAT-Berechnung vom 29. Januar 2018 verwiesen. Sie zeigt, dass der gesamthafte Kapazitdtszuwachs
aufgrund der neuen Nutzungs- und Baumasse (UZ) in einem Bereich von 326 Einwohnern liegt. Die Erhéhung der
Kapazitat ist durch Aufzonungen bzw. durch eine gezielte Schaffung gewisser Reserven mit dem Festlegen der Uz-
und Gesamthdhenwerte zu begriinden.
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3.12 Mehrwertausgleich

Gemadss neuer gesetzlicher Grundlage sind Mehrwerte bei Einzonungen kiinftig mit einem Prozentsatz von 20 % ab-
zuschopfen. Betroffen von dieser Regelung sind im Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung die Einzonungen,
wie sie in Kapitel 3.2. beschrieben werden. Fir sie ist grundsatzlich Mehrwertabgabe zu leisten, sofern die Freigrenze
von 50'000.- CHF und 300 m? Gberschritten wird.

Bei einer positiven Vorprifung der erwahnten Einzonungen werden mit den Grundeigentiimern entsprechende (Vor)-
vertrage auf der Grundlage von Schatzungen ausgearbeitet.

Ebenfalls mehrwertausgleichspflichtig sind Um- und Aufzonungen in Gebieten mit Gestaltungs- und Bebauungsplan-

pflicht. Betroffen davon ist die Aufzonung in die Kernzone Ettiswil im Gebiet Schwert. Die Abgabe ist an die Gemeinde
zu entrichten. Die betreffenden Eigentiimer sind informiert.
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4. \Verfahren und Anderungshistorie

4.1 Offentliche Mitwirkung

Die offentliche Mitwirkung der vorliegenden Gesamtrevision fand vom 1. Juli bis 30. September 2017 statt. Vorgangig
dazu wurde am 22. Juni 2017 eine 6ffentliche Informationsveranstaltung durchgefiihrt. Wahrend der dreimonatigen
Frist zur Mitwirkung wurden bei der Gemeinde rund 20 Antrage eingereicht, welche im Rahmen der rechtlichen Rand-
bedingungen in die vorliegende Ortsplanungsrevision eingeflossen sind. Die Antragsteller wurden mindlich, telefo-
nisch oder schriftlich die Berlicksichtigung ihrer Antrage informiert.

4.2 Stellungnahme im Rahmen des Vorpriifungsverfahrens

Die Unterlagen zur Gesamtrevision der Ortsplanung wurden am 15. Februar 2018 beim Bau-, Umwelt- und Wirt-
schaftsdepartement (BUWD) zur kantonalen Vorprifung eingereicht. Die betroffenen kantonalen Dienststellen ga-
ben in der Stellungnahme im Rahmen des Vorprifungsverfahrens vom 18. Oktober 2018 Riickmeldung dazu.
Gemadss Stellungnahme des Kantons stimmt die Gesamtrevision der Ortsplanung nur zum Teil mit den kantonal- und
bundesrechtlichen Grundlagen und Vorgaben Uberein. Die Unterlagen zur Gesamtrevision der Ortsplanung sind ge-
mass den Ausfiihrungen des Kantons zu Uiberarbeiten.

Grundlegender Anpassungsbedarf ergibt sich aufgrund der nachfolgenden Punkte:

— Die Einzonungen Sasshof, Gishalde, Dorf (Holzschnitzelheizung), Lingmatt und Gartenanlage waren mit flachen-
gleicher Auszonung eines vergleichbaren Zonentyps zu kompensieren.

— Die Auszonung auf der Parzelle Nr. 853 in die Landwirtschaftszone und die Zuweisung einer Teilflache der Parzelle
Nr. 236 in die Abbauzone sei nicht genehmigungsfahig.

— Die Grinzone Gewdsserraum hétte konsequent nur Bauzonen zu liberlagern.

— Bei wenigen Strassenabschnitten gdbe es einen Anpassungsbedarf hinsichtlich der Zuweisung zur Verkehrszone
bzw. -verkehrsflache.

— Fur die durch die Einzonung/en verlorene FFF sei bis zur 6ffentlichen Auflage ein Kompensationsprojekt zu erar-
beiten.

— Den aktualisierten Unterlagen sei ein Bericht mit Angaben zum Mehrwert der Einzonungen, zum Verkehrswert
der ausgezonten Grundstiicke sowie der Bereitschaft der Grundeigentiimer zur Ein- oder Auszonung beizulegen.

Mit den Forderungen gemadss kantonaler Stellungnahme vom 18. Oktober 2018 im Rahmen des Vorprifungsverfah-
rens wurde wie folgt umgegangen:

Riickmeldung Umsetzung

1. Entwicklungsmoglichkeiten und Entwicklungsrahmen

1.2 Kantonale Grundlagen Der Wert von 0.4 % gilt ab 2030 bis
Der zuldssige Wachstumswert fiir die Beurteilung von Neueinzonungen | 2035. Davor soll weiterhin auch der
liegt bis 2035 in den Gemeinden der Kategorie L3 bei 0.4 % pro Jahr. Wert von 0.5 % kommuniziert werden.

1.7 Einfiihrung der Uberbauungsziffer UZ
Die vorliegende Gesamtrevision der Ortsplanung wird dazu genitzt, die | Wird zur Kenntnis genommen.
im PBG vorgesehene Uberbauungsziffer einzufithren. Dazu werden im
Planungsbericht vom 27. Februar 2018 Ausfiihrungen zur Systematik
und zu den Zusammenhangen von Gebdudehdhen und Grundflachen so-
wie zur Einteilung der Bauzonen gemacht. Im Dokument ,Analyse Be-
stand - Herleitung von UZ und Gesamthéhe vom 8. Januar 2018 werden
fir die einzelnen Gebiete die Bauziffern und -massen hergeleitet. Die
Darstellungen und Folgerungen sind nachvollziehbar. Die daraus abge-
leiteten Festlegungen zu den einzelnen Bauzonen sind plausibel und
zweckmassig.

1.8 Abstimmung der Siedlungs- und Verkehrsentwicklung Kapitel 3.10 wurde dahingehend prazi-
siert, dass aufgrund der Nutzungspla-
nung kein Anpassungsbedarf am Er-
schliessungs- und Verkehrsrichtplan
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Den eingereichten Unterlagen liegen keine Dokumente bei, die Aussa-
gen zu den verkehrlichen Auswirkungen der vorliegenden Revisionsvor-
lage machen. Dies ist nachzuholen und allenfalls sind Massnahmen auf-
zunehmen.

2010 besteht. Dieser bildet eine Grund-
lage fur die vorliegende Gesamtrevi-
sion der Ortsplanung (vgl. Kap. 1.6) Das
Thema Verkehr wird in den einzelnen
Kapiteln 3.2.1 - 3.2.4 zudem separat
abgehandelt.

1.9 Siedlungsentwicklung nach innen

Aufgrund der Einfiihrung der Uberbauungsziffer wird die Dichte grund-
satzlich erhdht. In der Kernzone soll auf eine Uberbauungsziffer verzich-
tet werden. In der Arbeits- und Wohnzone wird eine Mindestausniitzung
festgelegt. Das Vorgehen entspricht dem kommunalen Siedlungsleitbild.
Wir begriissen die Strategie zur Innenentwicklung.

Wird zur Kenntnis genommen.

2. Teilzonenplan Siedlung und Teilzonenplan Landschaft

2.1 Allgemein

Vorliegend ist der Zonenplan Siedlung ein Ausschnitt aus dem Zonen-
plan Landschaft. Der Zonenplan Siedlung hat sich jedoch vom Zonenplan
Landschaft abzugrenzen. Wir beantragen, eine geeignete Darstellung zu
wahlen, so dass eindeutig klar ist, welche Elemente auf dem Zonenplan
Landschaft und welche auf dem Zonenplan Siedlung festgelegt sind.
Nachfolgend differenzieren wir in unseren Ausfiihrungen nicht nach den
beiden Planen.

Die Darstellung wird unverandert be-
lassen. Sie hat fir die Nutzer den Vor-
teil, dass die Unterscheidung der Zo-
nentypen auch aus dem ZP Landschaft
ersichtlich ist. Mit der digitalen Darstel-
lung im Geoportal werden die unter-
schiedlichen Zonentypen ohnehinin je-
dem Fall dargestellt. Der gedruckte Zo-
nenplan wird zukiinftig an Bedeutung
verlieren.

2.2.1 Einzonung Sasshof, Schnarzen, Ettiswil

Die ortskernnahe Einzonung, angrenzend an Baugebiet, von Grundsti-

cken, die bereits mehrheitlich tiberbaut sind und sich an zentraler Lage

befinden, ist zweckmassig. Wir haben neben der notwendigen Kompen-
sation folgendes anzumerken:

— Die Erschliessung erfolgt Gber die Quartierstrassen ,,Im Schnarzen”
und Schnarzenstrasse. Gemass Erschliessungs- und Fusswegricht-
plan ist die Strasse ,,Im Schnarzen" bzgl. Fussweg als Fusswegverbin-
dung auf schwach befahrener Erschliessungsstrasse bezeichnet.
Durch die Nutzungsintensivierung andert sich das Verkehrsaufkom-
men. Daher ist durch die Gemeinde zu prifen, ob hinsichtlich des
Fussverkehrs Massnahmen zu treffen sind. Der Verkehrs- und Er-
schliessungsrichtplan ist allenfalls anzupassen.

— Die Dienststelle uwe stellt fest, dass im Planungsbericht zur Einzo-
nung Sasshof (Kapitel 3.2.1) unter ,Konflikte” darauf hingewiesen
werde, dass in der Umgebung noch aktive Landwirtschaftsbetriebe
bestiinden. Im Bericht finden sich allerdings keine Aussagen zu mog-
lichen Geruchsimmissionen (FAT-Gutachten). In die Interessenab-
wagung sind die Resultate des FAT-Gutachtens einfliessen zu lassen.
Dies ist nachzuholen.

— Beim nicht Gberbauten Teil des Areals ist ein bodenkundliches Gut-
achten notwendig, sofern der Boden nicht befestigt ist. Boden mit
FFF-Qualitat ist zu kompensieren.

— Die Einzonung ist mehrwertabgabepflichtig (vgl. Ziffer B.6.2.).

—  Wir weisen darauf hin, dass wir den Vertragsentwurf nicht im Detail
geprift haben. Die Zustandigkeit liegt hier bei der Gemeinde. Nach
grober Durchsicht stellen wir jedoch verschiedene Punkte im Ver-
trag fest, welche nicht préazise sind und zu Fragen fiihren kdénnen
(wie bspw. zum zeitlichen Horizont Betriebsaufgabe/Umnut-
zung/Haltung von Pferden nach 2025). Zudem fehlt die zeitliche
Festlegung, ab welcher bei Nichterfiillung der Verpflichtungen eine
Auszonung seitens des Gemeinderats beantragt wird. Wir beantra-
gen, den Vertragsentwurf nochmals zu prifen.

Die verlangte Kompensation ist nicht
umsetzbar, da keine geeigneten Fla-
chen vorhanden sind, welche die Vor-
gaben fiir eine Auszonung zum jetzigen
Zeitpunkt erfiillen wirden (Lage am
Siedlungsrand, raumplanerisch nicht
sinnvoll, kein Bedarf). Die allfillige
Rechtsgrundlage in § 38 PBG fiir einen
Kauf unbebauter Grundstiicke greift
erst ab 2021/23. Die vorliegenden Ein-
zonung Schnarzen wurde 2011 durch
den Kanton positiv vorgeprift. Die Ein-
zonung beinhaltet einen Teil des histo-
rischen Siedlungskerns der Gemeinde
Ettiswil, sie ist bereits bebaut oder als
Hofraum und Garten genutzt.

Durch die Einzonung sind keine Mass-
nahmen fir den Fussverkehr notwen-
dig, das Gebiet ist dreiseitig erschlos-
sen, das Verkehrsaufkommen auf-
grund der Lage am Siedlungsrand sehr
gering.

Nachweis FAT ist durch Gemeinde er-
folgt. Umliegende Betriebe halten
keine oder wenige Nutztiere (vgl. Bei-
lage 5).

Anhand der Bodenkarte wird klar, dass
nur ein kleiner Teil FFF-Qualitat auf-
weist. Auf dem Orthofoto kann erkennt
werden, dass die in Frage kommende
Teilflache durch die Arbeit auf dem Hof
stark verdichtet ist. FF-Flachen sollen
wenn moglich durch die Riickzonungen
im Ausserdorf kompensiert werden.
Der Nachweis fir eine allféllige FFF-
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Kompensation soll bis zur Genehmi-
gung der Zonenplananderung erbracht
werden.

Der Nachweis bezliglich Mehrwertab-
gabe wird nach Klarheit (iber Einzo-
nung gemeinsam mit dem Kanton erar-
beitet. Im Einzonungsvertrag mit den
Eigentlimern wird die Mehrwertab-
gabe bereits erwdhnt. Dieser wurde im
Ubrigen geméss der kantonalen Stel-
lungnahme angepasst.

2.2.2 Einzonung Regiochasi, Kottwil

Die Dienststelle uwe stellt fest, dass mit der Einzonung ca. 1'347 m? FFF
beansprucht werden, welche kompensiert werden missen. Ein entspre-
chendes Kompensationsprojekt ist bis spatestens zur 6ffentlichen Auf-
lage zu erarbeiten.

Die Einzonung ist genehmigungsfahig, sofern der Verlust an FFF kom-
pensiert werden kann. Sie ist zudem mehrwertabgabepflichtig (vgl. Zif-
fer B.6.2.).

Die FF-Flachen sollen wenn mdglich
durch die Riickzonungen im Ausserdorf
kompensiert werden. Falls dies nicht
moglich ist, wird eine Kompensation
auf Parz. Nr. 59, Bodenverbesserungs-
projekt Schlagmatte, vorgesehen.

Der Nachweis fir die FFF-Kompensa-
tion soll bis zur Genehmigung der Zo-
nenplananderung erbracht werden.
Die Einzonung erfillt die Vorgaben ge-
mass § 105 Abs. 3 voraussichtlich nicht.
Bei einem Verkaufspreis von CHF
80/m? entsteht bei Annahme eines
Preises von CHF 10/m? fir das heutige
Landwirtschaftsland ein Mehrwert von
rund 94'300 CHF (1'347 x CHF 70).

2.2.3 Einzonung Gishalde, Kottwil

Die Einzonung in die W2a ist mit flaichengleicher Auszonung eines ver-
gleichbaren Zonentyps zu kompensieren (siehe dazu Ziffer B.1.6.). Die
Zuweisung in die Griinzone muss nicht kompensiert werden.

Die Dienststelle uwe stellt fest, dass sich der zur Einzonung vorgesehene
Teil der Parzelle Nr. 166 in der provisorischen Grundwasserschutzzone
000.575 befindet. Die vorgesehene Einzonung widerspricht den gewas-
serschutzrechtlichen Vorgaben, nach denen innerhalb der Grundwasser-
schutzzone nur beschrankt Bauten und Anlagen zugelassen sind (Gewas-
serschutzverordnung, Anhang 4). Details dazu sind der Stellungnahme
der Dienststelle uwe zu entnehmen. Die Aufhebung der provisorischen
Grundwasserschutzzone ist bei der Dienststelle uwe mit schriftlicher Be-
grindung zu beantragen.

Die Dienststelle lawa weist daraufhin, dass das Waldfeststellungsverfah-
ren mit dem Zonenplanverfahren zu koordinieren ist.

Wir beantragen, gestiitzt auf § 38 PBG mit der Eigentlimerschaft einen
Vertrag abzuschliessen, wonach sich diese innert einer bestimmten,
zeitnahen Frist zur Bebauung des Areals verpflichtet.

Wir weisen darauf hin, dass die Zonenbeschriftung auf dem Bebauungs-
konzept nicht mit der Zonierung des Zonenplanentwurfs und den Aussa-
gen im Planungsbericht Gbereinstimmt.

Kann der Vorbehalt beziiglich des Grundwasserschutzes beseitigt wer-
den, kann die Einzonung unter Vorbehalt der Kompensation unterstiitzt
werden.

Die Einzonung ist mehrwertabgabepflichtig (vgl. Ziffer B.6.2.).

Es gilt grundsétzlich die Argumentation
unter 2.2.1. Die vorgesehene Flache ist
bereits bebaut oder als Hofraum und
Garten genutzt. Die Einzonungsflache
wurde gegenliber der Eingabe zur Vor-
prifung reduziert.

Die Grundwasserschutzzone kann auf-
gehoben werden.

Ein entsprechender Einzonungsvertrag
wurde erstellt.

Wird zur Kenntnis genommen.
Der Vertrag wurde erstellt.

Das entsprechende Bebauungskonzept
wurde Uberarbeitet.

Der Nachweis beziglich Mehrwertab-
gabe wird nach Klarheit (iber Einzo-
nung gemeinsam mit dem Kanton erar-
beitet. Im Einzonungsvertrag mit den
Eigentimern wird die Mehrwertab-
gabe bereits erwdhnt.

2.2.4 Einzonung Dorf, Kottwil (Holzschnitzelheizung)

Es liegt ein Entwurf eines Vertrages lber die Verfligbarkeit von Bauland
vor. Nicht Bestandteil des Vertrages ist die Umsetzung des Warmever-
bundprojekts. Wir beantragen der Gemeinde, im Vertrag die Realisation

Die Einzonung wird auf dem eigenen
Grundstiick flachengleich kompensiert.
Die auszuzonenden Flachen werden
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(gef. mindestens Abnahmevertréage fir Warme der Schnitzelheizung) in-
nert der Funfjahresfrist festzulegen.

Gegen die Einzonung sprechen keine (ibergeordneten Interessen. Die
Einzonung ist mit flachengleicher Auszonung eines vergleichbaren Zo-
nentyps zu kompensieren (siehe dazu Ziffer B.1.6.).

Die Einzonung ist mehrwertabgabepflichtig (vgl. Ziffer B.6.2.).

bereits heute vollstindig landwirt-

schaftlich genutzt.

Ein entsprechender Einzonungsvertrag
liegt vor.

2.2.5 Einzonung Zonenbereinigung auf Gartenanlage, Ettiswil

Ein schmaler Streifen von 85 m? entlang der Parzelle Nr. 1070 soll auf
der Parzelle Nr. 324 von der Landwirtschaftszone in die Wohnzone W2a
eingezont werden. Diese Flache ist Teil der Gartenanlage auf Parzelle Nr.
1070. Sie ist nicht als Fruchtfolgeflache bezeichnet. Das genaue Ausmass
der einzuzonenden Flache ist nur im Mutationsplan vermasst. Diese frei-
laufende Zonengrenze ist im Zonenplan ebenfalls zu vermassen.

Die Einzonung ist zweckmassig, jedoch ist sie zu kompensieren (siehe
unter Ziffer B.1.6.). Ohne flachengleiche Kompensation kann eine Ge-
nehmigung der Einzonung nicht in Aussicht gestellt werden.

Die Einzonung ist nicht mehrwertabgabepflichtig (vgl. Ziffer B.6.2).

Vermassungen sind im Zonenplan aus
unserer Sicht generell nicht sinnvoll.
Mit der zunehmenden Verwendung
der Zonenpldne im Geoportal werden
diese obsolet.

Eine flachengleiche Kompensation ist
fir diese geringfligige Flache aus unse-
rer Sicht nicht sinnvoll. Fir minimale
Zonenarrondierungen bei Gartenanla-
gen ist ein gewisser Spielraum notwen-
dig. Die einzuzonende Flache misst le-
diglich 85 m 2 (= 0.5 m x 16 m) und ist
im Grundbuch als Kulturgrenze darge-
stellt.

2.3.1 Umzonung Dorfzone Usserdorf bzw. Ausserdorf, Ettiswil

Wir beantragen, in den Dokumenten konsequent die Schreibweise
,Usserdorf” zu verwenden.

Die Zuweisung der Weilerzone Usserdorf in die Dorfzone Ausserdorf ist
zweckmassig, da die Anforderungen an eine Weilerzone nicht erfillt
sind. Zweck der neuen Zone ist primar der Erhalt der bestehenden bau-
lichen und nutzungsmassigen Strukturen. Ersatz- und Neubauten sowie
Erweiterungen sind in einem bestimmten, untergeordneten Mass mog-
lich. Mit den Bestimmungen zur Dorfzone Ausserdorf wird einer
»,Bauzone mit Erhaltungscharakter” entsprochen. Einzelne, landwirt-
schaftlich genutzte Bauten bleiben in der Landwirtschaftszone. Die Re-
duktion der Zonenflidche von 101051 m? um 30‘854 m? auf die grund-
satzlich bebauten Flachen ist ebenfalls zweckmassig. Gegen die neue
Dorfzone Usserdorf sprechen keine libergeordneten Interessen; vorbe-
haltlich des Anpassungsbedarfs bei Art. 14 BZR, siehe unter Ziffer B.4.2.
Die heutige Weilerzone ist nach Bundesrecht keine Bauzone und kann
daher nicht als Kompensationsflache fiir andere Einzonungen angerech-
net werden.

Sollen die riickgezonten Flachen als FFF angerechnet werden ist die Bo-
denqualitdt zu ermitteln. Wir verweisen auf die Stellungnahme der
Dienststelle uwe.

In allen Dokumenten wurde konse-
qguent immer von Ausserdorf gespro-
chen. Ausserdorf ist die heute geldu-
fige Ortsbezeichnung.

Wird zur Kenntnis genommen.

2.3.2 Umzonung Anpassungen Kernzonen Ettiswil

Der Zweck der bestehenden Dorfzonen A ist der Erhalt der baulichen Ei-
genarten. Der Verzicht auf ein Nutzungsmass ist damit begriindbar, dass
eine bauliche Entwicklung nicht vorgesehen ist. Anders sieht es in der
Dorfzone B aus, wo eine Ausnitzungsziffer festgelegt ist. Eine bauliche
Entwicklung ist in dieser Zone bereits vorgesehen.

Die beiden Zonen sollen zur Kernzone Ettiswil (KE) zusammengefihrt
werden. Gemass dem neuen Art. 12 Abs. 4 BZR zur KE ist die bauliche
Entwicklung zuldssig, jedoch diirfen Bauten und Anlagen nur abgebro-
chen werden, wenn triftige Griinde hierfiir vorliegen und das Ortsbild
dadurch langfristig nicht beeintrachtigt wird. Es stellt sich die Frage, ob
die geforderte bauliche Verdichtung einen triftigen Grund darstellt.
Wenn ja, besteht die Gefahr, dass historische Bausubstanz und Ortsge-
flge verloren gehen; wenn nein, besteht hingegen die Gefahr, dass qua-
litatsvolle Siedlungsentwicklung nach innen im Bereich der heutigen
Dorfzone B nicht stattfinden kann, da die Bauten und Anlagen nicht ab-
gebrochen werden dirfen. Weitere Ausfiihrungen dazu kénnen zu Art.

Die Bestimmung zielt auf provisori-
schen Abbruch von nicht wertvollen
(aber im Ortsgeflige trotzdem wichti-
gen) Gebduden zu Gunsten von Parkie-
rungsanlagen ab. Die Argumentation
ist in dieser Form nicht nachvollzieh-
bar, die Vorgaben der Denkmalpflege
fiir geschitzte, schiitzens- oder erhal-
tenswerte Gebdude gehen ohnehin
vor.
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12 ,Kernzone Ettiswil“ unter Ziffer B.4.2. entnommen werden. Die Zu-
sammenfihrung der beiden Dorfzonen ist nochmals zu prifen und bei
Bedarf anzupassen bzw. zu prazisieren.

2.3.3 Umzonung Erweiterungen entlang der Willisauer- und Hai-

sistrasse/Erweiterung entlang Grosswangerstrasse, Ettiswil

Um die Grundlagen fiir eine Siedlungsentwicklung nach innen zu schaf-

fen, sollen weitere Parzellen im Bereich des Dorfzentrums in die Kern-

zone Ettiswil umgezont werden:

— die Parzelle Nr. 637 an der Haisistrasse und die Parzellen Nrn. 548
und 549 entlang der Willisauerstrasse von der zweigeschossigen
Wohnzone;

— die Parzellen gegeniiber dem Postplatz sowie links und rechts der
Grosswangerstrasse bis hin zur Einmiindung in das Gewerbegebiet
der dreigeschossigen Wohnzone;

— die Parzelle Nr. 319 an der Grosswangerstrasse von der Arbeitszone
111

Diese Umzonungen fiihren zu einer Ausdehnung der Kernzone Ettiswil,

welche wir aufgrund der fehlenden Uberbauungsziffer als kritisch beur-

teilen. Die Umzonungen sind nochmals zu priifen. Wir verweisen auf un-
sere Ausfiihrungen in Ziffer B.4.2. zu Kernzone Ettiswil.

Das Nutzungsmass in der Kernzone
wird durch die Festlegung von Gebdu-
deausdehnungen in drei Dimensionen
prazis festgelegt. Damit soll die dorfli-
che Bauweise in einem angepassten
Massstab ergdnzt und weitergefiihrt
werden konnen. (vgl. Tabelle BZR An-
hang 1). Abweichungen von diesen
Vorgaben sind nur zuldssig, wenn sie
aus einem qualitatssichernden Konkur-
renzverfahren und/oder im Rahmen ei-
nes Gestaltungs- und Bebauungsplan-
verfahrens definiert werden.

2.3.4 Arbeits- und Wohnzone — Surseestrasse Nord, Ettiswil

Die Parzellen Nrn. 273, 274, 581 sowie 59 und 624 entlang der Sursee-
strasse sollen von der zweigeschossigen Wohnzone bzw. Arbeitszone IlI
(Parzelle Nr. 274) in die Arbeits- und Wohnzone W3b umgezont werden.
Damit soll den bestehenden Nutzungen (KMU’s und Wohnen) Rechnung
getragen werden. Wohnnutzung soll ermoglicht werden. Die Umzonun-
gen sind mit den Ubergeordneten Interessen vereinbar.

Gemass der Dienststelle uwe ist die mit der Umzonung von Wohnzone
zu Arbeits- und Wohnzone 3b einhergehenden Aufstufung von ES Il zu
ES Ill (Parzellen Nrn. 59 und 624) aufgrund der Larmexposition durch die
Kantonsstrasse K18 Surseestrasse mit ausgewiesener Grenzwertliber-
schreitung ES Il larmrechtlich vertretbar und zu beflirworten. Trotzdem
kann die Realisierung von Arbeitsnutzungen in einem Umfeld von Wohn-
zonen auf den Parzellen Nrn. 273, 274, 581 sowie 59 und 624 zu larm-
schutzrechtlichen Problemen fiihren und ist daher gut zu prifen.

Vor diesem Hintergrund beantragen wir der Gemeinde, eine Mindest-
nutzung an gewerblich genutzten Flachen verbindlich vorzuschreiben.
Ohne eine solche Vorschrift waren auch reine Wohnbauten méglich,
was einer Umgehung der Larmschutzvorschriften gleich kame.

Die gewerblichen Nutzungen entlang
der erwdhnten Strassen sind bereits zu
einem grossen Teil vorhanden. Anpas-
sungen der ES an dieser Lage sind ab-
solut sinnvoll. Es besteht ein Zielkon-
flikt zwischen Anliegen Larmschutz vs.
Innenentwicklung und Ortsbildschutz.
Die Vorschreibung einer Mindestnut-
zung fir Gewerbe wurde geprift, aber
verworfen. Aus Sicht von Gemeinde
und Planungskommission bestiinde bei
einer Pflicht die Gefahr, dass die Fla-
chen leer stiinden und zu Wohnen um-
genutzt wiirden. Das Anreizsystem soll
beibehalten werden. Bei Erhalt eines
Bonus fiir Gewerbefldchen wird in der
Baubewilligung die Sicherstellung des
Gewerbes als Auflage aufgefiihrt.

2.3.5 Umzonung Wohnzone — Hinterdorf Kottwil

Im Gebiet Hinderdorf liegt ein rechtsgiiltiger Gestaltungsplan vor. Die
Gemeinde beabsichtigt, den Gestaltungsplan aufzuheben. Die unbebau-
ten Parzellen Nrn. 390, 391, 392 und 383 sowie die bebaute Parzelle Nr.
386 sollen von der zweigeschossigen Wohnzone in die Wohnzone 1
umgezont werden. Die Vorgaben bzgl. Gebdudehdhe und Dachform ge-
madss dem heute giltigen Gestaltungsplan werden in der neuen Bestim-
mung zur Wohnzone 1 festgehalten. Wir weisen darauf hin, dass die Zu-
weisung in eine faktisch eingeschossige Zone nicht mehr zeitgemass ist
und dem Grundsatz des haushalterischen Umgangs mit dem Boden wi-
derspricht. Die Zuweisung in eine Zone mit héherer Uberbauungsdichte
ist zu prifen. Eine Umzonung kann zudem nur genehmigt werden, wenn
der Gestaltungsplan auch tatsachlich aufgehoben wird.

Die Bezeichnung W1 hat nach neuem
Recht grundsatzlich nicht mehr direkt
mit der Geschosszahl zu tun. Mit der
vorliegenden Zonenzuweisung wird er-
moglicht, dass der Gestaltungsplan
aufgehoben werden kann, die heute
zuldssige Nutzung aber weiterhin er-
reicht wird. Eine gegeniiber heute zu-
satzliche Moglichkeit zur inneren Ver-
dichtung ware aufgrund der sensiblen
Lage am Siedlungsrand von Kottwil und
direkt am BLN Gebiet problematisch.

2.3.6 Verschiedene Umzonungen

In der Gesamtrevision sind verschiedene weitere Um- und Aufzonungen
vorgesehen, die im vorliegenden Bericht nicht namentlich aufgefiihrt
werden. Diese liegen im Planungsermessen der Gemeinde. Die Dienst-

Wird zur Kenntnis genommen.
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stelle uwe macht in ihrer Stellungnahme jedoch grundséatzlich Bemer-
kungen beziglich des Larmschutzes. Im Baubewilligungsverfahren, ins-
besondere bei Wohnnutzung, ist dem Schutz vor Larm besondere Be-
achtung zu schenken.

2.4.1 Anpassungen bei Parzellen Nrn. 853 und 983, Ettiswil

Im Bereich des Gewasserraums soll eine Flache von 325 m? der Parzelle
Nr. 853 von der dreigeschossigen Wohnzone in die Landwirtschaftszone
ausgezont werden. Angrenzend an die Parzelle Nr. 853 soll eine Flache
zur besseren Bebaubarkeit der Bauzone von 363 m? auf der Parzelle Nr.
983 eingezont werden. Diese Art von Flachenumlegung ist mit Blick auf
die Bebaubarkeit nachvollziehbar. Aus (ibergeordneter Sicht einer
zweckmassigen Siedlungsentwicklung kann jedoch die Erweiterung der
Landwirtschaftszone (325 m?) und somit die Auszonung nicht unter-
stiitzt werden. Ohne flachengleiche Kompensation kann eine Genehmi-
gung der Einzonung nicht in Aussicht gestellt werden.

Der Eigentimer plant eine Aufstockung
und Erneuerung seines Gebaudes so-
wie den Anbau eines Treppenkerns.
Eine Vorabkldrung aus dem Jahr 2014
war aufgrund des Bachverlaufs negativ.
Im Sinne der Interessenabwagung
sollte an dieser Lage eine innere Auf-
stockung moglich sein. Aus diesem
Grund wird der Gewasserraum fiir das
eingedolte Bachlein in diesem Bereich
asymmetrisch ausgeschieden, ohne
Reduktion des Gewdsserraums. Ziel ist
es, das 2014 eingereichte Baugesuch zu
realisieren.

2.4.2 Abbaugebiet Rothubel, Kottwil

Gemass Planungsbericht soll ein Teil der Parzelle Nr. 236 als Teil des Ab-
baugebiets Gishubel vom Uibrigen Gebiet B in die Abbauzone umgezont
werden. Die Flache betrdgt 30°383 m2. Mit dieser Anpassung soll die ak-
tuelle Nutzung der entsprechenden Zone zugewiesen werden.

Gemass der Stellungnahme der Dienststelle uwe (S. 4) wird die hier in-
teressierende Flache derzeit v.a. zur Lagerung von Kies und Sand be-
nutzt. Fir die betreffende Parzelle ist nach aktuellem Kenntnisstand kein
Abbauprojekt geplant noch wurde je eines bewilligt (auf dieser Flache);
die diesbeziigliche Aussage im Planungsbericht ist somit inkorrekt. Die
Umzonung in eine (Uberlagernde) Abbauzone ist daher aus unserer Sicht
wenig sinnvoll und zudem ist eine Abbauzone ohne entsprechendes Pro-
jekt nicht genehmigungsfahig. Es ist zu Gberpriifen, ob stattdessen allen-
falls die Einzonung der Flache in die Arbeitszone Gishubel (A IV; Art. 18
BZR) sinnvoll ware.

Die Dienststelle uwe weist zudem darauf hin, dass die Flache im stdli-
chen Teil der Parzelle Nr. 1040, GB Ettiswil, zwischen dem Rand der Ar-
beitszone Gishubel (A IV) und der Gemeindegrenze, seit Jahren zur La-
gerung von Kies und Sand dient. Das zeigt bereits das Orthofoto aus dem
Jahre 1998. Die Flache liegt derzeit in der Landwirtschaftszone, tberla-
gert von einer Landschaftsschutzzone. Die Zonenzugehorigkeit dieser
Flache ist ebenfalls zu Gberprifen.

Zusammenfassend ist die Zonierung in diesem Gebiet gesamthaft zu
Uberprifen bzw. zu bereinigen.

Die Ausscheidung einer Bauzone (Ar-
beitszone) ware raumplanerisch nicht
zu begriinden. Die Umzonung in eine
Abbauzone mit der Nachnutzung einer
Landwirtschafts- oder Schutzzone ware
die beste Lésung. Da dies nicht moglich
ist, werden beide betroffenen Flachen
als tibriges Gebiet A ausgeschieden.

2.4.3 Aufhebung von Sondernutzungsplanen — Umgang mit Gestaltungs-
planpflicht

Die Gestaltungsplanpflicht soll weiterhin flr jene Flachen gelten, welche
noch uniliberbaut oder zur Umnutzung vorgesehen sind. Dieses Vorge-
hen wird begriisst. Die Bezeichnung der einzelnen, zur Aufhebung vor-
gesehenen Gestaltungsplane liegt im Ermessen des Gemeinderats.
Gemadss Zonenplan sind folgende Areale im Ortsteil Ettiswil mit einer Ge-
staltungsplanpflicht Gberlagert: Hinterdorf (Parzelle Nr. 38), Stockmatte
(Parzelle Nr. 297) und Riedburggmatte (Parzelle Nr. 1056). Diese Areale
sind mehrwertabgabepflichtig (vgl. Ziffer 8.6.2.).

Wird zur Kenntnis genommen.

2.5 Zonierung entlang von Gewdssern

Im Planungsbericht wird betreffend Gewasserrdume innerhalb Bauge-
biet erldutert, dass fir Gewasser ausparzellierte Parzellen als Ganzes
dem Ubrigen Gebiet A zugewiesen und von der Griinzone Gewésser-
raum Uberlagert werden sollen. Diese Zuweisung ist innerhalb der

Angepasst.
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Bauzonen nicht recht- und zweckmassig, da die Griinzone Gewasser-
raum als (iberlagernde Zone nur Bauzonen {berlagern darf; das Ubrige
Gebiet A allerdings Nichtbaugebiet darstellt. Die betroffenen Flachen im
UG A sind daher in der Grundnutzung zweckmissigerweise einer
Griinzone zuzuweisen (Parzellen Nrn. 1080, 744 (teilweise) und 745 (teil-
weise), alle GB Ettiswil).

Griinzone konsequenterweise auch auf
Grundstiick Nrn. 97, 746, 747, 914 und
1134 ausgeschieden.

2.6 Trasse Wiggertalbahn

Im Zonenplan Landschaft ist der Korridor als Informationsinhalt darge-
stellt und im Planungsbericht erwdhnt. Die Region Luzern West begrisst
die Darstellung. Sie empfiehlt, die Bezeichnung in der Legende und in
Kapitel 3.7.4 des Planungsberichts in ,Korridor Wiggertalbahn und Um-
fahrung Schotz / Alberswil“ zu dndern, da der dargestellte Korridor beide
Verkehrstrager umfasse.

Der Legendeneintrag ,Trasse Wiggertalbahn“ kann gemass Region Lu-
zern West zudem dahingehend interpretiert werden, dass die Linienflih-
rung bereits lagegenau bekannt ist. Der Legendeneintrag ist sinngemass
mit ,,nicht lagegenau” zu ergdnzen.

In der Legende zum Zonenplan Siedlung ist das , Trasse Wiggertalbahn“
aufgefiihrt, obwohl auf diesem Plan der Zonenplanausschnitt nicht vor-
kommt. In der Legende sind nur diejenigen Inhalte aufzufiihren, welche
im Zonenplanausschnitt dargestellt sind.

Im Sinne der Stellungnahme angepasst
durch den Begriff Verkehrskorridor
Wiggertal. Dieser wird auch in den
Ortsplanungen Alberswil und Schotz
verwendet. Auf den Zusatz «nicht lage-
genau» soll moglichst verzichtet wer-
den. Er ist rechtlich problematisch. Der
Korridor ist 75 m breit und bietet Spiel-
raum. Mit dem Begriff «Korridor» wird
zudem klar, dass es sich nicht um ein
Trassee handelt.

Angepasst.

2.7 Weilerzone Zuswil

Das Gebiet Zuswil erfillt die Anforderungen an eine Weilerzone. Der Pe-
rimeter der Weilerzone wird geringfligig erweitert, so dass die beste-
henden Gebdude ganz innerhalb dieser Zone zu liegen kommen. Dieser
Anpassung ist mit den Ubergeordneten Interessen vereinbar. Es handelt
sich nicht um eine Einzonung in eine Bauzone. Die Flache ist nicht mehr-
wertabgabepflichtig.

Wird zur Kenntnis genommen.

2.8 Reservezonen

Wir verweisen auf Ziffer B.1.5. Die Reservezonen entsprechen den Vor-
gaben des KRP LU 2015. Wir begriissen die Reduzierung der Reservezo-
nen. Sie ist zweckmassig. Der Planungsbericht ist hinsichtlich der Pro-
zentangabe anzupassen.

Angepasst.

2.9 Verkehrszone

Die Prufung der Verkehrszonen hat ergeben, dass bei folgenden Ab-

schnitten eine Anpassung notwendig ist:

— Die Strassen ausserhalb Bauzonen im Bereich der neuen Dorfzone
Usserdorf sind konsequent der Verkehrsfliche und somit dem Ubri-
gen Gebiet A zuzuweisen.

— Im Gebiet Hibeli sind im Bereich der Bauzonen die Strassenab-
schnitte der Wauwilerstrasse und des Altweges der Verkehrszone
zuzuweisen.

— Im Gebiet Kreuzacher sind im Bereich der Bauzonen die Strassenab-
schnitte der Surseestrasse und der Parzelle Nr. 60 der Verkehrszone
zuzuweisen.

— Auf Parzelle Nr. 635 im Gebiet Sonnbdiel ist die Verkehrszone bis an
die Parzellengrenze zu Parzelle Nr. 1123 zu legen.

— Die Strassenabschnitte der Alberswilerstrasse und der Strasse Hin-
terdorf sind im Bereich der Bauzonen als Verkehrszone auszuschei-
den.

— Beider Uberbauung Haisi gelten die Tiefgarageneinfahrten als Haus-
zufahrt und sind entsprechend der Wohnzone zuzuweisen.

— Die Moosgasse auf Parzellen Nrn. 74 und 75 dient zur Erschliessung
der Parzellen Nrn. 74 und 281 und ist entsprechend der Verkehrs-
zone zuzuweisen.

Angepasst.

Angepasst.

Angepasst.

Angepasst.

Angepasst.

Wird belassen. Die Tiefgarage er-
schliesst mehrere Grundstticke.

Angepasst.

2.10 Wildtierkorridor

Angepasst, aber nicht als Uberlagerte
Zone, sondern als Hinweis auf Inventar
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In der Gemeinde Ettiswil befinden sich Teile von zwei Wildtierkorridoren
LU 13 (Wauwiler Ebene - Kaltbach - Mauensee) und LU 16 (Willisau - Al-
berswil). Beide Wildtierkorridore beinhalten einen Freihaltebereich. Die
Freihaltebereiche (entspricht der engeren roten Freihaltezone) sind im
Zonenplan als ,Freihaltezone Wildtierkorridor” als Gberlagernde Zone
darzustellen.

mit eigenem neuen BZR-Artikel. Damit
erhalten die Wildtierkorridore dieselbe
Verbindlichkeit wie das Bauinventar
oder die archdologischen Schutzzonen.

2.11 Archdologische Fundstellen

Die Kantonsarchdologie begriisst die Aufnahme einer Bestimmung zu ar-
chdologischen Fundstellen gemdss dem Muster-BZR. In der Zwischenzeit
wurden die archéologischen Fundstellen der Gemeinde Ettiswil jedoch
revidiert und per 1. Januar 2018 in Kraft gesetzt. Die in den Zonenpldnen
Siedlung und Landschaft dargestellten Fundstellen entsprechen nicht
mehr dem aktuellen Stand und sind entsprechend anzupassen.

Angepasst.

2.12 Grundwasser

Grundwasserschutzzone: Die Dienststelle uwe teilt mit, dass die provi-
sorische Grundwasserschutzzone Nr. 000.576 im Zonenplan Landschaft
aufgehoben werden kann. Wir verweisen auf die Stellungnahme der
Dienststelle uwe.

Gewadsserschutzbereich Au: Die Bauzonen im Dorf Ettiswil befinden sich
zu grossen Teilen Gber dem nutzbaren Grundwasservorkommen. Die
Dienststelle uwe macht in ihrer Stellungnahme Hinweise fiir die nach-
kommenden Planungsphasen.

Angepasst.

Wird zur Kenntnis genommen.

2.13 Siedlungsentwasserung

Die Dienststelle uwe weist darauf hin, dass Anderungen des Zonenplans
Auswirkungen auf die Siedlungsentwasserung haben kénnen. Der Zo-
nenplan und das Bau- und Zonenreglement sind mit dem Generellen
Entwésserungsplan (GEP) der Gemeinde Ettiswil in Einklang zu bringen.

Die Uberarbeitung des generellen Ent-
wasserungsplans erfolgt, sobald der
Verband dies in die Wege geleitet hat.

2.14 Risikovorsorge

Die Dienststelle uwe stellt fest, dass verschiedene Parzellen in der Ge-
meinde Ettiswil im Wirkbereich bzw. Konsultationsbereich der Erd-
gashochdruckleitung der UNIGAS SA liegen. Gemadss der Dienststelle
uwe darf angenommen werden, dass die vorliegende Verdichtung die
Risikosituation nicht erheblich erhéht. Fir Einzelheiten und Hinweise zu
weiteren Verfahrensschritte verweisen wir auf die Stellungnahme der
Dienststelle uwe.

Wird zur Kenntnis genommen.

2.15 Wake and Camp

Die Vorprifung der Einzonung fir die geplanten Wake & Camp-Anlage
Wiggertal im Balmhof erfolgt in einem separaten Geschéft. Die Stellung-
nahme im Rahmen des Vorprifungsberichts mit Datum vom 1. Oktober
2018 wurde dem Gemeinderat Ettiswil zugestellt. Die Aufnahme des
Projekts im Zonenplan als informativen Inhalt ist zweckmassig.

Wird zur Kenntnis genommen.

2.16 Darstellung und Legende

Die Wohnzonen 2 und 3 werden im Bau- und Zonenreglement unter-
schieden in normal und dicht. Im Zonenplan ist die Differenzierung nicht
zu erkennen. Dies ist zu korrigieren.

In der Legende des Zonenplans Siedlung scheint fiir die Dorfzone Usser-
dorf und die Weilerzone die Farbe gleich gewahlt zu sein. Im Plan sind
die Farben jedoch eindeutig unterscheidbar. Wir beantragen, die Farb-
gebung in der Legende zu Uberpriifen und gegebenfalls anzupassen.
Wir weisen darauf hin, dass in der Legende der beiden Zonenplane Sied-
lung und Landschaft der Hinweis ,iberlagert” bei den tiberlagernden Zo-
nen nicht konsistent verwendet wird. Zur besseren Verstandlichkeit der
Legende empfehlen wir, dies anzupassen.

Die Unterscheidung ist durch die Be-
schriftung der Zone im Zonenplan (glei-
che Handhabung auch in anderen Ge-
meinden) zu erkennen.

Angepasst.

Angepasst.

3. Teilzonenplan Gewasserraum

3.1 Generelles Teilzonenplan Gewasserraum

Die zustdndigen Dienststellen erachten das aufgezeigte Vorgehen und
die eingereichten Unterlagen zur Festlegung der Gewdsserraume grund-
satzlich als zweckmaéssig. Die Dienststelle lawa weist darauf hin, dass der

Ausscheidung Gewadsserraum  aus-
serhalb Bauzone wird zu einem spate-
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Gewadsserraum auch ausserhalb der Bauzone auszuscheiden ist. Mit
Schreiben vom 27. Mérz 2018 an die Dienststelle rawi nimmt der Ge-
meinderat Stellung zur Gewadsserraumausscheidung ausserhalb der
Bauzonen und begriindet die verzogerte Ausscheidung der Gewdasser-
rdume. Aus kantonaler Sicht ist es ausnahmsweise moglich, die Festle-
gung der Gewadsserraume ausserhalb Bauzonen als separate Teilrevision
zur Vorprifung einzureichen, da die vorliegende Planung bereits weit
fortgeschritten ist. Das Ziel ist weiterhin, die Gesamtrevision der Orts-
planung und die Festlegung der Gewasserraume gemeinsam genehmi-
gen zu kénnen.

Da fiir die Vorpriifung nur der Gewdsserraum innerhalb der Bauzone,
mit Ausnahme bei der Weilerzone Zuswil (Nichtbauzone), ausgeschie-
den wird, ist im Planungsbericht darauf hinzuweisen. Das Kapitel 1.7.2
ist entsprechend zu ergdnzen und der Verzicht ist dort zu begriinden.

ren Zeitpunkt vorgenommen. Die Ge-
samtrevision der Ortsplanung soll nicht
durch Verzégerungen oder Einsprache-
verfahren hinausgezogert werden.

Planungsbericht wurde angepasst.

3.2 Plan ,Vermessung Gewasserraume” (Planungsbericht Beilage 4)

Die Dienststelle uwe stellt fest, dass der Plan aufgrund seines grossen
Massstabs (1:2500) schwer lesbar ist. Zuséatzlich erschweren die darge-
stellten Naturobjekte (Badume) die Lesbarkeit. Wir beantragen lhnen, ei-
nen kleineren Massstab zu wahlen (Darstellung von Teilgebieten) und
auf die Darstellung der Naturobjekte zu verzichten.

Zudem wird in der Planlegende der Begriff , Pufferzone Gewassernetz
Kanton“ verwendet. Wir beantragen die Ersetzung durch den Begriff
,Theoretischer Gewasserraum®, analog zur Begriffsverwendung in der
LArbeitshilfe Gewadsserraumfestlegung”.

Naturobjekte wurden entfernt.
Dokument wurde mit vif und uwe vor-
besprochen. Teilausschnitte mit gros-
serem Massstab wurden erstellt.

Angepasst.

3.3 Reduktion der Gewiasserrdume / Gefahrenkarte Wasser

In den Unterlagen (Doku-GWR-Breiten) wird die Gefahrenkarte Wasser
dargestellt. Massgebend ist jedoch die Intensitatskarte Wasser (seltene
Ereignisse).

Angepasst.

Dorfbach Ettiswil

Abschnitt 1: Der Teilabschnitt in den Parzellen Nrn. 319, 299, 298 und
1020 beruht auf der ungenauen Lagebeschreibung ,unterirdisch, Lage
vermutet”. Der Leitungskataster zeigt einen abweichenden Verlauf, lei-
der auch mit einer ungenauen Lagebestimmung. Die Lage ist genauer
abzuklaren und der Gewasserraum allenfalls anzupassen. Die geplante
Anpassung um 70-80 cm auf der Parzelle Nr. 723 ist nicht zuldssig. Das
Gebiet auf dieser Strecke des Dorfbachs kann nicht als dicht bebaut be-
zeichnet werden. Die Dienststelle vif halt zudem fest, dass der Gewas-
serraum auf der gegeniiberliegenden Seite spater entsprechend asym-
metrisch ausgeschieden werden miisste, um die minimalen 11 m Gewas-
serraumbreite zu erreichen. Der Gewdsserraum ist ohne Reduktion aus-
zuscheiden.

Abschnitt 2: Der Gewdsserraum soll in Teilabschnitten asymmetrisch
festgelegt werden. Die geplante Lage ist aus dem Plan ,Vermessung der
Gewdsserrdume” nicht geniigend ersichtlich. Sie ist einem Detailplan
mit deutlich grosserem Massstab aufzuzeigen.

Die Reduktion des Gewasserraumes auf der Parzelle Nr. 568 (Anpassung
an bestehende [Neben-]Gebdude) ist nicht gerechtfertigt. Fiir beste-
hende Gebaude gilt die Bestandesgarantie, fiir einen allfalligen Neubau
gibt es genligend Raum innerhalb der Parzelle. Zudem ware ein zukinf-
tiger Neubau direkt an der Béschungsoberkante aufgrund des Wasser-
baugesetzes ohnehin nicht bewilligungsfahig. Der Gewdsserraum ist auf
der Parzelle Nr. 568 in der geforderten Breite auszuscheiden.

Abschnitt 3: Die Erhdhung des Gewadsserraumes sidlich der Parzelle Nr.
97 ist zu begriissen. Die genaue Lage ist aus dem Plan ,Vermassung der
Gewdsserrdume” nicht genitigend ersichtlich. Sie ist einem Detailplan
mit deutlich grésserem Massstab aufzuzeigen.

Geometer hat Gewadsser vermessen.
Gewdsser wurde angepasst.

Angepasst.

Detailplan erstellt.

Angepasst.

Detailplan erstellt.

Rot, Ettiswil
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Abschnitt 1: Der Hochwasserschutz ist im Bereich der Parzellen Nrn.
1056 und 653 nicht gegeben und eine Reduktion nicht zuldssig. Der Ge-
wasserraum bei Gebdude Nr. 63a kann jedoch Gibernommen werden, da
er bereits rechtskréftig ausgeschieden ist. Auf der Parzelle Nr. 653 und
im Bereich des Gebdudes Nr. 63 ist der Gewdsserraum ordentlich auszu-
scheiden.

Abschnitt 2: Auf der Parzelle Nr. 59 ist der Hochwasserschutz nicht ge-
geben. Zudem gilt sie nicht als dicht besiedelt. Ebenfalls nicht gerecht-
fertigt ist die Reduktion auf Parzelle Nr. 876, da fiir einen allfilligen Neu-
bau geniigend Raum innerhalb der Parzelle vorhanden ist. Der Gewads-
serraum ist in der geforderten Breite auszuscheiden.

Gefahrenpotenzial auf beiden Abschnitten: Die Dienststelle vif emp-
fiehlt der Gemeinde, infolge der Strassensanierung die Gefahrenkarte
auf beiden Strassenseiten zu aktualisieren, damit die heutige Gegeben-
heit bezliglich Hochwasserschutz aufgezeigt wird.

Schitzenswerte Mihle auf Grundstiick
Nr. 1056. Zielkonflikt Denkmalschutz
versus Gewadsserraum. Reduktion be-
lassen. Es wurde keine Reduktion auf
Grundstiick Nr. 653 vorgenommen.

Hochwasserschutz ist gegeben. Kanton
hat Durchlass saniert. Dicht bebaut in-
nerhalb des Baugebiets auch erfiillt.
Keine Anpassung.

GWR auf der Parz. Nr. 876 angepasst.
Nach telefonischem Kontakt mit Kan-
ton wurde der Gemeinde empfohlen,
auf die Anpassung der Gefahrenkarte
zu verzichten, da in keinem Kosten-
Nutzen Verhaltnis.

Biintenbach

Die Weilerzone Zuswil ist eine Nichtbauzone. Entsprechend ist der Ge-
wasserraum als Freihaltezone Griinzone auszuscheiden.

Abschnitt 1: Die Verschiebung nach Osten bei der Parzelle Nr. 226, Wei-
ler Zuswil, ist weder hydraulisch zweckmassig noch konkret begriindet.
Der Gewadsserraum ist symmetrisch dem Gerinne folgend festzulegen.
Abschnitt 2: Die Lage ist aus dem Plan ,Vermessung der Gewadsser-
raume” nicht genligend ersichtlich. Die genaue Lage und Vermassung
sind in einem Detailplan mit deutlich grosserem Massstab aufzuzeigen
(siehe dazu auch Ziffer B.3.2).

Angepasst.

Angepasst. Geplante Parkplatze kon-
nen auch innerhalb Gewdasserraum er-
stellt werden.

Technische Anpassung — leichte asym-
metrische Festlegung.

Dorfbach Kottwil

Auf der Parzelle Nr. 269 steht ein schitzenswertes Gebaude, das vom
Gewadsserraum ausgespart werden soll. Die Dienststelle vif stellt fest,
dass der Hochwasserschutz nicht gegeben ist, weswegen der Gewasser-
raum nicht verringert werden darf.

Der Gewasserraum wird am Dorfbach grundsatzlich mittig korrekt fest-
gelegt. Auf der Parzelle Nr. 74 soll er, ohne Begriindung, nach Stidwesten
verschoben werden. Die Dienststelle uwe weist darauf hin, dass der Zu-
gang zur Bachrohre bzw. der Raum fiir eine allfdllige Ausdohlung ge-
wahrleistet sein muss. Die geplante Verschiebung fiihrt zu zwei neuen
Kurven des allfallig verlegten Gewassers, was hydraulisch nicht zweck-
massig ist.

Diese beiden Gewdsserraumfestlegungen sind entsprechend anzupas-
sen.

Gebadude ist denkmalgeschitzt. In Ana-
logie Riedbruggmiihle aus Gewasser-
raum nehmen. Erst kirzlich wurde ein
Riuckhaltebecken erstellt, der Hoch-
wasserschutz ist gewahrleistet.

Begriindet mit Bauprojekt: Zielkonflikt
innere Verdichtung vs. Gewdsserraum.
Bei einer Offnung kdnnte das Gewéasser
gemdss dem Gewadsserraum theore-
tisch offen gelegt werden.

4. Bau- und Zonenreglement

4.1 Generelles
Die Artikel des revidierten Bau- und Zonenreglements BZR, die im Fol-
genden nicht erwdhnt werden, sind recht- und zweckmaéssig.

Wird zur Kenntnis genommen.

4.2 Artikel im Detail
Artikel 8 Uberbauungsziffer fiir Nebenbauten

Der Vollstandigkeit halber empfehlen wir auch bei Art. 8 BZR auf den | Angepasst.
Anhang 1 mit den zulissigen UZ zu verweisen (vgl. Art. 7 BZR).

Artikel 9 Uberbauungsziffer fiir Einstellhallen

Die Formulierung ist wie folgt zu korrigieren: [..]flir Einstellhallen max. | Angepasst.

bis 3.5 m[..]

Es ist zudem nicht klar, ob mit dieser Bestimmung die Regelung von §
13a PBV {ibernommen wurde. Soll ein Anspruch auf Erhéhung der Uz
bestehen (,wird“-Formulierung i.S. der PBV) oder nicht (,kann“-Formu-
lierung, d.h. strengere Regelung als in der PBV)? Letzteres ware grund-
satzlich zuldssig, da es der Gemeinde freisteht, eine strengere Regelung
als jene der PBV einzufiihren, dies ware jedoch im Planungsbericht ent-
sprechend zu prazisieren oder ggf. ist die Formulierung zu korrigieren.

Angepasst gemass bereits positiv vor-
gepriftem BZR Artikel in anderen Ge-
meinden.
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Artikel 11 Zoneneinteilung

Die Aufzahlung der Zonen in Art. 11 BZR folgt den Bezeichnungen ge-
mass dem Zonenplan. Diese stimmen jedoch teilweise nicht tiberein. So
wird beispielsweise in der Legende des Zonenplans die W2 als ,,Wohn-
zone 2a und b“ und in Art. 11 BZR als ,,Wohnzone 2 normal und Wohn-
zone 2 dicht” bezeichnet. Dies erschwert die Inhalte des Zonenplans mit
den Inhalten des BZR abzugleichen. Art. 11 BZR ist zu Uberprifen und
entsprechend zu korrigieren.

Im Weiteren beantragen wir lhnen den Zusatz ,normal“ oder ,niedrig”
wegzulassen, da diese den Normalfall darstellen; die Spezialbezeichnung
,dicht” ist ausreichend.

Da die Abbauzone nicht genehmigungsfahig ist (vgl. Ziffer B.2.4.2.), ist
die Zonenbezeichnung ,,A Abbauzone” in Abs. 2 und der Hinweis auf das
PBG ,§ 51 Deponiezone, Abbauzone” (korrekt ware zudem § 59b PBG)
zu l6schen.

Angepasst.

Belassen, da zusatzlicher Hinweis fir
die Anwendung der BZR-Bestimmun-
gen sinnvoll ist.

Artikel fallt weg, da Flache als lbriges
Gebiet A ausgeschieden wird.

Artikel 12 Kernzone Ettiswil (KE)

Im Anhang 1 werden die zuldssigen Gebdudemasse festgelegt, wobei der
Gemeinderat gemass Absatz 3 zusatzlich die Gebaudedimensionen be-
stimmt. Diese Regelung ist untypisch und kann allenfalls zu Problemen
fahren.

Grundsatzlich wird Uber die zuldssigen Gebdudemasse und die ordentli-
chen Grenzabstdnde das zuldssige Nutzungsmass bestimmt. Da in der KE
eine Weiterentwicklung bzw. bauliche Verdichtung mdoglich sein soll,
kommt der Wohnqualitit eine hohe Bedeutung zu. Mit einer UZ wird die
mogliche bauliche Ausnutzung auf jenes Ausmass festgelegt, welches
noch geniigend Freiflichen garantiert. Zonen ohne UZ sind demnach un-
ter anderem in Gebieten zweckmassig, in welchen der Erhalt der beste-
henden Bebauungsdichte im Vordergrund steht. Diese Gebiete sind in
ihrer Ausdehnung beschrankt. Die KE umfasst eine Fldche von ca. 8,4 ha.
Dies macht ca. 20 % der Flache der Wohn-, Kern- und Mischzonen ge-
mass Zonenplanentwurf aus, auf welchen die wesentliche, kiinftige Bau-
tatigkeit stattfinden wird.

Gestlitzt aus den obigen Ausflihrungen und deren unter Ziffer B.2.3.2.
zu Anpassungen Kernzonen Ettiswil ist die Festlegung der Zonierung zu
Uberprifen und die Kernzone zu differenzieren.

Angepasst.

Nutzungsmass in Kernzone wird durch
Gebdudeausdehnungen prazis festge-
legt (vgl. Tabelle Anhang 1). Gemein-
sam mit Qualitatsbestimmungen soll
dies zu einer angemessenen Entwick-
lung im Ortskern fihren, welche von
einheitlichen Gebdudedimensionen
(und nicht von UZ) ausgeht.

Artikel 13 Kernzone Kottwil (KK)

In der Kernzone Kottwil sind gemass Art. 13 BZR auch landwirtschaftli-
che Nutzung inkl. der zugehorigen Tierhaltung zuldssig. Umnutzungen
von landwirtschaftlichen Bauten sind nicht erwahnt. Die Gemeinde hat
dazu eine Bestimmung festzulegen, wonach bei Umnutzungen von land-
wirtschaftlichen Bauten in der Kernzone keine allfélligen Ersatzbauten in
der Landwirtschaftszone fiir die verlorene Nutzung bewilligt werden
kénnen.

Fir Kottwil raumplanerisch sinnvoll, da
landwirtschaftliche Nutzung geschitzt
und ausdricklich erwdhnt wird -->
Aber: Es besteht ein gesetzlicher Wi-
derspruch zu moglichen Aussiedlungen
von Landwirtschaftsbetrieben. Diese
soll unter Erfiillung der entsprechen-
den Vorgaben weiterhin moglich sein.
--> Keine Anpassung.

Artikel 12 und 13 Kernzonen Ettiswil und Kottwil

Die kantonale Denkmalpflege weist darauf hin, dass Abs. 5b in beiden
Artikeln fir die Dachlandschaften der Kernzonen von Ettiswil und Kott-
wil und damit flir die Ortshilder mittel- und langerfristig eine deutliche
Verschlechterung darstellen. Mit der Streichung von Art. 8 Abs. 60 BZR
,Dorfzone A“ und Art. 10 Abs. 5c ,,Dorfzone Kottwil“ bilden "Liegende
Dachfenster, Dacheinschnitte und kleine Flachdacher" faktisch keine
Ausnahme mehr, sondern werden generell zuldssig sein. Solche Ele-
mente sollten in den Kernzonen weiterhin nur begriindete Ausnahmen
bilden.

Des Weiteren ist die Formulierung "in der Regel mit an den Baustil an-
gepassten Tonziegel" in Abs. 6¢c nochmals zu priifen. Die Formulierung
ist aus der Sicht der Denkmalpflege unklar und streitlastig (vgl. Stellung-
nahme).

Dacheinschnitte werden unter Abs. 5 b.
bericksichtigt. Abs. 5 b. wurde ergénzt
durch den Begriff Dachfenster.

Angepasst durch Léschung von "in der
Regel".
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Die Artikel sind entsprechend nochmals zu Gberprifen.

Artikel 14 Dorfzone Ausserdorf bzw. Usserdorf (DA)

Abs. 2: Der Verweis auf Art. 34 Abs. 3 RPV ist wegzulassen. Anstelle kon-
nen die Bedingungen gemass Art. 34 Abs. 3 RPV in Absatz 2 ausformu-
liert werden.

Die Gemeinde bevorzugt den Verweis
zum RPG. Eine Ausformulierung ist aus
Sicht der Gemeinde weniger sinnvoll,
da zu starr bei allfilligen Anderungen
am RPG.

Artikel 15 Wohnzonen (W)

Wir beantragen auch fiir die Wohnzonen (wie bei der Arbeits- und
Wohnzone) im Sinne eines haushélterischen Umgangs mit dem Boden
eine minimale Uberbauungsziffer festzulegen.

Die Festlegung einer minimale UZ hat
nur bedingt einen Zusammenhang mit
einem haushalterischen Umgang mit
dem Boden (im Gegensatz zur friiheren
AZ). In Zonen mit hoher Dichte wird je-
doch eine mindest UZ und/oder eine
mindest Hohe vorgeben.

Artikel 16 Arbeits- und Wohnzonen (AW)

Wir beantragen, einen minimalen Anteil fiir die Arbeitsnutzung festzu-
legen. Damit kann der Raum fiir Gewerbe an zentralen Lagen weiterhin
zur Verfligung gestellt werden.

In Abs. 2 wird auf Anhang 1 verwiesen. Es ist zu prifen, ob ein derartiger
Verweis auch noch bei weiteren Zonenbestimmungen sinnvoll ware.

Anreizsystem belassen.

Angepasst.

Art. 18 Arbeitszone Gishubel (A IV)
In Abs. 3 ist der Begriff ,teilweise” zu streichen; es ist nicht klar, was mit
einer teilweisen Festlegung durch den Gemeinderat gemeint ist.

Angepasst.

Artikel 19 Sonderbauzone Kaserei (SK)

In Absatz 3 ist in der Klammerbemerkung - neben den gestalterischen
Bedingungen - auch auf die Larmvorbelastung hinzuweisen.

Gemadss Homepage der Regio Chasi werden neben Produkten von der
Kaserei auch solche von Bauernhéfen zum Verkauf angeboten. Wir emp-
fehlen, die Nutzungen im Art. 19 BZR ausdriicklich zu regeln (Erhéhung
der Rechtssicherheit).

Angepasst.

Angepasst.

Art. 22 und 23 Griinzone Gitschwald (GWR) und Griinzone Spielflache
(GRS)

Der Verweis auf § 50 PBG ist in Absatz 1 zu streichen, da in den nachfol-
genden Absatzen der Zweck und die zuldssige Nutzung festgelegt wird.

Angepasst.

Art. 25 Verkehrszone (V)
Die Verkehrszonen sind keiner Empfindlichkeitsstufe zuzuweisen, Ab-
satz 3 ist daher zu streichen.

Widerspruch zu bisheriger Praxis -->
Angepasst.

Art. 28 iibriges Gebiet (UG A, UG A-V, UG C)

Die Abkiirzung UG A-V ist in der Zonenplanlegende nicht vorhanden. Aus | Angepasst.
der Bestimmung wird zudem nicht restlos klar, worin der Unterschied

zwischen UG A und UG A-V besteht.

Die Abkiirzungen sind daher ndher zu definieren und miissen im Zonen-

plan vorkommen.

Art. 36 Weilerzone Zuswil (WE)

Die Vorgaben in Absatz 4a bis ¢, welche eine Umnutzung zulassen, sind | Angepasst.

kumulativ zu erfillen. Der Absatz 4 ist entsprechend zu prazisieren.

Art. 37 Abbauzone (A)

Eine Abbauzone ohne bewilligtes Abbauprojekt bzw. Gesuch um eine
entsprechende Bewilligung (vgl. Ziffer B.2.4.2.) ist nicht genehmigungs-
fahig. Der Art. 37 BZR ist daher zu streichen (womit der Antrag der
Dienststelle lawa beziiglich der Anpassung der BZR - Bestimmung obso-
let wird).

Angepasst. Flache wird neu Ubriges Ge-
biet A.

Art. 40 Naturschutzzone (NS) und Art. 42, Naturobjekte (NO)

Die Art. 40 und 42 ist gemass der Stellungnahme der Dienststelle lawa
bzw. gemass dem Muster-BZR fiir die Naturschutzzone und die Naturo-
bjekte zu ergdnzen.

Naturschutzzone angepasst. Naturob-
jekte belassen.

Art. 46 Abstellplatze fir Personenwagen

63




Wir verweisen auf unsere Ausfiihrungen in Ziffer B.1.8. und beantragen
lhnen konsequent die VSS-Norm SN 640 281 anzuwenden.

Jetzige Vorschrift hat sich bewdhrt und
liegt nahe bei VSS-Norm

Abs. 6: Werden bei grésseren Uberbauungen (> 30 Parkplitze) die Park- | --> Belassen.
platze freiwillig oder auf Grundlage der VSS-Norm reduziert, ist ein Mo-
bilitdtskonzept einzufordern. Belassen.
Abs. 10: Der Zusatz ,,mindestens” ist zu streichen. Entweder ist der Be-

trag der Ersatzabgabe fix und wird indexiert, oder dann sind im BZR ein | Angepasst.
Gebihrenrahmen sowie in einer Verordnung weitere Bedingungen fest-

zulegen.

Art. 49 Hecken, Feld- und Ufergehdlze, Baumgruppen

Abs. 1: Die Baumgruppen sind zu ergénzen. Angepasst.

Abs. 2: Die Dienststelle lawa beurteilt die vorgeschlagenen Abstédnde als
ungeniigend. Auf Nachfrage begriindet sie dies wie folgt: Insbesondere
bei Hochbauten aller Art erschwert ein Abstand von 4 m die Vernet-
zungsfunktion einer Hecke bzw. verunmdglicht die sinnvolle Pflege eines
zur Hecke gehoérenden Krautsaums, da erfahrungsgemadss auch das Um-
feld einer Baute anderweitig beansprucht wird. Bei Baumhecken akzen-
tuiert sich das Konfliktpotenzial (nicht ohne Grund gilt z.B. gegentber
Wald ein Abstand von 20 m).

Abstdnde bei Abgrabungen von 3 m (Hochstdamme) bzw. 1 m (Geblsch)
sind viel zu klein, da damit der Wurzelbereich der Gehdlze massiv tan-
giert wird. Das Gleiche gilt fiir Aufschittungen Die Abstdnde sind gemdss
der kantonalen Praxis zu korrigieren:

- Hochbauten aller Art: 10.0 m

- Abgrabungen und Aufschiittungen gegeniiber Hochstimmen und Ge-
bisch: 6.0 m

Belassen; die vom lawa vorgeschlage-
nen Abstdnde wiirden zu zusatzlichen
Konflikten fliihren und sich kontrapro-
duktiv auswirken.

Die Abséatze 3 bis 5 sind nicht als Absatze zu nummerieren; sondern als | Angepasst.
Alineas von Absatz 2 aufzufiihren.

Art. 60 Gebihren

In dieser Bestimmung ist zwingend ein Gebihrenrahmen fiir die mass- | Angepasst.
geblichen Stundenansatze festzulegen (vgl. Muster-BZR).

Art. 61 Kostenvorschuss Einsprachen

Das Bundesgericht hat jlingst die Erhebung von Gebiihren fir das Ein- | Angepasst.

spracheverfahren fiir unzuldssig erklart, da das Einspracheverfahren
kostenlos sein miisse. Im Lichte dieser Rechtsprechung sind auch Kos-
tenvorschisse als nicht rechtmassig zu beurteilen. Der Artikel ist daher
zu streichen.

Art. xx Freihaltezone Wildtierkorridor

Das BZR ist mit einem Artikel zu , Freihaltezone Wildtierkorridor” zu er-
ganzen (vgl. Ziffer 8.2.9.). Dabei sind die Bestimmungen gemadss den
Muster-BZR-Vorschriften zu verwenden (siehe unter www.bau-
recht.lu.ch; Abschnitt B: Ergdnzender Inhalt, 1. Zonenbestimmungen,
Art. xx Freihaltezone Wildtierkorridor).

Angepasst (vgl. 2.10 Stellungnahme
Kanton)

Art. xx Technische Gefahren

Das BZR ist mit einem Artikel zu den technischen Gefahren zu ergdnzen | Angepasst.
(vgl. ebenfalls Muster-BZR); siehe unter Ziffer B.2.14.

Art. xx Freihaltezone Gewasserraum

Das BZR ist aufgrund der Gewasserraumausscheidung im Weiler Zuswil | Angepasst.
mit einem Artikel zur ,Freihaltezone Gewasserraum® zu ergédnzen (vgl.

ebenfalls Muster-BZR)

5. Planungsbericht

Kapitel 1.8.2, Gesamthohe: Korrektur Gesetzesverweis (§ 139 anstelle §

138).

Kapitel 3.2.5, Dorfzone Ausserdorf (Letzter Satz auf Seite 20): Die Aus- | Angepasst.
sage ist nicht korrekt. Die Weilerzone ist eine Grundnutzungszone.

Kapitel 3.3.3: Im Planungsbericht wird bei den vorgesehenen Zonen- | Angepasst.

plandnderungen oftmals die Geschosszahl erwadhnt. Die zuldssige Héhe
wird jedoch nicht Uber die Geschossigkeit definiert, sondern nur noch
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Uber die Gesamthohe. Die Verwendung der Geschossigkeit kann bei der
Interpretation zu Unklarheiten fihren und ist deshalb wegzulassen oder
eindeutig als ,Orientierungshilfe” zu deklarieren.

Angepasst.

6. Weitere Aspekte

6.1. Erschliessungs- und Verkehrsrichtplan inkl. Fusswegnetz

Gemass Planungsbericht hat der Erschliessungs- und Verkehrsrichtplan
aus dem Jahr 2010 weiterhin Giltigkeit und wird mit der vorliegenden
Nutzungsplanrevision nicht angepasst. Der Verkehrsverbund Luzern
schreibt in seiner Stellungnahme, die Erschliessung der Bushaltestellen
mit kurzen Fusswegen sei sinnvoll. Dies kann im Verkehrsrichtplan her-
vorgehoben werden. Zudem sollen diese Fusswege verbindlich festge-
halten werden. Wir beantragen, den Erschliessungs- und Verkehrsricht-
plan entsprechend nachzufihren.

Bushaltestellen sind bereits gut durch
Fusswege erschlossen --> Kein Anpas-
sungsbedarf.

6.2. Mehrwertausgleich

Mit der Anderung des PBG, welche am 1. Januar 2018 in Kraft getreten
ist, haben Grundeigentiimer, deren Land durch eine Anderung der Bau-
und Zonenordnung einen Mehrwert von mehr als 100°000 Franken er-
fahrt, eine Mehrwertabgabe zu entrichten. Sie betrdgt 20 % des durch
die Plananderung erzielten Mehrwerts. Bei Einzonungen von weniger als
300 m? ist keine Abgabe zu leisten. Demgegeniiber entsteht auch bei
bereits liberbauten Grundstiicken, die neu einer Bauzone zugewiesen
werden, ein Mehrwert, der durch eine Fachexpertise zu ermitteln sein
wird.

Wir weisen darauf hin, dass der Planungsbericht zum Mehrwertaus-
gleich, Kapitel 3.11, sinngemass mit ,Einzonungen von weniger als 300
m? sind von der Abgabe befreit” zu erginzen ist. Zudem fallen gemiss §
105 Abs. 3¢ PBG bei Um- und Aufzonungen nicht nur Gebiete mit Bebau-
ungsplanpflicht, sondern auch Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht unter
die Mehrwertabgabepflicht. Der Planungsbericht ist entsprechend zu
prazisieren.

Bei kompensatorischen Ein- und Auszonungen bzw. ,,Kompensationsge-
meinden” ist im Rahmen der Vorpriifung ein separater Bericht mit An-
gaben zum Mehrwert der Einzonung, zum Verkehrswert des ausgezon-
ten Grundstiicks sowie der Bereitschaft der Grundeigentiimer zur Ein-
oder Auszonung beizulegen (vgl. Wegleitung um Mehrwertausgleich
vom 13. Juli 2018; abrufbar unter: https://mehmert_eysgleich.lu.ch/).
Dieser Bericht fehlt und ist noch einzureichen.

Die Aussagen im Planungsbericht zur Mehrwertabgabepflicht bei Um-
und Aufzonungen in Gebieten mit Sondernutzungsplanpflicht sind aus-
reichend.

Angepasst.

Es ist eine kompensatorische Ein- und
Auszonung vorgesehen. Sie befindet
sich auf dem selben Grundstiick (Nr.
182, Kottwil) und in der selben Zone.
Auf einen separaten Bericht wird des-
halb verzichtet.

Wird zur Kenntnis genommen.

6.3. Digitales Datenmodell Zonenpldne

Fiir die korrekte Abbildung des genehmigten Zonenplans im Raumdaten-
pool bzw. im Raumkataster sind die Zonencodierungen gemass Richtli-
nien zur Erstellung digitaler Zonenpldne vorzunehmen. In der Zwischen-
zeit ist die dritte Version des Datenmodells vorhanden. Fir die vorlie-
gende Gesamtrevision der Ortsplanung ist die aktualisierte Version zu
verwenden (siehe unter: https://www.raumdatenpool.ch/downjoads-
shtml; Datenmodell und Nachfiihrungskonzept Nutzungsplanung [Ver-
sion 3.001).

Im Moment |duft noch der Versuch in
einer Testgemeinde. Eine Umstellung
macht zurzeit noch keinen Sinn und
wirde voraussichtlich zu Mehrauf-
wand flhren.
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4.3 Vorprifungsbericht

Die Unterlagen zur Gesamtrevision der Ortsplanung wurden am 7. Februar 2019 beim Bau-, Umwelt- und Wirtschafts-
departement (BUWND) zur zweiten kantonalen Vorpriifung eingereicht. Die betroffenen kantonalen Dienststellen nah-
men im Vorprifungsbericht vom 29. November 2019 Stellung dazu. Die Gesamtrevision wird insgesamt als gut und
weitgehend vollsténdig erarbeitet sowie als grosstenteils recht- und zweckmassig beurteilt. Mit den Forderungen

gemass kantonalem Vorprifungsbericht wurde wie folgt umgegangen:

Riickmeldung

Umsetzung

1. Entwicklungsmoglichkeiten und Entwicklungsrahmen

1.1 Kantonale Grundlagen
Der zuldssige Wachstumswert fiir die Beurteilung von Neueinzonungen
liegt bis 2035 in den Gemeinden der Kategorie L3 bei 0.4 % pro Jahr.

Der Wert von 0.4 % gilt ab 2030 bis
2035. Davor soll weiterhin auch der
Wert von 0.5 % kommuniziert werden.

1.4 Kapazitatsbeurteilung und Grésse des Baugebiets

Fir die Gemeindeversammlung und das anschliessende Genehmigungs-
verfahren ist die LUBAT-Berechnung gemadss der Rechtsprechung des
Kantonsgerichts zu aktualisieren (nach den Vorgaben fiir die Version
2019). Nur aufgrund der aktuellen Zahlen kann geprift werden, ob die
Vorgaben des KRP eingehalten werden. Die LUBAT-Aktualisierung ist der
Dienststelle rawi zur Priifung einzureichen.

Das LUBAT wurde aktualisiert.

1.6 Einfithrung der Uberbauungsziffer (UZ)

Mit der vorliegenden Gesamtrevision soll die kommunale Ortsplanung
an das per 1. Juni 2014 gednderte Planungs- und Baugesetz (PBG) ange-
passt und unter anderem die Uberbauungsziffer als neues Dichtemass
eingefiihrt werden. Dazu werden im Planungsbericht Ausfihrungen zur
Systematik und zu den Zusammenhdngen von Gebdudehdhen und
Grundflachen sowie zur Einteilung der Bauzonen gemacht. Im Doku-
ment «Analyse Bestand - Herleitung von UZ und Gesamthdhe» vom 8.
Januar 2018 werden fiir die einzelnen Gebiete die Bauziffern und Bau-
masse hergeleitet. Die Darstellungen und Folgerungen sind nachvoll-
ziehbar. Die daraus abgeleiteten Festlegungen zu den einzelnen Bauzo-
nen sind plausibel und zweckmassig.

Wird zur Kenntnis genommen.

1.7 Abstimmung der Siedlungs- und Verkehrsentwicklung

- Der Verkehrsverbund Luzern stellt fest, dass im Planungsbericht
keine generellen Aussagen zur Erschliessung von Ettiswil mit dem
offentlichen Verkehr enthalten sind. Der Verkehrsverbund Luzern
hat gemeinsam mit dem Bund den &ffentlichen Verkehr massgeblich
verbessert und erwartet, dass die getatigten Investitionen in der
Ortsplanung berlicksichtigt werden. Ebenso fehlen Aussagen zur
Forderung des offentlichen Verkehrs. Weiter stellt er fest, dass Aus-
sagen und Zielbilder bei Neubauten/Ansiedlungen zu einem Mobili-
tatsmanagement und Parkraumbewirtschaftung allgemein fehlen.
Jede Gemeinde generiere Verkehr bei sich selbst und auswarts. Aus-
sagen dazu und deren Zielbilder MIV/OV/Langsamverkehr seien in
den aktuellen Unterlagen jedoch nicht zu finden. Bei den geplanten
Einzonungen sei speziell darauf einzugehen.

- Im Planungsbericht wird festgehalten, dass die vorgesehene Innen-
entwicklung durch Nutzungsverdichtung an zentralen und gut er-
schlossenen Lagen stattfindet und damit das bestehende Strassen-
netz den entstehenden Mehrverkehr aufnehmen kann. Bei den ge-
planten Einzonungen wird das Thema Verkehr (Erschliessung
Strasse/OV) abgehandelt. Wir beantragen im Sinne der Ausfiihrun-
gen des Verkehrsverbunds Luzern, den Planungsbericht mit einem
separaten Kapitel zu erganzen.

- Beiden Einzonungen erfolgt die Beurteilung nach Art. 47 RPV beim
Kriterium «Erschliessung/Verkehr» gestiitzt auf die OV-Giteklasse
des Bundesamts fiir Raumentwicklung (ARE). Wir weisen darauf hin,
dass die Angebotsklassen OV des Kantons Luzern heranzuziehen

Kapitel 3.10 wurde dahingehend prazi-
siert, dass aufgrund der Nutzungspla-
nung kein Anpassungsbedarf am Er-
schliessungs- und Verkehrsrichtplan
2010 besteht. Dieser bildet eine Grund-
lage fir die vorliegende Gesamtrevi-
sion der Ortsplanung (vgl. Kap. 1.6).
Das Thema Verkehr wird in den einzel-
nen Kapiteln 3.2.1 - 3.2.4 zudem sepa-
rat abgehandelt.

Kapitel 3.10 wurde erganzt.

Kapitel 3.2.1 —3.2.4 wurden angepasst.
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sind (siehe https://www.geo.lu.ch/map/angebotsstufen/). Der Pla-
nungsbericht ist entsprechend anzupassen.

2. Teilzonenplan Siedlung und Teilzonenplan Landschaft

2.1 Allgemein

Der eingereichte Zonenplan Siedlung ist ein Ausschnitt aus dem Zonen-
plan Landschaft. Der Zonenplan Siedlung hat sich jedoch vom Zonenplan
Landschaft abzugrenzen, in dem die Festlegungen dem jeweiligen Plan
zugeordnet werden. Dies ist insbesondere von Bedeutung, solange der
Papierplan der massgebende Plan ist. Enthalten beide Plane die gleichen
Festlegungen, sind zudem bei einer Plandnderung auch immer beide
Plane anzupassen. Wir beantragen, eine geeignete Darstellung zu wah-
len, so dass eindeutig klar ist, welche Elemente auf dem Zonenplan
Landschaft und welche auf dem Zonenplan Siedlung festgelegt sind.
Nachfolgend differenzieren wir in unseren Ausfiihrungen nicht nach den
beiden Planen. Alternativ kdnnte auch alles auf einem Zonenplan im
Massstab 1:2'500 dargestellt werden.

Die Darstellung wird unverandert be-
lassen. Sie hat fiir die Nutzer den Vor-
teil, dass die Unterscheidung der Zo-
nentypen auch aus dem ZP Landschaft
ersichtlich ist. Mit der digitalen Darstel-
lung im Geoportal werden die unter-
schiedlichen Zonentypen ohnehin in je-
dem Fall dargestellt. Der gedruckte Zo-
nenplan wird zukiinftig an Bedeutung
verlieren. Die gewahlte Darstellung ist
auch in anderen Gemeinden Ublich.

2.2 Einzonungen

2.2.1 Sasshof, Schnarzen, Ettiswil (Parzelle Nr. 51)

Bereits im Jahr 2011 wurde die Einzonung im Gebiet Schnarzen vorge-
prift, damals war die Einzonung von drei Bauernhofen vorgesehen. Die
Beurteilung fiel positiv aus. Auch heute beurteilen wir die relativ orts-
kernnahe Einzonung als raumplanerisch zweckmadssig, da die Grundsti-
cke bereits mehrheitlich iberbaut sind und sie an das Baugebiet angren-
zen. Die Grundstiicke liegen jedoch ausserhalb der OV-Angebotsstufen.
Aufgrund der Teilrevision des KRP im Jahr 2015 haben sich die Vorgaben
fUr Einzonungen in Kompensationsgemeinden gedndert. Aufgrund der
ausreichend vorhandenen Bauzonenkapazitdten sind Einzonungen von
Wohn- und Mischzonen, die zu zusatzlichen Einwohnerkapazitaten fiih-
ren, mindestens flachengleich zu kompensieren. Vorliegend ist die ein-
zuzonende Flache zwar weitgehend Gberbaut, schafft jedoch mit mogli-
chen Neubauten (freie Flache, Umnutzung Scheune) neue Einwohnerka-
pazitaten. Soll an der Einzonung festgehalten werden, ist die Flache so-
mit mindestens flachengleich zu kompensieren. Von einer flachenglei-
chen kompensatorischen Auszonung kann abgesehen werden, wenn
insgesamt eine raumplanerisch zweckmadssige Losung erzielt werden
kann. Dies setzt jedoch ein konkretes Projekt voraus. Im Planungsbericht
wird dargelegt, dass keine geeigneten Flachen fiir eine Kompensation
vorliegen und die allféllige Rechtsgrundlage in & 38 PBG fiir einen Kauf
uniiberbauter Grundstiicke erst ab 2021/23 greife.

Auch wenn gemass Gemeinde keine Kompensationsflachen vorhanden
sind, wird die Kompensation fir eine Einzonung, die zu einer Erhéhung
der Bauzonenkapazitaten fuhrt, vorausgesetzt. Da diese Kompensation
nicht geleistet werden kann, ist die vorgesehene teilweise Einzonung der
Parzelle Nr. 51 nicht genehmigungsfahig.

Der Antrag der Dienststelle uwe betreffend Konzept zur FFF-Beanspru-
chung und Kompensation sowie der Antrag der Dienststelle vif betref-
fend Erstellung der Gefahrenkarte werden somit obsolet.

Genehmigungsvorbehalt:

Die bereits im Siedlungsleitbild vorge-
sehene Einzonung wird gemadss Vor-
prifungsbericht als raumplanerisch
zweckmassig beurteilt. Allerdings sei
die Flache aufgrund zusatzlicher Ein-
wohnerkapazitditen mindestens fla-
chengleich zu kompensieren. Von einer
flachengleichen Kompensation kdnne
abgesehen werden, wenn eine raum-
planerisch zweckmadssige LOsung er-
zielt werde, was wiederum ein konkre-
tes Projekt voraussetze. Daraus hervor-
gegangen ist eine, gegenliber der Vor-
prifung stark reduzierte Einzonung,
welche einen Ersatzneubau des beste-
henden Gebdudes mit verdnderter
Lage und Erschliessung vorsieht. Die
vorliegende Losung mit einem Abbruch
und Neubau an leicht verdnderter Lage
kann von rawi und Rechtsdienst befiir-
wortet werden, sofern sich das neue
Gebdudevolumen am bestehenden
Wohngebaude orientiert und sich der
Neubau gut in die Umgebung einfligt.
Eine massvolle Erweiterung ist vorlie-
gend zuldssig (zusatzliche Wohnung
von 2 auf 3). Zur Beschrdnkung der Be-
baubarkeit wurde in Zonenplan und
BZR eine entsprechende Formulierung
gefunden sowie ein Vertrag zwischen
Gemeinde und Eigentliimern gemass §
38 PBG abgeschlossen.

2.2.2 Regiochasi, Kottwil (Parzelle Nr. 59)

Sowohl die bestehende als auch die erweiterte Sonderbauzone Kaserei
liegen im BLN-Gebiet «Wauwilermoos-Hagimoos-Mauensee» (BLN
1318). Die Dienststelle lawa stellt fest, dass gemdss Art. 6 des Bundes-
gesetzes liber den Natur- und Heimatschutz (NHG) die BLN-Objekte in
besonderem Masse die ungeschmalerte Erhaltung oder jedenfalls die
grosstmogliche Schonung verdienen. Die Einzonung in eine Sonder-
bauzone und der geplante Ausbau der Kaserei Kottwil sind mit diesen
Anliegen nicht vereinbar. Die Dienststelle lawa beantragt aus diesem

Genehmigungsvorbehalt:

Obwohl die Einzonung mit der ersten
kantonalen Stellungnahme positiv vor-
geprift wurde, erfolgte erst am 23. Ja-
nuar 2020 der kantonale Vorpriifungs-
bericht. Unter Beriicksichtigung der
nachfolgenden Punkte, kann der Einzo-
nung zugestimmt werden.
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Grund, auf die Einzonung zu verzichten. Soll an der Einzonung festgehal-

ten werden, beantragt sie den Einbezug der Eidgendssischen Natur- und

Heimatschutzkommission (ENHK). Die ENHK hat darlber zu befinden,

ob mit der vorliegenden Einzonung eine erhebliche Beeintrachtigung

des BLN-Gebiets vorliegt oder nicht.

Im Jahr 2007 wurde die bestehende Kaserei aufgrund von Ausbauab-

sichten in die Sonderbauzone Kaserei eingezont. Die Erweiterung wird

mit dem Bedarf nach einer neuen, unabhangigen Produktionslinie zur

Verarbeitung von biologischer Milch und mit lebensmittelhygienischen

Vorgaben begriindet. Mit der ersten Einzonung in die Sonderbauzone

wurde die Standortgebundenheit der Kdserei innerhalb des BLN begriin-

det. Eine Erweiterung der Kaserei aus betrieblichen Griinden und damit
auch der Sonderbauzone beurteilen wir aus raumplanerischer Sicht als
prifenswert. Aus diesem Grund ist dem Antrag der Dienststelle lawa zu
folgen und die ENHK beizuziehen, was bereits erfolgt ist (Einladung

durch die Dienststelle rawi mit Schreiben vom 26. Juli 2019).

Eine abschliessende Priifung kann erst nach Vorliegen des ENHK-Gut-

achtens vorgenommen werden. Die Einzonung kann somit noch nicht

offentlich aufgelegt werden und ist - abhdngig vom Zeitpunkt des ENHK-

Gutachtens - allenfalls aus der Gesamtrevision herauszulésen.

Falls die Planung gestiitzt auf das noch ausstehende ENHK-Gutachten

weiterverfolgt werden kann, ist Folgendes zu beachten:

- Mit der Einzonung werden ca. 1'347 m? FFF beansprucht. Aus be-
trieblichen Grinden (Anbau an bestehendes Gebaude und bessere
Effizienz der bestehenden Erschliessungs- und Parkierungsanlagen)
soll die Einzonug in nérdlicher und dstlicher Richtung erfolgen. Dies
ist grundsatzlich nachvollziehbar. Westlich wie auch 6stlich des Er-
weiterungsbaus soll die Flache gemdss Machbarkeitsstudie «Erwei-
terung Kaserei Kottwil» vom 19. Mai 2017 bepflanzt werden. Es sind
10 Parkplatze vorgesehen. Einzonungen von FFF fiir Parkierungsfla-
chen sind grundsatzlich nicht zuldssig, da eine solche in der Interes-
senabwéagung gegeniiber dem Erhalt von Fruchtfolgeflachen praxis-
gemass nicht Gberwiegt. Damit die Voraussetzungen gemass Art. 30
Abs. 1 bis RPV und § 3 Abs. 2 PBV fir die Einzonung von FFF erfillt
sind, ist ein Parkplatznachweis erforderlich und die optimale Nut-
zung des Bodens ist aufzuzeigen Wies ist auch betreffend Eingriff ins
BLN-Gebiet erforderlich). Allenfalls ist die Einzonungsflache zu redu-
zieren; es ist nur das einzuzonen, was fir das Projekt bendtigt wird.
Fiir die Beanspruchung der FFF ist ein verbindliches Kompensations-
projekt bis spatestens zur 6ffentlichen Auflage zu erarbeiten.

- Die Zuweisung von Flachen in die Sonderbauzone muss nicht durch
eine Auszonung flachenmassig kompensiert werden, da es sich um
eine projektbezogene Einzonung mit spezifischen Anforderungen
handelt. Sie ist zudem nicht einwohnerkapazitatsrelevant.

- Die Einzonung ist mehrwertabgabepflichtig (vgl. Ziffer B.5.2.)

Das ENHK-Gutachten liegt vor (vgl. er-
ganzender Vorprifungsbericht vom 23.
Januar 2020)

Die Parkierung wurde umgestaltet und
optimiert, so dass fir zusatzliche Park-
platze keine neu eingezonten FFF be-
ansprucht werden. Der Nachweis flr
die Kompensation von FFF erfolgt auf
den ausgezonten Flachen im Gebiet
Ausserdorf.

Das entsprechende Gutachten
Mehrwertabgabe liegt vor.

zur

2.2.3 Gishalde, Kottwil (Parzelle Nr.166)

Die Dienststelle lawa beurteilt die geplante Baulinie mit einem Abstand
von 10 m zum Wald aus waldrechtlicher Sicht fiir Wohn- und Arbeits-
raume als nicht genehmigungsfahig. Im vorliegenden Fall knne wegen
des abfallenden Terrains flir Wohn- und Arbeitsrdume einer Reduktion
von 20 m auf 15 m zugestimmt werden. Die geplante Baulinie mit einem
Waldabstand von 10 m kénne aus fachlicher Sicht hingegen lediglich fur
Nebenbauten bzw. nicht Wohn- oder Arbeitszwecken dienende Bauten
wie Garagen, Umgebungsanlagen, Parkpldtze oder andere Verkehrsfla-
chen, einschliesslich damit in Verbindung stehender Terrainveranderun-
gen, genehmigt werden. Waldabstande von weniger als 15 m sind fir
Wohn- und Arbeitsraume nur dann zuldssig, wenn die Voraussetzungen
fur eine Rodungsbewilligung sinngemass erfiillt sind (§ 136 Abs. 4 PBG

Genehmigungsvorbehalt:
Auf die Einzonung wird verzichtet, die
geplante Baulinie entféllt somit.
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und Art. 5 des Waldgesetzes [WaG]), was hier nicht der Fall ist. Damit
steht fest, dass die geplante Baulinie (im Zonenplan als « Waldabstands-
linie Gishalde» bezeichnet) nicht genehmigt werden kann.

Die Einzonung in die Wohnzone ist deshalb in dieser Form nicht geneh-
migungsfdhig. Die im Unterabstand bestehenden Bauten und Anlagen
geniessen allerdings Bestandesgarantie. Wir weisen darauf hin, dass aus
raumplanerischer Sicht eine Verlegung der Bauzone aus dem Waldun-
terabstand in Ostlicher Richtung aufgrund der Lage am Siedlungsrand
(kompaktes Siedlungsgebiet) nicht zweckmassig ist. Wird an einer Einzo-
nung festgehalten, kann eine Baulinie fir Wohn- und Arbeitsrdume mit
einem Waldabstand von 15m festgelegt werden. Diese Einzonung der
bereits mehrheitlich Gberbauten Flache ist daher nur zweckmassig,
wenn das Grundstiick baulich entwickelt werden soll. Wird am Ist-Zu-
stand festgehalten, ist eine Einzonung nicht zweckmassig. Die Einzonung
misste in jedem Fall flachengleich kompensiert und die provisorische
Grundwasserschutzzone aufgehoben werden. Voraussetzung dafir
ware, dass die ab den Quellfassungen angeschlossenen Liegenschaften
ausschliesslich Wasser von der Wasserversorgung beziehen. Wir verwei-
sen auf die Stellungnahme der Dienststelle uwe.

2.2.4 Holzschnitzelheizung Dorf, Kottwil (Parzelle Nr. 182)

Die kantonale Denkmalpflege hilt fest, dass das geplante Okonomiege-
baude inkl. Holzschnitzelheizung stidostlich des denkmalgeschiitzten
Speichers Vorderhof (GVL-Nr. 28 f) zu stehen kommt. Dieser Standort
befindet sich zudem innerhalb der Baugruppe F Kottwil. Sie beurteilt den
Standort grundsatzlich als moglich, setzt jedoch voraus, dass sich der
Neubau gut in das Ortsbild einzuordnen hat.

Die Dienststelle uwe weist darauf hin, dass sich der vorgesehene Stand-
ort fiir eine Heizzentrale in unmittelbarer Nahe von schiitzens- und er-
haltenswerten Bauten befindet. Bei dieser Ausgangslage muss mit Ziel-
konflikten zwischen Ortsbildschutz und der Mindesthohe der erforderli-
chen Kamine gerechnet werden.

Die Dienststelle uwe weist ausserdem darauf hin, dass die erforderliche
Mindesthohe der Kamine abhédngig von der Gesamtleistung der Heiz-
zentrale ist und hohere Nachbargebdude im Einflussbereich liberragen
muss. Bei zu geringer Kaminhéhe konnen die Abgase nicht korrekt in ho-
here Luftschichten abgeleitet werden. Im Nahbereich der Heizzentrale
ware dann von einem hohen Risiko flir ibermassige Immissionen auszu-
gehen. Die Bemessung der Kaminhdhe hat geméass Kamin-Empfehlungen
des BAFU zu erfolgen. Die Angaben im vorliegenden Konzept reichen
nicht aus, um die Mindesthohe fir die Kamine der Heizzentrale zu be-
stimmen.

Gegen die Einzonung sprechen keine ibergeordneten Interessen, liber-
dies begriissen wir den Beitrag der Gemeinde Ettiswil an eine umwelt-
freundliche regenerative Warmeerzeugung. Die Einzonung ist mit fla-
chengleicher Auszonung eines vergleichbaren Zonentyps zu kompensie-
ren (siehe dazu Ziffer B. 1.5.). Fir die Kompensation ist die Auszonung
der Kernzone Kottwil auf dem gleichen Grundstiick Nr. 182 vorgesehen.
Die Zonenabgrenzung orientiert sich mehrheitlich an der bestehenden
Nutzung. Die kompensatorische Auszonung kann in der vorliegenden
Form akzeptiert werden.

Die Einzonung ist mehrwertabgabepflichtig (vgl. Ziffer B.5.2.).

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Projekt weiterentwickeln; insbeson-
dere in Bezug auf benachbarte Schule

Wird zur Kenntnis genommen.

Bei flaichengleicher Ein- und Auszonung
auf demselben Grundstiick und in der-
selben Zone entsteht kein Mehrwert.

2.2.5 Dorfzone Ausserdorf, Ettiswil (Umzonung von der Weilerzone)
Aufgrund der Nahe zum Hauptsiedlungsgebiet und dem insgesamt be-
stehenden Siedlungszusammenhang ist die Festlegung einer Zone nach
Art. 15 RPG zweckmassig. Die Dorfzone Ausserdorf beurteilen wir als ge-
nehmigungsfahig.

Sollen die auszuzonenden Flachen neu als FFF angerechnet werden, ist
die Bodenqualitat zu ermitteln.

Wird zur Kenntnis genommen.

Ist bereits erfolgt. Unterlagen wurden
beigelegt.
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2.3 Umzonungen

2.3.1 Neue Kernzone Ettiswil

In der KE ist keine UZ vorgesehen. Grundsatzlich wird das zulassige Nut-
zungsmass Uber die zuldssigen Gebdudemasse und die ordentlichen
Grenzabstdnde bestimmt. Da in der KE eine Weiterentwicklung bzw.
bauliche Verdichtung moglich sein soll, kommt der Wohnqualitadt eine
hohe Bedeutung zu. Mit einer Uberbauungsziffer (UZ) wird die mogliche
bauliche Ausnutzung auf jenes Ausmass festgelegt, das noch geniigend
Freiflichen garantiert. Zonen ohne UZ sind demnach unter anderem in
Gebieten zweckmassig, in welchen der Erhalt der bestehenden Bebau-
ungsdichte im Vordergrund steht. Diese Gebiete sind in ihrer Ausdeh-
nung beschrankt. Die KE umfasst eine Flache von ca. 6,6 ha. Dies ent-
spricht fast 20 % der Flache der Wohn-, Kern- und Mischzonen gemass
Zonenplanentwurf, auf welchen die wesentliche, kiinftige Bautatigkeit
stattfinden wird.

Im Planungsbericht wird diesbeziliglich dargelegt, dass das Nutzungs-
mass in der Kernzone durch Gebaudeausdehnungen prazis festgelegt
wird. Zusammen mit Qualitdtsbestimmungen sollen diese zu einer ange-
messenen Entwicklung im Ortskern flihren, ausgehend von einheitlichen
Geb&udedimensionen (und nicht von der UZ). Wir stellen fest, dass die
Realisierung von einheitlichen Gebdudedimensionen aufgrund der un-
terschiedlichen Parzellengrdssen allerdings unwahrscheinlich ist.

Wir beantragen deshalb, die Zusammenfihrung der beiden Dorfzonen
sowie zusitzlich zur Gesamthéhe die Festlegung einer UZ nochmals zu
Uberprifen (vgl. auch unter Ziffer B.4.2. zu Art. «12 Kernzone Ettiswil»).

Das Nutzungsmass in der Kernzone
wird durch die Festlegung von Gebau-
deausdehnungen festgelegt. Damit soll
die dorfliche Bauweise in einem ange-
passten Massstab ergdnzt und weiter-
gefihrt werden konnen. (vgl. Tabelle
BZR Anhang 1). Abweichungen von die-
sen Vorgaben sind nur zuldssig, wenn
sie aus einem qualitatssichernden Kon-
kurrenzverfahren und/oder im Rah-
men eines Gestaltungs- und Bebau-
ungsplanverfahrens definiert werden.
Es gelten klare und einheitliche gestal-
terische Vorgaben fiir das Bauen in der
Kernzone. An der Festlegung einer ein-
zigen Bauzone im Ortskern soll festge-
halten werden mit dem Ziel, den Orts-
kern gesamthaft qualitativ weiter zu
entwickeln.

2.3.2 Erweiterungen der Kernzone entlang der Willisauer- und Hai-
sistrasse sowie entlang Grosswangerstrasse, Ettiswil

Im Planungsbericht werden die Umzonungen damit begriindet, dass das
Nutzungsmass durch die Festlegung der Gebaudeausdehnungen in drei
Dimensionen prazis festgelegt wird und damit die dorfliche Bauweise in
einem angepassten Massstab erganzt und weitergefiihrt werden soll.
Diese Umzonungen filhren zu einer Ausdehnung der Kernzone Ettiswil,
die wir aufgrund der fehlenden Uberbauungsziffer als kritisch beurtei-
len. Wir beantragen die nochmalige Uberpriifung der Umzonungen und
verweisen auf unsere Ausflihrungen unter Ziffer B.2.3.1.

Vergleiche Punkt 2.3.1

2.3.3 Anpassung der Arbeits- und Wohnzonen — Surseestrasse Nord, Et-
tiswil

In Mischzonen muss zwingend ein Mindestanteil an gewerblich genutz-
ten Flachen festgelegt werden. Dies gilt umso mehr bei der Zuteilung des
betroffenen Grundstiicks in die ES lll. Ohne eine solche Vorschrift waren
auch reine Wohnbauten moglich, was einer Umgehung der Larmschutz-
vorschriften gleichkdme, wonach Wohnen hauptsachlich in Zonen mit
Larmempfindlichkeitsstufe Il vorgesehen ist (Art. 43 der Larmschutzver-
ordnung). Ohne Festlegung eines Mindestanteils kann die Mischzone
daher nicht positiv beurteilt werden.

Genehmigungsvorbehalt:

Mit einer Ergdnzung der Bestimmun-
gen im BZR, wonach an den Larmschutz
fiir die Wohnungen in reinen Wohn-
bauten in den gemischten Zonen be-
sondere Anforderungen gelten, kann
das bestehende Anreizsystem ohne
Pflichtgewerbeanteil beibehalten wer-
den.

2.5 Weitere Zonenplananderungen

2.5.1 Abbaugebiet Rothubel, Kottwil

Die Dienststelle uwe hilt fest, dass die erwdhnten Flachen dem angren-
zenden Kies- und Betonwerk zur Lagerung von Materialien wie Kies und
Sand dienen. Sie begriissen die Bereinigung der bestehenden Situation
im Rahmen der vorliegenden Ortsplanungsrevision. Eine Bereinigung
findet mit der vorliegenden Zuweisung in das Ubrige Gebiet A nicht statt,
da das Ubrige Gebiet A Land umfasst, das keiner Nutzung zugewiesen
werden kann (vgl. Art. 29 Abs. 1 BZR). Vorliegend ist die Nutzung be-
kannt. Die Zuweisung der Flichen in das Ubrige Gebiet A ist deshalb
nicht genehmigungsfahig.

Als genehmigungsfahig erachten wir hingegen eine Erweiterung der Ar-
beitszone Gishubel, wobei diese neu gesamthaft als Sonderbauzone zu

Genehmigungsvorbehalt:
Erstellung Sonderbauzone Gishubel
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fihren ist (Geodatenmodel Code 1000). Faktisch handelte es sich schon
bisher um eine Sonderbauzone. Mit einer Sonderbauzone wird die zu-
lassige Nutzung auf die bestehende Nutzung begrenzt. Der Zweck der
Zone ist bereits fur die Kiesverarbeitung und die Betonaufbereitung be-
schrankt. Art. 18 BZR ist mit einer Regelung fiir die beiden Teilparzellen
Nrn. 236 und 1040 zu ergdnzen, wonach auf diesen Parzellen keine
neuen Bauten und Anlagen zul3ssig sind.

Im Abbaugebiet Rothubel bestehen auch ausserhalb der Landschafts-
schutzzone zahlreiche Hecken. Wir weisen Sie darauf hin, dass Hecken
geschiitzt sind und nur mit Ausnahmebewilligung gerodet werden diir-
fen. Deren Voraussetzungen richten sich nach der Verordnung zum
Schutz der Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen (SRI Nr. 717)

Wourde fiir das Grundstiick Nr. 236 ent-
sprechend angepasst. Fir den sudli-
chen Teil des Grundstiicks 1040 ist die
Bereinigung der planungsrechtlichen
Situation noch hangig. Auf dem Grund-
stiick Nr. 1040 besteht eine nicht dem
Baugesuch entsprechende Strasse und
eine fehlende Hecke. Auch eine ergén-
zende Waldfeststellung misste parallel
zur Zonenplananderung 6ffentlich auf-
gelegt werden. In Absprache mit der
zustandigen Dienststelle lawa wird
diese Flache in der Landwirtschafts-
zone belassen und im Rahmen der Teil-
revision «Gewasserraume ausserhalb
Bauzone» bereinigt.

2.5.2 Zonenbereinigung auf Gartenanlage (Parzelle Nr. 324, Ettiswil)
Auf der Parzelle Nr. 324 soll entlang der Parzelle Nr. 1070 ein schmaler
Streifen von 85 m? von der Landwirtschaftszone in die Wohnzone W2a
eingezont werden. Diese Flache ist Teil der bestehenden Gartenanlage
auf der Parzelle Nr. 1070 und ist nicht als Fruchtfolgeflache bezeichnet.
Das genaue Ausmass der einzuzonenden Flache ist nur im Mutations-
plan vermasst. Diese freilaufende Zonengrenze ist im Zonenplan eben-
falls zu vermassen.

In Kompensationsgemeinden ist grundsatzlich jede Einzonung zu kom-
pensieren. Die Einzonung ist zweckmadssig. Da mit der Einzonung die
Bauzonenkapazitdt nur unwesentlich erhéht wird, kann von einer fla-
chengleichen Kompensation abgesehen werden. Die Einzonung ist
grundsatzlich mehrwertabgabepflichtig (vgl. Ziffer B.5.2.).

Genehmigungsvorbehalt:
Zonengrenze wurde vermasst.

Mehrwert von 50'000 CHF wird mit der
Einzonung von 85 m? nicht Uberschrit-
ten, keine Abgabepflicht

2.5.3 Anpassung der Landschaftsschutzzone

Die Dienststelle lawa empfiehlt, im Bereich der inventarisierten Geo-Ele-
mente eine Landschaftsschutzzone festzulegen bzw. beizubehalten. Die
Umsetzung und somit die Anpassung der Landschaftsschutzzone liegt im
Ermessen der Gemeinde.

Wird zur Kenntnis genommen.

2.5.4 Aufhebung von Sondernutzungspldnen - Umgang mit Gestaltungs-
planpflicht

Laut dem Planungsbericht sollen alle bestehenden Sondernutzungs-
plane aufgrund der Einfiihrung der Uberbauungsziffer aufgehoben wer-
den, wobei die im 6ffentlichen Interesse liegenden Inhalte der Son-
dernutzungsplane planungsrechtlich sichergestellt werden sollen. Wir
begrissen die Sicherung der Spielflichen innerhalb der aufzuhebenden
Gestaltungspldne mittels Griinzonen (Uberlagert oder als Grundnut-
zung).

Die Gestaltungsplanpflicht soll weiterhin flr jene Flachen gelten, die
noch uniiberbaut oder zur Umnutzung vorgesehen sind. Dieses Vorge-
hen wird begrisst. Die Bezeichnung der einzelnen, zur Aufhebung vor-
gesehenen Gestaltungsplane liegt im Ermessen der Gemeinde.

Wird zur Kenntnis genommen.

2.6 Zonenrandbepflanzung

Die Gemeinden sorgen dafiir, dass in intensiv genutzten Gebieten inner-
halb und ausserhalb von Siedlungsgebieten geniigend 6kologische Aus-
gleichsflachen vorhanden sind (§ 9 des Natur- und Landschaftsschutzge-
setzes [NLG, SRL 709a]).

Die Dienststelle lawa begrisst den Art. 51 BZR zur Zonenrandbepflan-
zung. Sie beantragt, die Zonenrandbepflanzung im Sinne des 6kologi-
schen Ausgleichs auch an weiteren Stellen des Zonenrandes einzupla-
nen. Wir unterstiitzen den Antrag.

Wird zur Kenntnis genommen und bei
zukiinftigen Einzonungen berlcksich-
tigt.

2.7 Reservezonen

Genehmigungsvorbehalt:
Wurde angepasst.
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Wir verweisen auf Ziffer B.1.4. Die Reservezonen entsprechen den Vor-
gaben des KRP. Die Reduktion der Reservezone ist zweckmassig. Zusatz-
lich beantragen wir die Zuweisung der Reservezone auf der Parzelle Nr.
59 in Kottwil in die Landwirtschaftszone, da sich die Flache innerhalb des
BLN-Gebiets befindet und eine grossflachige Einzonung daher rechtlich
kaum maoglich sein wird.

2.8 Verkehrszone und Verkehrsflachen

- InArt. 29 Abs. 2 BZR werden die Verkehrsflichen als Ubriges Gebiet
A-V flr die Verkehrsflache bezeichnet, im Zonenplan hingegen nur
als Ubriges Gebiet A. Diese Abweichung ist zu vermeiden, da im BZR
und im Zonenplan dieselbe Bezeichnung zu verwenden sind. Entwe-
der sind die beiden librigen Gebiete A und A-V im Zonenplan zu un-
terschieden, oder es ist nur ein Ubriges Gebiet A fiir diese Flichen
auszuscheiden. In letzterem Fall waren die Absdtze 1 und 2 im BZR
zu vereinigen.

- Im Bereich der neuen Dorfzone Ausserdorf sind die Strassen, sofern
innerhalb der Bauzone bzw. einseitig an Bauzone angrenzend, der
Verkehrszone zuzuweisen.

Genehmigungsvorbehalt:
Wurde angepasst.

Wurde angepasst.

2.9 Kantonale Schutzverordnungen fiir das Ubrige Gebiet C

Die Dienststelle lawa beantragt, den gesamten Perimeter der Verord-
nung zum Schutz der Weiherlandschaft Hagimoos als Ubriges Gebiet C
gut sichtbar mit weissem Hintergrund im Zonenplan darzustellen. Wir
stellen fest, dass diese Signatur fast deckungsgleich ist mit jener fur den
«Wildtierkorridor» und sie daher kaum unterscheidbar sind. Das Ubrige
Gebiet C ist eine Grundnutzungszone und entsprechend als solche gut
lesbar im Zonenplan darzustellen. Es ist deshalb eine andere Darstel-
lungsart des Ubrigen Gebiets C zu wihlen.

Genehmigungsvorbehalt:
Wurde angepasst.

2.10 Wildtierkorridor

Die Dienststelle lawa halt fest, dass im Sommer 2018 die Funktionalitat
der Freihaltebereiche der Wildtierkorridore im Feld Uberpriift wurde.
Diese Freihaltebereiche umfassen die Bereiche der Wildtierkorridore
mit dem hochsten Potenzial fiir den Wildtierwechsel. Sie entsprechen
damit der minimalen Flache, die notwendig ist, damit ein Wildtierkorri-
dor als Wildwechsel noch funktionieren kann. Die Uberpriifung hat ge-
zeigt, dass die Wildtierwechselbereiche inzwischen bezlglich ihrer
Durchlassigkeit beeintrachtigt sind. Damit die noch durchlassigen Berei-
che als solche erhalten werden kénnen, sind sie als grundeigentiimer-
verbindliche «Freihaltezonen Wildtierkorridor» im Zonenplan zu veran-
kern und damit vor neuen Bauten und Anlagen freizuhalten. Die Anpas-
sungen sind zwingend, um die Lebensraumvernetzung und den Lebens-
raumverbund zu gewahrleisten. Die aktualisierten Freihaltezonen Wild-
tierkorridor sind inzwischen auf dem Geoportal aufgeschaltet. Sie sind
im Zonenplan als «Freihaltezone Wildtierkorridor» unter dem Legen-
deneintrag «Nichtbauzone» aufzufiihren.

Genehmigungsvorbehalt:
Wurde angepasst.

2.11 Wasser- und Zugvogelreservat von nationaler Bedeutung

Die Dienststelle lawa halt fest, dass sich in der Gemeinde Ettiswil das
Wasser- und Zugvogelreservat Nr. 123, Wauwilermoos, befindet. Der
Perimeter ist im Geoportal ersichtlich. Das Wasser- und Zugvogelreser-
vat ist als Uberlagernde Information im Zonenplan darzustellen (analog
dem BLN-Gebiet).

Genehmigungsvorbehalt:
Wurde angepasst.

2.12 Denkmalschutz

- Die Kantonale Denkmalpflege weist darauf hin, dass der Weyerhus-
hof 1 (GVL-Nr. 1, Grundstlick Nr. 314) am 14. Dezember 2018 aus
dem kantonalen Denkmalverzeichnis entlassen wurde. Der Hof ist
im Zonenplan daher nicht mehr als denkmalgeschiitztes Objekt zu
bezeichnen.

Wurde angepasst.
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- Des Weiteren stellt die Kantonale Denkmalpflege fest, dass im Zo-
nenplan Landschaft kleine, denkmalgeschiitzte Objekte haufig voll-
standig mit roter Farbe ausgefiillt sind. Diese werden als schitzens-
werte Objekte wahrgenommen; Beispiel: Kornspeicher Vorderhof
Kottwil, GVL-Nr. 28f. Wir beantragen, die Breite der Linie so zu wah-
len, dass die Objekte als denkmalgeschiitzte Objekte eindeutig er-
kennbar sind.

Wurde angepasst.

2.13 Siedlungsentwasserung

Die Dienststelle uwe weist darauf hin, dass Anderungen des Zonenplans
Auswirkungen auf die Siedlungsentwasserung haben kdnnen. Demnach
sind der Zonenplan und das BZR mit dem Generellen Entwdsserungsplan
(GEP) der Gemeinde Ettiswil in Einklang zu bringen (friihzeitige Klarung
der Entwasserung von Gebieten, die neu eingezont oder umgezont wer-
den).

Wird zur Kenntnis genommen.

2.14 Risikovorsorge

Die Dienststelle uwe stellt fest, dass verschiedene Parzellen in der Ge-
meinde Ettiswil im Wirk- bzw. Konsultationsbereich der Erdgashoch-
druckleitung der UNIGAS SA liegen. Gemass der Dienststelle uwe darf
angenommen werden, dass die vorgesehene bauliche Verdichtung die
Risikosituation nicht erheblich erhéhen wird. Fir Einzelheiten und Hin-
weise zu weiteren Verfahrensschritten verweisen wir auf die Stellung-
nahme der Dienststelle uwe.

Wird zur Kenntnis genommen.

2.15 Wake & Camp

Nachdem das Projekt nicht mehr weiterverfolgt wird, ist die Information
«Perimeter Zonenplananderung Wake & Camp» aus dem Zonenplan zu
entfernen.

Wurde angepasst.

3. Teilzonenplan Gewasserraum

3.1 Generelles

Der Teilzonenplan Gewasserraum wurde von den Dienststellen vif, uwe
und lawa beurteilt. Die Dienststelle lawa stellt den Antrag, dass der Ge-
wasserraum auch ausserhalb der Bauzone in der vorliegenden Gesamt-
revision auszuscheiden ist. Mit Schreiben vom 27. Marz 2018 an die
Dienststelle rawi nahm der Gemeinderat Stellung dazu und begriindete
die verzogerte Ausscheidung der Gewasserrdume. Aus kantonaler Sicht
ist es ausnahmsweise moglich, die Festlegung der Gewasserrdume aus-
serhalb Bauzonen als separate Teilrevision zur Vorpriifung einzureichen,
da die vorliegende Planung bereits weit fortgeschritten ist. Die Festle-
gung des Gewadsserraums ausserhalb der Bauzone muss aber in der
nachsten Ortsplanungsrevision vorgenommen werden, welche zur Vor-
prifung eingereicht wird.

Der Antrag der Dienststelle uwe betreffend Verringerung des Gewasser-
raums in dicht Uberbauten Gebieten muss nicht umgesetzt werden, da
der Inhalt von Art. 41 a Abs. 4a der eidgendssischen Gewdsserschutzver-
ordnung im Planungsbericht korrekt wiedergegeben wurde.

Die Dienststelle uwe stellt fest, dass im Text zu den einzelnen Abschnit-
ten unter Gewasserraum-Breite «Vorschlag uwe» gefiihrt wird. Es han-
delt sich dabei nicht um einen Vorschlag der Dienststelle uwe, sondern
um die vom Kanton vorgegebene «theoretische Gewdsserraumbreite».
Die Dokumentation ist entsprechend anzupassen.

Ganzes Kapitel 3 Genehmigungsvorbe-
halt:
Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wurde angepasst.

3.2 Plan «Vermassung Gewdsserrdaume» (Planungsbericht Beilage 4)
Die Dienststelle uwe stellt fest, dass der Plan aufgrund seines Massstabs
1:2'500 schwerlesbar ist und beantragt, die einzelnen Teilgebiete enger
zu fassen und in grosserem Massstab darzustellen. Teilausschnitte mit
grosserem Massstab sind auf dem Plan vorhanden. Zusammen mit den
vergrosserten Planausschnitten beurteilen wir den Plan als lesbar, wes-
halb wir den Antrag der Dienststelle uwe nicht unterstitzen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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3.3 Reduktion der Gewdasserraume/Gefahrenkarte Wasser

Die Festlegung der Gewasserrdume ist grundsatzlich rechtmassig er-

folgt. Zu den konkreten Antragen der Dienststellen vif und uwe nehmen

wir wie folgt Stellung:

- Wir unterstltzen die Antrage/Ausfiihrungen der Dienststelle vif zu
folgenden Anpassungen: «Rot (GW ID 463001) Ettiswil, Parzelle Nr.
59», «Parzelle Nr. 1056», «Kottwil, Parzelle Nr. 269» und «Kottwil,
Parzelle Nr. 74».

- Wirunterstitzen die Antrage der Dienststelle uwe zu folgenden An-
passungen: «Rot, Abschnitt 1 », «Rot, Abschnitt 2» und «Dorfbach
Kottwil».

- Die Antrage zum «Dorfbach Abschnitt 1 » und «Dorfbach Abschnitt
2» muissen nicht umgesetzt werden, da die asymmetrische Aus-
scheidung eine bessere Bebaubarkeit ermdglicht. Ebenso gilt der
Antrag zum Biintenbach als erledigt, da die Planunterlagen fiir eine
Priifung ausreichend sind und fiir die geringfligige asymmetrische
Festlegung des Gewdsserraums aus heutiger Sicht die Genehmi-
gung in Aussicht gestellt werden kann.

Diejenigen Antrage der Dienststellen vif und uwe, die wir gemass obigen

Ausfiihrungen unterstitzen, sind umzusetzen. Fiir die Details verweisen

wir auf die Stellungnahme dieser Dienststellen. Bei Fragen zur Gewas-

serraumausscheidung sind die Dienststellen vif und uwe direkt zu kon-
taktieren.

Der Hochwasserschutz auf dem Grund-
stiick Nr. 59 ist gewahrleistet, die Sa-
nierung des Durchlasses der Rot unter
der Kantonsstrasse wurde vor Kurzem
fertig gestellt. Die Dienststelle rawi hat
nach der Vorprifung den Sachverhalt
noch einmal gepriift: Dem Antrag der
Gemeinde kann stattgegeben werden,
der Gewdsserraum auf der Parz. Nr. 59
kann wie von der Gemeinde vorgese-
hen auf die Ecke des bestehenden Ge-
baudes reduziert werden.

Die Anderungen «Parzelle Nr. 1056»
und «Kottwil, Parzelle Nr. 269» wurden
vorgenommen.

Im Vorprifungsbericht wird verlangt,
dass der Gewdsserraum mindestens
drei Meter (statt zwei Meter) Abstand
zum eingedolten Gewadsser aufweisen
soll. Darauf soll aus Sicht der Gemeinde
verzichtet werden, da die rdumlichen
Verhaltnisse sehr eng sind und mit dem
revidierten Wasserbaugesetz zumin-
dest fiir die Gebdaude ohnehin ein Ab-
stand von 3 m vorgeschrieben ist.

4. Bau- und Zonenreglement

4.1 Generelles

- Wir weisen darauf hin, dass das Inhaltsverzeichnis mit der Artikel-
nummerierung im Reglement nicht Gbereinstimmt.

- Wir empfehlen lhnen, zur besseren Ubersichtlichkeit die Kapitel-
nummerierung aufzuheben. Die Artikelnummerierung und die An-
gabe der Seitenzahl im Inhaltsverzeichnis ist fir das Auffinden der
Bestimmungen in der Regel ausreichend.

Bezieht sich falschlicherweise auf ein
inoffizielles Dokument --> Keine Ande-
rung notwendig.

Wurde angepasst. Neu gibt es nur noch
zwei nummerierte Ebenen.

4.2 Artikel im Detail

Art. 9 Uberbauungsziffer fir Einstellhallen

In & 13a PBV wird keine Uberbauungsziffer festgelegt. Zudem ist auch
die Artikelbezeichnung zu priifen, da keine Uberbauungsziffer fiir Ein-
stellhallen festgelegt wird. Der Artikel ist wie folgt anzupassen: «..., gilt

einre-Uberbauungsziffer gemdass § 13a PBV.».

Ganzes Kapitel 4.2 Genehmigungsvor-
behalt:
Wurde angepasst.

Wurde angepasst.

Art. 11 Zoneneinteilung

Wir weisen darauf hin, dass die Bezeichnung «Freihaltezone Gewasser»
in Abs. 2 nicht korrekt und zu «Freihaltezone Gewdasserraum» zu korri-
gieren ist.

Wurde angepasst.

Art. 12 Kernzone Ettiswil (KE)

- Gestitzt auf die Ausfiihrungen unter Ziffer B.2.3.1. zu den Anpas-
sungen KE beantragen wir, die Festlegung der Zonierung zu Gberpri-
fen, die Kernzone zu differenzieren und mindestens fiir diejenigen
Bereiche, wo eine bauliche Entwicklung stattfinden soll, eine Uber-
bauungsziffer festzulegen.

- Die kantonale Denkmalpflege beantragt, Abs. 3 analog zu Art. 13
Abs. 3 anzupassen, wonach der Gemeinderat bei der Festlegung der
Gebadudedimensionen den Ortsbildschutz beriicksichtigen muss. Wir
beurteilen den Vorschlag als nicht zweckmassig, da im Anhang 1 des
BZR die maximalen Gebaudedimensionen bereits geregelt sind und
der Gemeinderat deshalb bei den Gebaudedimensionen keinen An-
ordnungsspielraum hat. Ausserdem wird sich bei den Ausfiihrungen
zu Art. 13 zeigen, dass auch die Anderung von Art. 13 Abs. 3 BZR

Die Gemeinde halt an den vorgesehe-
nen Zonenbestimmungen fest, wonach
die kiinftige Bebauung tiber maximale
Gebaudevolumen bestimmt wird, wel-
che eine gute Eingliederung in den
Dorfkern (iber maximale Léngen sowie
Trauf- und Gesamthdhen ermoglichen.
Die zusitzliche Festlegung einer UZ ist
fir die Gemeinde nicht zielfihrend und
konnte, gerade aufgrund der unter-
schiedlich grossen Parzellen, zu Wider-
sprichen bei der Festlegung der Be-
bauung und der Eingliederung fiihren.
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empfohlen wird. Die von der Denkmalpflege beanstandete Un-
gleichbehandlung der KE und der KK wird dadurch voraussichtlich
aufgehoben.

- Zudem haben sich die Bauten, Anlagen und Nutzungen gemass Abs.
2 baulich und mit ihren Auswirkungen in den Charakter des Ortsbil-
des einzufligen. Der Gemeinderat ist somit in der Pflicht, diese Ein-
gliederung sicherzustellen; so kann beispielsweise die Bestimmung
dahingehend ergdnzt werden, dass ein Vorprojekt einzureichen ist.
Der Antrag der kantonalen Denkmalpflege betreffend Abs. 3 ist so-
mit nicht umzusetzen.

Die beiden Zonen KE und KK lassen sich
zudem nur bedingt vergleichen. Kottwil
ist ein noch immer stark landwirt-
schaftliches gepragter Ort mit einigen
Neubauten. Ettiswil dagegen ist ein,
Uber langere Zeit gewachsenes, im
Kern relativ kompaktes und einheitli-
ches Dorf. Die unterschiedlichen Best-
immungen nehmen Bezug auf diesen
unterschiedlichen Charakter.

—~+

Art. 13 Kernzone Kottwil (KK)

- In Abs. 3 wird zum einen geregelt, dass der Gemeinderat die zulas-
sigen Gebdudedimensionen festlegt und zum anderen, dass die ma-
ximal zuldssige Gebdudeldnge im Anhang 1 verbindlich festgelegt ist.
Diese Regelung ist untypisch und kann zu Problemen fiihren, wes-
halb sie zu vermeiden ist. Stattdessen ist dieselbe Formulierung wie
in Art. 12 Abs. 3 BZR zur Kernzone Ettiswil zu verwenden.

- In der Kernzone Kottwil ist gemdss Art. 13 BZR auch die landwirt-
schaftliche Nutzung inkl. der zugehdrigen Tierhaltung zuldssig. Um-
nutzungen von landwirtschaftlichen Bauten sind nicht erwahnt. Wir
weisen darauf hin, dass eine Aussiedlung ganzer Betriebe weiterhin
maoglich sein musss, wie dies im Planungsbericht richtig wiedergege-
ben wurde.

- Die Gemeinde hat das BZR mit einer Bestimmung zu den Umnutzun-
gen zu erganzen. Demnach kénnen bei Umnutzungen von landwirt-
schaftlichen Bauten in der Kernzone keine Ersatzbauten in der Land-
wirtschaftszone fiir die verlorene landwirtschaftliche Nutzung be-
willigt werden, ausser wenn der ganze Betrieb ausgesiedelt wird.

Auf die Festlegung einer max. Gebdu-
deldnge in der KK wird verzichtet.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird nicht angepasst. Kottwil ist dies-
bezliglich ein Spezialfall, da aufgrund
des geringen Platzbedarfs auch teil-
weise nur eine Baute von der Kernzone
in die Landwirtschaftszone verlegt wer-
den muss.

Art. 12 und 13 Kernzonen Ettiswil und Kottwil

Abs. 5: Die kantonale Denkmalpflege stellt fest, dass Dacheinschnitte die
Forderung, dass Dacher von Neu- und Umbauten dem Ausdruck der Um-
gebung angepasst werden und sich gut in das Gesamtbild einordnen
missen, aus ihrer Sicht grundsatzlich nie erfiillen. Wir beantragen ge-
stitzt auf den Antrag der kantonalen Denkmalpflege, in Absatz 5b die
Formulierung «..., einsehnitte...» zu streichen. Der Antrag der Kantona-
len Denkmalpflege betreffend Absatz 5 muss unserer Ansicht nach nicht
umgesetzt werden, da die Bewilligungspflicht in § 53 Abs. 2a PBV gere-
gelt ist und Richtlinien zu berlicksichtigen sind.

Wird zur Kenntnis genommen.
Es gibt diesbeziiglich in der Gemeinde
Ettiswil auch gute Beispiele.

Art. 15 Wohnzonen (W)

Im Planungsbericht wird korrekt festgelegt, dass eine minimale Uber-
bauungsziffer (im Gegensatz zur friheren Ausnitzungsziffer) nur be-
dingt einen Zusammenhang mit einem haushélterischen Umgang mit
dem Boden hat. Eine minimale Uberbauungsziffer ist nur sinnvoll in
Kombination mit einer minimalen Gesamthéhe. Wir beantragen, die
Festlegung einer minimalen Uberbauungsziffer und Gesamthéhe zu prii-
fen.

In der gemischten Arbeits- und Wohn-
zone wird dieses System umgesetzt.
Bei den W1-W2b Zonen wird auf eine
solche Regelung verzichtet. Stattdes-
sen wurde fur die Wohnzonen 3b, fur
die Arbeits- und Wohnzone und die
Kernzone Ettiswil der Bau von EFH aus-
geschlossen.

Art. 16 Arbeits- und Wohnzonen (AW)

- FuUr diese Zone muss ein minimaler Anteil fir die Arbeitsnutzung
festgelegt werden. Damit kann der Raum fiir Gewerbe an zentralen
Lagen weiterhin zur Verfligung gestellt werden. Zur weiteren Be-
griindung verweisen wir auf die Ziffer B.2.3.3.

- Zudem istin Abs. 1 der Begriff «Wohn- und Arbeitszone» durch «Ar-
beits- und Wohnzone» zu ersetzen, damit die Zonenbezeichnung
einheitlich ist.

Siehe 2.3.3

Wurde angepasst.

Art. 18 Arbeitszone Gishubel (A IV)
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Aufgrund der Ausfiihrungen unter Ziffer B.2.5.1. ist der Artikel beziglich
der Nutzungseinschriankungen auf den Parzellen Nrn. 236 und 1040 zu
erganzen. Wir beantragen die Umbenennung des Artikels in «Sonder-
bauzone Gishubel».

Wurde fir das Grundstiick Nr. 236 an-
gepasst.

Art. 19 Ortsbildschutzzone (O)
Dieser Artikel nennt keinen Zonenzweck. Wir empfehlen Ihnen die Uber-
nahme des Zonenzwecks des Muster-BZR.

Wurde angepasst.

Art. 20 Zone fir 6ffentliche Zwecke (0Z)
Abs. 3 muss sprachlich bereinigt werden («[...]die 6ffentlichen und [...]».
Ebenso Art. 21 Abs. 3.

Wurde angepasst.

Art. 22 Grinzone

Wie bei den Art. 23 und 24 bereits vorgenommen, ist auch hier der Ver-
weis auf § 50 PBG in Absatz 1 zu streichen, da in den nachfolgenden Ab-
satzen der Zweck und die zuldssige Nutzung festgelegt wird.

Wurde angepasst.

Art. 25 Griinzone Gewdsserraum (GRG) (liberlagert)

Laut Abs. 1 dient der Gewdsserraum u.a. dem Hochwasserschutz. Wir
weisen Sie darauf hin, dass der Gewasserraum nicht direkt vor Hochwas-
ser schiitzt, sondern lediglich den Raum fiir allfdllig notwendige Hoch-
wasserschutzprojekte sichert. Ausserdem dient der Gewadsserraum der
Gewabhrleistung der natlrlichen Funktionen der Gewdsser und der Ge-
wissernutzung. Wir beantragen die Ubernahme der Bestimmungen des
Muster-BZR. Das Muster-BZR enthalt ausserdem die Bestimmung, dass
die Uberlagerte Flache zur anrechenbaren Grundsticksflache zahlt (§ 11
PBV). Dies verhindert zugunsten der Grundeigentimer, dass der Gewas-
serraum die anrechenbare Grundstiicksflache verkleinert.

Wurde angepasst.

Art. 46 Abstellplatze fir Personenwagen

Gemass Planungsbericht hat sich die kommunale Bestimmung bewahrt
und liegt nahe bei der VSS-Norm. Gestiitzt auf unsere Ausfiihrungen in
Ziffer B. 1.7. und im Sinne einer Harmonisierung unter den Gemeinden
beantragen wir, die VSS-Norm SN 640 281 fiir die Ermittlung der Anzahl
Abstellplitze anzuwenden (1 Parkplatz pro 100 m?2 BGF oder pro Woh-
nung).

Wir beantragen, Absatz 6 zu ergdnzen, wonach ein Mobilitdtskonzept
einzufordern ist, wenn bei grésseren Uberbauungen (> 30 Parkplitze)
die Parkplatze freiwillig oder auf Grundlage der VSS-Norm reduziert wer-
den.

Wurde angepasst.

Wird nicht angepasst. Es besteht eher
die Problematik, dass zu wenige Park-
platze vorhanden sind.

Art. 50 Hecken, Feld- und Ufergehélze, Baumgruppen

- Abs. 2: In der Verordnung zum Schutz der Hecken, Feldgehdlze und
Uferbestockungen (SRL Nr. 717) sind keine Abstdnde bei Bauten und
Anlagen festgeschrieben. Jedoch sind aus fachlicher Sicht grossere
Abstiande analog § 5 des Wasserbaugesetzes (WBG, bzw. § 25 des
am 1. Januar 2020 in Kraft tretenden revidierten WBG) sinnvoll und
entsprechen einer jahrelangen kantonalen Praxis. Insbesondere
wenn es um Sicherheitsfragen geht, sind genligend grosse Abstdande
zwingend. So betragt der gesetzliche Waldabstand sogar 20 m.

- Die Gemeinde méchte auf grossere Abstdnde verzichten, da es zu
zuséatzlichen Konflikten fiihren und sich kontraproduktiv auswirken
wirde. Aufgrund der Ausfiihrungen der Dienststelle lawa beantra-
gen wir weiterhin, in Absatz 2 die folgenden Abstidnde festzulegen:
fir Hochbauten aller Art 10 m, fiir Abgrabungen und Aufschlttun-
gen gegenliber Hochstimmen sowie Abgrabungen und Aufschiit-
tungen gegeniiber Geblischen 6 m.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Art. 57 Flachdacher

Die Gemeinden sorgen dafiir, dass in intensiv genutzten Gebieten inner-
halb und ausserhalb von Siedlungsgebieten geniigend 6kologische Aus-
gleichsflachen vorhanden sind (§ 9 NLG).
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Die Dienststelle lawa stellt fest, dass auch bei Flachddchern das 6kologi-
sche Ausgleichspotenzial moéglichst auszuschépfen und standorttypi-
sches Saatgut gemadss der Richtlinie der Schweizerischen Fachvereini-
gung Gebdudebegriinung (SFG) zu verwenden ist. Sie beantragt, den Ar-
tikel wie folgt zu ergénzen: «..., mit standorttypischem Saatgut zu begri-
nen...». Wir unterstiitzen diesen Antrag.

Wurde angepasst.

Art. 58 Kulturdenkmaler

- Die Kantonale Denkmalpflege beantragt, eine Formulierung aufzu-
nehmen, die klarere und verbindliche Aussagen macht, was auch
den Bauherrschaften eine grossere Planungssicherheit gibt. Wir be-
antragen, die neue Formulierung gemass Stellungnahme der Kanto-
nalen Denkmalpflege zu Gibernehmen.

- Wird Art. 58 BZR wie beantragt gedndert, ist konsequenterweise
auch jener Anhang wiedereinzufiihren, der die Kulturobjekte in
Ubereinstimmung mit dem am 1. September 2011 in Kraft gesetzten
kantonalen Bauinventar auflistet (vormals Anhang 6). So kann si-
chergestellt werden, dass die Eigentlimer verbindlich davon Kennt-
nis nehmen und die entsprechenden Regelungen zur Anwendung
gelangen.

Wurde angepasst.

Es macht keinen Sinn Inventare dop-
pelt zu flihren. Massgebend ist das kan-
tonale Bauinventar.

Art. 60 Wildtierkorridor

- Wir haben in Ziff. B.2.10. der Stellungnahme vom 18. Oktober 2018
darauf hingewiesen, dass die Freihaltebereiche der Wildtierkorri-
dore im Zonenplan als liberlagernde «Freihaltezone Wildtierkorri-
dor» dargestellt werden missen. Wir stiitzen diese Anordnung auf
§ 22 NLG, Art. 18 ff. NHG und die Koordinationsaufgabe L1 des kan-
tonalen Richtplans, die zur Festlegung von Wildtierkorridoren zur
Vernetzung der Lebensrdaume verpflichtet. Im Planungsbericht fih-
ren Sie aus, dass Sie diese Vorgabe mit einem neuen Art. 60 BZR er-
fillt haben. Wir weisen Sie darauf hin, dass die Wildtierkorridore
auch im Zonenplan lberlagernd dargestellt werden missen. Es ist
fir die betroffenen Grundeigentiimer wichtig, dass moglichst alle
raumplanerischen Einflisse auf ihre Grundstlicke aus dem Zonen-
plan ersichtlich sind. Ein Artikel im BZR ist dafiir nicht ausreichend.

- Die Dienststelle lawa weist darauf hin, dass es den Begriff «kantona-
les Wildtierkorridorinventar» nicht gibt. Es handelt sich stattdessen
um eine «Freihaltezone Wildtierkorridor» (siehe dazu Ausfihrungen
unter Ziffer B.2.10.). Die Zonenbezeichnung und der Titel des BZR-
Artikels sind entsprechend anzupassen. Ausserdem ist dieser Artikel
bei Art. 11 Abs. 2 BZR unter den «Nichtbauzonen» aufzufiihren.

- Der Artikel lasst gewisse Elemente aus den Bestimmungen des Mus-
ter-BZR weg bzw. fasst sie zusammen, was bei der Anwendung des
Artikels zu Unklarheiten flihren kann. Der Artikel zur Freihaltezone
Wildtierkorridor kann nur dann genehmigt werden, wenn er dem
Muster-BZR entspricht. Abs. 5 ist geméass dem Antrag der Dienst-
stelle lawa zu formulieren.

Wurde angepasst.

Wurde angepasst.

Wurde angepasst.

Artikel zur Bepflanzung

Die Gemeinden sorgen dafiir, dass in intensiv genutzten Gebieten inner-
halb und ausserhalb von Siedlungsgebieten genligend 6kologische Aus-
gleichsflachen vorhanden sind (§ 9 NLG).

In diesem Zusammenhang empfiehlt die Dienststelle lawa erganzend
zur Art. 51 BZR (Zonenrandbepflanzung) die Aufnahme des Artikels ge-
mass Muster-BZR. Wir unterstiitzen diesen Antrag.

Wurde angepasst.

5. Weitere Aspekte

5.1 Erschliessungs- und Verkehrsrichtplan inkl. Fusswegnetz

Gemass Planungsbericht hat der Erschliessungs- und Verkehrsrichtplan
aus dem Jahr 2010 weiterhin Gultigkeit und wird mit der vorliegenden
Ortsplanungsrevision nicht angepasst. Der Verkehrsverbund Luzern
schreibt in seiner Stellungnahme, die Erschliessung der Bushaltestellen

Wird in einer nachsten Teilrevision an-
gepasst.
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mit kurzen Fusswegen sei sinnvoll. Dies kann im Verkehrsrichtplan her-

vorgehoben werden. Zudem sollen diese Fusswege verbindlich festge-

halten werden. Wir beantragen, den Erschliessungs- und Verkehrsricht-
plan entsprechend, auch unter Beriicksichtigung der Ausflihrungen un-
ter Ziffer B.1.7., nachzufiihren.

5.2 Mehrwertausgleich Genehmigungsvorbehalt:

- Mit der Anderung des PBG, die am 1. Januar 2018 in Kraft getreten | Wird zur Kenntnis genommen.
ist und per 1. Dezember 2019 geandert wird, haben Grundeigenti-
merinnen und Grundeigentiimer, deren Land durch eine Anderung
der Bau- und Zonenordnung einen Mehrwert von mehr als 50'000
Franken erfahrt, eine Mehrwertabgabe zu entrichten. Sie betrédgt 20
% des durch die Plananderung erzielten Mehrwerts. Demgegeniber
entsteht auch bei bereits Gberbauten Grundstiicken, die neu einer
Bauzone zugewiesen werden, ein Mehrwert, der durch eine Fachex-
pertise zu ermitteln sein wird.

- Bei kompensatorischen Ein- und Auszonungen bzw. «Kompensati-
onsgemeinden» ist im Rahmen der Vorprifung ein separater Bericht
mit Angaben zum Mehrwert der Einzonung, zum Verkehrswert des
ausgezonten Grundstiicks sowie der Bereitschaft der Grundeigenti-
merschaft zur Ein- oder Auszonung beizulegen (vgl. S. 10 der Weg-
leitung zum Mehrwertausgleich vom 13. Juli 2018; https://mehr-
wertausgleich.lu.ch/). Dieser Bericht fehlt und ist vor der 6ffentli-
chen Auflage der Dienststelle rawi zur Priifung zuzustellen.

- Fur die mehrwertabgabepflichtigen Einzonungen empfehlen wir, | Bericht wurde in Auftrag gegeben.
vor der 6ffentlichen Auflage einen separaten Bericht zu erstellen.

4.4 Weitere Anpassung aufgrund einer Anderung des kantonalen Planungs- und
Baugesetzes

Der Kanton Luzern hat im Sommer 2019 die Messweise bei Flachdachbauten angepasst. Fir Flachdachbauten konn-
ten bis zu diesem Zeitpunkt 50 cm fiir die Dachkonstruktion konsumiert werden, welche nicht zur Gesamthéhe an-
rechenbar waren. Fir Schragdachbauten gilt dies nach wie vor. Nach einer Anpassung des kantonalen Planungs- und
Baugesetzes wurde dieser Zuschlag flr Flachdachbauten gestrichen, was bedeuten wirde, dass Flachdachbauten
eine systematische Benachteiligung bei der Messweise erhalten. Aus diesem Grund wurden die Grundwerte in den
entsprechenden Zonen um 50 cm angehoben. Mit dieser Anderung wird sichergestellt, dass mit dem bestehenden
System weiterhin alle verschiedenen UZ-Typen realisiert werden kénnen.

4.5 Offentliche Auflagen und Einsprachebehandlung

Die Unterlagen wurden aufgrund der Mitwirkung der Bevolkerung und der kantonalen Vorprifung tGberarbeitet. Vom
26. Oktober bis 24. November 2020 lag die Gesamtrevision der Nutzungsplanung 6ffentlich auf. In diesem Zeitraum
gingen 18 Einsprachen bei der Gemeinde ein. Im Friihjahr 2021 wurden die Einsprachen behandelt. Mit den meisten
Einsprechern konnte eine giitliche Einigung gefunden werden. Die Anderungen fiihrten dazu, dass die (iberarbeiteten
Themen nochmals 6ffentlich aufgelegt werden mussten. Aus diesem Grund wurden vom 14. Juni bis 13. Juli 2021
folgende Anderungen &ffentlich aufgelegt:
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45.1

Anderung am Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Ettiswil (neu)

Erganzung 6ffentliche Nutzung in Anhang 3

ANHANG 3: NUTZUNG IN DER ZONE FUR OFFENTLICHE ZWECKE (VERBINDLICH)

Gebietsbezeichung

Nutzweise

1 Sonnbihl Ettiswil

Alters- und Pflegeheim, Alterswohnungen,
schulische Zwecke

2 Dorfzentrum Ettiswil

Schulische Zwecke, Sportanlagen,
Gemeindeverwaltung, kirchliche Zwecke,
Friedhof, Bildung und Kultur, Parkplatz

3 Surseestrasse (zwischen Dorfbach und
Stockhof)

Kirchliche und schulische Zwecke

N

Kottwil, Parzelle 250

Mehrzweckanlage

5 Kottwil, Parzellen 164 und 261

Schulische Zwecke, Wohnnutzung, nicht
stérendes Gewerbe

Begriindung:

Mit der Erganzung «schulische Zwecke» in
der 6ffentlichen Zone im Gebiet Sonnbiihl
Ettiswil, wird die bestehende Kita sowie der
Mittagstisch der Schule Ettiswil im Bau- und
Zonenreglement abgebildet.

Auswirkungen:

Aktualisierung der Bestimmungen im Bau-
und Zonenreglement anhand der bestehen-
den Nutzungen vor Ort.

/. Sasshof

/
/1

/1

7

cee,
.

Unverdnderter Ausschnitt Zonenplan mit der 6ffentlichen

Zone Nr. 1 Sonnbiihl Ettiswil

79




4.5.2 Anderung am Zonenplan der Gemeinde Ettiswil
Anpassung Zonen im Gebiet Lingmatt, Grundstiick Nrn. 319, 853, 854, 685 und 687
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Zonenplan 1. 6ffentliche Auflage Zonenplan 2. 6ffentliche Auflage

Begriindung:

Die Grundstiick Nrn. 319, 853 und 854 sollten mit der erfolgten offentlichen Auflage der Gesamt-
revision neu der Kernzone Ettiswil zugewiesen werden. Als Resultat der Einspracheverhandlungen
soll auf diese Umzonung verzichtet werden. Vorgesehen ist eine Umzonung der Grundstiicke Nrn.
319 und 854 entlang der Kantonsstrasse in die Wohnzone W3b. Das riickwartig gelegene Grund-
stiick Nr. 853 soll der Wohnzone W3a zugewiesen werden, entsprechend der Bebauung auf der
gegenilberliegenden Seite der Erschliessungsstrasse «Langmatt».

Im Weiteren werden die Grundstiicke Nrn. 685 und 687 neu der Wohnzone W3b anstelle der
Wohnzone W3a zugewiesen. Mit diesen Anpassungen am Zonenplan kann der heutigen Bebauung
sowie den Entwicklungsabsichten der Grundeigentiimer besser Rechnung getragen werden. Zudem
werden die Grundsticke im Sinne einer einheitlichen Zoneneinteilung entlang der Grosswan-
gerstrasse der Wohnzone W3b und in der zweiten Bautiefe (Grundstlick Nr. 853) der Wohnzone
W3a zugeteilt werden.

Uz Hauptbauten’ UZ Neben- Gesamthohe Gebéaude- FH ?trauf-
Zone Abk.  Lage/Typ |[min. UZ-a Uz-b U0Z-c bauten min. Grundwert max. | linge max. seitig max.
Kernzone Ettiswil KE KE - - - - - - - 15.0m 30.0m 11.5m
W3a W3 niedrig - 0.24 027 030 0.08 -- 11.5m 13.0m 250m
Wohnzone 3
W3b W3 dicht - 0.27 030 0.33 0.08 9.0m 13.5m 15.0m 25.0m

Auswirkungen:

Fiir die Grundstiicke Nrn. 319, 853 und 854 wird somit eine Uberbauungsziffer eingefiihrt. Wah-
rend entlang der Grosswangerstrasse die Gesamthdhe wie bis anhin in der Kernzone bei 15.0 m
bleibt, kann in der zweiten Bautiefe auf dem Grundsttick Nr. 853 neu eine Gesamthdhe von 13.0 m
realisiert werden.

Die Umzonung der Grundstiicke Nrn. 685 und 687 entspricht einer leichten Aufzonung. Aufgrund
der bereits bestehenden Gebdude mit einer Hohe von knapp 13.0 m ergibt sich die Méglichkeit
einer Dachaufstockung bis 15.0 m.
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4.5.3 Anderung am Zonenplan der Gemeinde Ettiswil
Aktualisierung Lage der Naturobjekte Nrn. 10, 20 und 25

Zonenplan 1. 6ffentliche Auflage

Begriindung:

Aufgrund von Rickmeldungen wurden die beiden Baume Nr. 10 und 25 plangrafisch auf ihre wahre
Position im Feld verschoben. Der Nussbaum Nr. 20 ist eine Ersatzpflanzung fiir einen Baum, wel-
cher einem Neubau weichen musste.

Auswirkungen:
Die Daten werden mit der Lage vor Ort abgeglichen und aktualisiert.

Weitere Bemerkung:

Im Rahmen der Gesamtrevision wurde festgestellt, dass Widerspriiche bei den Naturobjekten zwi-
schen den Planen und der Situation vor Ort vorhanden sind. Aus diesem Grund sollen in einer nach-
gelagerten Teilrevision die Naturobjekte grundsatzlich Giberprift und aktualisiert werden.
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4.5.4 Anderung am Zonenplan der Gemeinde Ettiswil
Bereinigung Fehler im Gebiet Gishubel in Kottwil, Grundstiick Nr. 166

¥
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Zonenplan 1. éffentliche Auflage Zonenplan 2. éffentliche Auflage

Begriindung:

Im Rahmen der Bearbeitung sind auf dem Grundsttick Nr. 166 die Griinzone (198 m?2) und die sta-
tische Waldgrenze aus Versehen geldscht worden. Dies erfolgte ohne Absicht und ist deshalb wie-
der auf den urspriinglichen Zustand zuriickzusetzen. Die Auflage der statischen Waldgrenze er-
folgte korrekt.

Auswirkungen:
Mit der Anderung wird der rechtskraftige Zustand des Plans wiederhergestellt.
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4.6 Anderungen aufgrund der 2. 6ffentlichen Auflage

Im Rahmen der zweiten &ffentlichen Auflage wurde die Eigentiimerschaft des Grundstiicks Nr. 686 auf die Anderun-
gen aufmerksam. Aufgrund der Erhéhung der Nutzung auf den Grundstiick Nrn. 685 und 687 und der gleichen Bau-
typologie wurde der Wunsch der gleichen Zone gedussert. Alle Eigentiimer der benachbarten Grundstiicke gaben ihre
schriftliche Einwilligung einer Umzonung. Aufgrund dessen wird das Grundstiick Nr. 686 von der W3a in die Zone
W3b umgezont.

Blelmatt Buelmatt

Zonenplan 2. éffentliche Auflage Zonenplan neu

4.7 Weitere Anderung Wildtierkorridor

Wahrend der ersten 6ffentlichen Auflage vom 26. Oktober bis 24. November 2020 befassten sich sieben Einsprachen
mit dem neu ausgeschiedenen Wildtierkorridor. Die Einsprachen dusserten Anderungswiinsche an der Formulierung
des BZR Artikels aber auch zur Ausscheidung der Freihaltezone im Bereich des Weilers Zuswil. An einer Einsprache-
verhandlung mit allen betroffenen Eigentiimern war auch der Kanton mit der Dienststelle lawa vertreten. Aufgrund
dieser Verhandlung konnte ein Kompromiss gefunden werden.

Anderung am Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Ettiswil (neu, gestricher)

Art. 38 Freihaltezone Wildtierkorridor (FW) (Uberlagert)

* Die Freihaltezone Wildtierkorridor ist eine Uberlagernde Zone. Sie bezweckt, die Durchgéangigkeit der
Landschaft fir Wildtiere zu erhalten oder gegebenenfalls wiederherzustellen.

2 Die Nutzung richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen der Uberlagerten Zone. Die land- und
forstwirtschaftliche Bewirtschaftung ist zulassig, soweit die Durchgangigkeit der Landschaft fur Wild-
tiere gewahrleistet ist.

¢ Die Errichtung von neuen Bauten und Anlagen hat sich dem Zweck gemass Abs. 1 unterzuordnen.
Grundsatzlich tst-nicht zulassig- sind Als-Bauten und Anlagen, wenn sie die Durchgangigkeit beein-
trachtigen. Als Bauten und Anlagen gelten insbesondere auch Mauern-eder-wildundurchlassige Zau-

nungen oder Folientunnel

Se a E u“ UU. dtle e beel E a“e Elge .

* Ausnahmen kénnen bewilligt werden flr:
a. Massnahmen zur Verbesserung der Wildlebensraume;

b. land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftungs- oder Fusswege;
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c. Erweiterungen von bestehenden Bauten und Anlagen sowie

d.  zonenkonforme Neubauten und Neuanlagen, wenn in der Planung und Umsetzung die Durchgéan-
gigkeit fur Wildtiere gewahrt verbessert-oderzurmindestnicht-versehlechtert wird.

% Massnahmen, die zu wesentlichen Veranderungen der Gelandeform und in der Folge zu einer Verar-
mung der Landschaft flhren, sind nicht gestattet. insbesendere-untersagt-sind-Planierungen—Autfal-

oA AN arn
oY

Anderung am Zonenplan der Gemeinde Ettiswil

T

=Y

Zonenplan 1. 6ffentliche Auflage

Zonenplan neu

Im Bereich des Weilers wurde zu den bestehenden
Bauten im Maximum ein Abstand von 50 m zur
Freihaltezone Wildtierkorridor gewdéhlt. So ver-
lduft der Korridor ohne grosse und nicht nachvoll-
ziehbare Ecken um den Weiler herum. Die beste-
hende wichtige Struktur auf dem Grundstiick Nr. 4

............. - -7- ; ' RN o\ liegt neu im Perimeter des Wildtierkorridors.
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