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Art. 1
Zweck

Die Einwohnergemeinde Ettiswil erlasst gestitzt auf die §§ 17 Abs. 1 und 34 ff.
des Planungs- und Baugesetzes (PBG) und auf §§ 23 Abs. 3 und 24 des Ge-
setzes Uber den Natur- und Landschaftsschutz (NLG) sowie unter Vorbehalt vor-
gehenden eidgendssischen und kantonalen Rechts fur ihr Gemeindegebiet fol-
gendes

BAU- UND ZONENREGLEMENT

1. ALLGEMEINES

Hinweis auf PBG:  §1 Zustandige Stelle der Gemeinde

2.  PLANUNGSVORSCHRIFTEN

2.1. Allgemeine Bestimmungen

Hinweis auf PBG: §1a Tréger der Planung
§2  Ziele und Grundsatze der Raumplanung
§3  Aufgaben
§4 Kommissionen

§6  Information und Mitwirkung der Bevolkerung

Das Bau- und Zonenreglement bezweckt eine haushalterische Nutzung des Bo-
dens und eine geordnete Besiedlung des Gemeindegebiets unter Beachtung
eines schonenden Umgangs mit den nattrlichen Lebensgrundlagen und dem
Orts- und Landschaftsbild sowie die Schaffung und Erhaltung wohnlicher, qua-
litatsvoller Siedlungen und der rdumlichen Voraussetzungen flur die Landwirt-
schaft und die Wirtschaft. Dabei sind die weiteren Ziele und Planungsgrundséatze
der Raumplanung zu beachten.

2.2. Richtplanung

Hinweis auf PBG: §7 Kantonaler Richtplan
§8  Regionale Richtplane
§9 Kommunale Richtplane
§10 Inhalt der Richtplane
§11 Verbindlichkeit der Richtpléane
§12 Vorprufung der Richtplane
§13 Verfahren fUr die Richtplane
§14 Anpassung der Richtplane
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Art. 2 " Die Stimmberechtigten sind zustandig flr den Erlass von Zonenplanen, Bau- und
Zustandigkeit Zonenreglementen und Bebauungsplanen.

2 Die Bauverwaltung der Gemeinde ist zusténdig fUr die Erteilung von Baubewilli-
gungen im vereinfachten Verfahren.

3 In den Ubrigen Fallen ist der Gemeinderat die zustandige Behorde.

Art. 3 " Der Gemeinderat erlasst im Sinne von § 9 PBG kommunale Richtpléne, insbeson-
Kommunale Richtplane dere fir die Erschliessung und den Verkehr. Diese Richtpléne sind fir die Behor-
den verbindlich.

2 Der Verkehrsrichtplan ist fir den Neu- und Ausbau, sowie fir die Funktion und
Gestaltung von Strassen und Wegen massgebend.

2.3. Nutzungsplanung

2.3.1. Gemeinsame Bestimmungen

Hinweis auf PBG: §15 Nutzungsplane
§16 Bau- und Nutzungsvorschriften
§17 Zustandigkeit
§18 Anordnungen des Regierungsrates
§19 Vorpriufung
§20 Genehmigungspflicht
§21 Verdffentlichung
§22 Anpassung

Art. 4 "In Ergénzung des § 37 PBG kann der Gemeinderat Ausnahmen von den Vor-
Ausnahmebewiligung schriften des BZR bewilligen:

a. wenn die Anwendung der Reglementsvorschriften zu einem sinnwidrigen, den
Interessen des Orts- und Landschaftsbildschutzes nicht entsprechenden Re-
sultat fihren wirde,

b. fUr &ffentliche und gemeinnUtzige Bauten,
c. fUr provisorische Bauten wie Verkaufsstande, Baracken, usw.
d. fur Anderungen an landwirtschaftlichen Bauten in der Dorfzone.

2 Ausnahmebewilligungen sind zu begriinden und kodnnen an Bedingungen und
Auflagen gebunden werden.

3 Der Gemeinderat kann Auflagen in der Baubewilligung auf Kosten des Gesuch-
stellers als offentlich-rechtliche Eigentumsbeschréankung im Grundbuch anmerken
lassen.
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Art. 5
Begutachtung

Art. 6 )
Uberbauungsziffer (UZ)

Art. 7
Uberbauungsziffer fur
Hauptbauten

Art. 8
Uberbauungsziffer fir
Nebenbauten

Art. 9
Umgang Einstellhallen

Art. 10
Minimale
Uberbauungsziffer

Der Gemeinderat kann sich bei Fragen des Bauwesens und zur Beurteilung von
Qualitatsanforderungen durch Fachleute oder durch eine Baukommission beraten
lassen. Er ist berechtigt, die dadurch entstehen den Kosten auf den Gesuchsteller
zu Ubertragen.

2.3.2. Nutzungsziffern

Hinweis auf PBG: §23 Zweck und Anwendungsbereich
§25 Uberbauungsziffer
§27 Grunflachenziffer

§29 Berechnungsweise

' Die Uberbauungstziffer ist das Verhaltnis der anrechenbaren Gebaudeflache zur
anrechenbaren Grundstlcksflache. Sie wird fur Hauptbauten und Nebenbauten
separat festgelegt.

2 Die maximal zuldssigen Uberbauungsziffern sind in Anhang 1 dieses Reglements
festgelegt.

' Die Uberbauungstiffer fir Hauptbauten ist von der Gesamthdhe sowie der Dach-
gestaltung abhéngig. Als Grundwert gilt die UZ-a aus Anhang 1.

2 FUr Schragdachbauten nach Art. 55 und Flachdachbauten nach Art. 56 gilt die
UZ-b aus Anhang 1.

3 Fur Bauten, welche die zulassigen Gesamthdhen (Grundwert und max. Gesamt-
héhe) um jeweils mindestens 3.0 m unterschreiten, gilt die UZ-c aus Anhang 1.

" Unter dem Begriff der Nebenbaute werden im vorliegenden Reglement Bauten mit
einer Gesamthdhe bis 4,5 m zusammengefasst, unabhangig davon, ob sie Haupt-
oder Nebennutzflachen aufweisen.

2 Die maximal zuléssige Uberbauungsziffer fir Nebenbauten ist in Anhang 1 dieses
Reglements festgelegt.

Fir Einstellhallen bis 3.5 m Gesamthdhe (ohne Gelénder), deren Mantelflachen,
gemessen ab Oberkante Boden fertig bis Oberkante Dachflache, hbchstens zur
Halfte Uber das massgebende respektive Uber das tiefer gelegte Terrain hinaus-
ragen, gilt § 13a PBV.

Bei Neu- oder Ersatzbauten gilt die in Anhang 1 dieses Reglements festgelegte
minimale Uberbauungsziffer.
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Art. 11
Zoneneinteilung

2.3.3. Baulinien und Baubereich

Hinweis auf PBG: §30 Zweck und Wirkung
§31 Verfahren

2.3.4. Kantonaler Nutzungsplan

Hinweis auf PBG:  §33a Zweck, Voraussetzungen

§33b Verfahren

2.3.5. Zonenplan, Bau- und Zonenreglement

Hinweis auf PBG: §34 Regelungspflicht der Gemeinden
§35 Zonenplan
§36 Bau- und Zonenreglement
§37 Ausnahmen
§38 Verfugbarkeit von Bauland
§38a Infrastrukturvertrage

§39 Siedlungsentwicklung nach innen

Das Gemeindegebiet wird eingeteilt in:

Abklrzung Bauzonen

KE Kernzone Ettiswil

KK Kernzone Kottwil

DA Dorfzone Ausserdorf

Wi1 Wohnzone 1

W2a Wohnzone 2 normal

W2b Wohnzone 2 dicht

W3a Wohnzone 3 niedrig

W3b Wohnzone 3 dicht

AW3a Arbeits- und Wohnzone 3 niedrig
AW3b Arbeits- und Wohnzone 3 normal
Alll Arbeitszone Il

SK Sonderbauzone Kéaserei

SG Sonderbauzone Gishubel

SR Sonderbauzone Rotmatte

oz Zone fir dffentliche Zwecke

SF Zone fUr Sport- und Freizeitanlagen
GR Grinzone

GRW Grunzone Gutschwald

GRS Grunzone Spielflache (als Grundnutzung oder Uberlagert)
GRG Grunzone Gewasserraum (Uberlagert)
Vv Verkehrszone
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Abkirzung Nichtbauzonen

LW Landwirtschaftszone

R Reservezone

UG A Ubriges Gebiet geméss § 56 PBG

UG cC Ubriges Gebiet geméss § 56 Abs. 1c PBG
F Freihaltezone (liberlagert)

FG Freihaltezone Gewasserraum (Uberlagert)
FW Freihaltezone Wildtierkorridor (lberlagert)
WE Weilerzone Zuswil

Abkirzung Schutzzonen

O Ortsbildschutzzone (lberlagert)

LS Landschaftsschutzzone (lberlagert)

NS Naturschutzzone

SZN Schutzzone Naturlehrgebiet (dem Wald Uberlagert)
Abklrzung Gefahrenzonen

GF 1 Erhebliche Gefahrdung

GF 2 Wa Hochwasser mittlere Gefahrdung

GF 2 Ru Rutschung mittlere Gefahrdung

GF 3 Geringe Gefahrdung

Hinweis auf PBG: §44 Kern- und Dorfzone
§45 Wohnzone
§46 Arbeitszone
§48 Zone fUr 6ffentliche Zwecke
§50 Grunzone
§51 Deponiezone, Abbauzone

§52 Verkehrszone

Art. 12 " Die Kernzone Ettiswil bezweckt die Erhaltung und Erweiterung des historischen
Kernzone Ettiswil (KE) Ortskerns

2 Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fir Dienstleistungs- und Gewerbe-
betriebe, zum Wohnen und zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben. Die Bauten, Anla-
gen und Nutzungen haben sich baulich und mit ihren Auswirkungen in den Cha-
rakter des Ortsbildes einzuflgen.

3 Die maximal zulassigen Gesamthohen, Gebaudelangen und Fassadenhdhen sind
in Anhang 1 dieses Reglements verbindlich festgelegt. Der Bau von Einfamilien-
h&usern ist nicht gestattet. Die maximalen Gebaudemasse dirfen nur im Rahmen
von

a. qualitédtssichernden Konkurrenzverfahren und/oder

b. Gestaltungs- oder Bebauungsplanen Uberschritten werden.
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Art. 13
Kernzone Kottwil (KK)

4 Abbruch: Bauten und Anlagen dirfen nur dann abgebrochen werden, wenn trif-
tige Grunde hierfur vorliegen und das Ortsbild dadurch langfristig nicht beeintréch-
tigt wird. Vor Beginn der Abbrucharbeiten muss entweder die Baubewilligung vor-
liegen und die Realisierung dieses Projektes finanziell gesichert sein, oder die Frei-
haltung der Parzelle dem &ffentlichen Interesse entsprechen.

5 Dachgestaltung, Dachaufbauten:

a. Die Déacher sind bei Neu- und Umbauten hinsichtlich Firstrichtung, Neigung,
Dachvorsprung und Eindeckung dem Ausdruck der Umgebung anzupassen.

b. Dachaufbauten, -einschnitte und -fenster sind nur zulassig, wenn sie in einem
angemessenen Verhdltnis zum Dachkdrper stehen und sich in Grosse und
Gestaltung gut in das Gesamtbild einordnen.

8 Fenstergestaltung, Materialien, Farben:

a. Die Form und die Anordnung der Fenster missen ein ruhiges Gesamtbild er-
geben.

b. Die Fassaden sind in ortstblicher Bauweise zu erstellen. FUr die Fassaden
sind nur Materialien zu verwenden, die mit dem Ortsbildcharakter vereinbar
sind.

c. Die Eindeckung der Dacher und Dachaufbauten hat mit an den Baustil ange-
passten Tonziegeln in roter, brauner, grauer oder anthrazitener Farbe zu er-
folgen.

d. Alle Materialien und Farben fUr die architektonische Aussengestaltung sind
bewilligungspflichtig.

" Reklamen, Beschriftungen, Beleuchtungen, Automaten und Schaukasten sind be-
willigungspflichtig. Das Anbringen von Reklamen, Beschriftungen, Automaten und
Schaukésten ist nicht gestattet, wenn durch deren Grosse oder Gestaltung das
Fassaden- oder Ortsbild gestort wird.

8 Neben der Begutachtung gemass Art. 5 kann der Gemeinderat flir ortsbaulich
wichtige oder quartierrelevante Projekte ein qualitétssicherndes Konkurrenzver-
fahren verlangen. Er ist berechtigt, die dadurch entstehenden Kosten auf den Ge-
suchsteller zu Ubertragen.

°® Fur die Parzelle Nr. 51 im Gebiet Schnarzen gilt folgende zuséatzliche Vorschrift:
Ein Ersatzneubau an veranderter Lage ist zuléssig. Dieser hat sich hinsichtlich sei-
nes Volumens am bestehenden Gebdude Nr. 53 zu orientieren. Es sind maximal
drei Wohnungen zuléassig.

0Es gilt die Larmemypfindlichkeitsstufe Il

" Die Kernzone Kottwil bezweckt die Erhaltung und Erweiterung des landwirtschaft-
lich gepragten Dorfkerns.

2 Ausser der landwirtschaftlichen Nutzung inklusive der zugehorigen Tierhaltung
sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fUr Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe,
zum Wohnen und zur Erflllung &ffentlicher Aufgaben zulassig. Die Bauten, Anla-
gen und Nutzungen haben sich baulich und mit ihren Auswirkungen in den Cha-
rakter des Ortsbildes einzuflgen.
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8 FUr Neu-, Um-, und Ersatzbauten legt der Gemeinderat die zuléssigen Geb&ude-
dimensionen unter Berlcksichtigung der privaten und der 6ffentlichen Interessen,
insbesondere unter Berlcksichtigung des Ortsbildschutzes fest. Die bestehenden
Gebaude-, First- und Traufhdhen sind in der Regel beizubehalten.

4 Abbruch:

a.

Bauten und Anlagen durfen nur dann abgebrochen werden, wenn triftige
GrUnde hierfur vorliegen und das Ortsbild dadurch langfristig nicht beeintrach-
tigt wird.

Vor Beginn der Abbrucharbeiten muss entweder die Baubewilligung vorliegen
und die Realisierung dieses Projektes finanziell gesichert sein, oder die Frei-
haltung der Parzelle dem &ffentlichen Interesse entsprechen.

5 Dachgestaltung, Dachaufbauten:

a.

Die Décher sind bei Neu- und Umbauten hinsichtlich Firstrichtung, Neigung,
Dachvorsprung und Eindeckung dem landlichen Ausdruck des Ortskernes
anzupassen.

Dachaufbauten, -einschnitte und -fenster sind nur zuldssig, wenn sie in einem
angemessenen Verhaltnis zum Dachkérper stehen und sich in Grésse und
Gestaltung gut in das Gesamtbild einordnen.

8 Fenstergestaltung, Materialien, Farben:

a.

Die Form und die Anordnung der Fenster missen ein ruhiges Gesamtbild er-
geben.

Die Fassaden sind in ortstblicher Bauweise zu erstellen. Flr die Fassaden
sind nur Materialien zu verwenden, die mit dem Ortsbildcharakter vereinbar
sind.

Die Eindeckung der Dacher und Dachaufbauten hat mit an den Baustil ange-
passten Tonziegeln in roter, brauner, grauer oder anthrazitener Farbe zu er-
folgen.

Alle Materialien und Farben flr die architektonische Aussengestaltung sind
bewilligungspflichtig.

” Reklamen, Beschriftungen, Beleuchtungen, Automaten und Schaukésten sind be-
willigungspflichtig. Das Anbringen von Reklamen, Beschriftungen, Automaten und
Schaukasten ist nicht gestattet, wenn durch deren Grésse oder Gestaltung das
Fassaden- oder Ortsbild gestort wird.

8 Neben der Begutachtung gemass Art. 5 kann der Gemeinderat fiir ortsbaulich
wichtige oder quartierrelevante Projekte ein qualitatssicherndes Konkurrenzver-
fahren verlangen. Er ist berechtigt, die dadurch entstehenden Kosten auf den Ge-
suchsteller zu Ubertragen.

® Es gilt die LArmempfindlichkeitsstufe Il
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Art. 14
Dorfzone Ausserdorf (DA)

T Zweck und Nutzung:
Die Dorfzone Ausserdorf dient dem Erhalt und der Umnutzung der bestehenden
Bauten des locker Uberbauten Siedlungsgebiets Ausserdorf. Neben der Land-
und Forstwirtschaft inklusive der zugehdérigen Tierhaltung sind Bauten und Anla-
gen fur Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen sowie fir das Wohnen zuléssig,
sofern sie sich in die bestehende Baustruktur integrieren lassen.

N

Neubauten:

Neubauten sind nur fur landwirtschaftliche Nutzungen sowie fUr das landwirt-
schaftliche Wohnen, im Sinne von Art. 34 Abs. 3 der Raumplanungsverordnung,
zuldssig. Neue Klein- und Anbauten sind gestattet, sofern sie sich dem Hauptge-
baude unterordnen.

w

Ersatzneubauten:

Ersatzneubauten mit oder ohne Umnutzung (geméass Abs. 4) sind im Umfang des
bestehenden Volumens zuléssig.

IS

Umnutzung:
Die Umnutzung bestehender Bauten ist zul&dssig, wenn sie

a. zur Erhaltung der bestehenden Bausubstanz und des Orts- und Landschafts-
bilds beitragt und

b. die Bauten fur die landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr bendtigt werden.

Umnutzungen durfen keine landwirtschaftlichen Ersatzbauten zur Folge haben.

o

Erweiterungen:

a. FUr landwirtschaftliche Nutzungen sind Erweiterungen bestehender Bauten
zulassig.

b. Fur gewerbliche Nutzungen sind massvolle Erweiterungen bestehender Bau-
ten zulassig, sofern die Vorgaben gemass Abs. 1 und 6 erflllt sind.

c. Fur die Ubrigen zuldssigen Nutzungen sind Erweiterungen bis zu 30 % des
Gebaudevolumens oder maximal 100 m?2 der Geschossflache (GF gemass
SIA 416) gestattet.

d. Die Erweiterung kann in mehreren Schritten bis zum festgelegten Mass erfol-
gen.

(o)

Gestaltung:

Alle baulichen Massnahmen missen sich ins Ortsbild einfligen. Dies gilt insbeson-
dere bezlglich:

a. Lage und Stellung der Baute,

b.  kubischer Erscheinung,

c. Dach- und Fassadengestaltung,
d.  Material- und Farbwahl,

e. Umgebungsgestaltung.
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Art. 15
Wohnzonen (W)

Art. 16
Arbeits- und Wohnzonen
(AW)

Art. 17
Arbeitszone Il (A lll)

’ Beratung:
Neben der Begutachtung gemass Art. 5 kann der Gemeinderat flr ortsbaulich
wichtige oder quartierrelevante Projekte ein qualitétssicherndes Konkurrenzver-
fahren verlangen. Er ist berechtigt, die dadurch entstehenden Kosten auf den Ge-
suchsteller zu Ubertragen.

@

Es qilt die LA&rmempfindlichkeitsstufe Il

-

In der Wohnzone sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zum Wohnen und fur
Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe zulassig, sofern sich diese baulich und mit
ihren Auswirkungen in die Wohnumgebung einfligen. Massgebend sind dabei die
durch den Charakter und die Qualitdt des Wohnquartiers bestimmten o6rtlichen
Verhaltnisse.

N

Die maximal zuldssigen Uberbauungsziffern, Gesamthdhen und Geb&udelédngen
sind in Anhang 1 dieses Reglements verbindlich festgelegt.

w

In der Wohnzone 1 sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 5° Neigung
nicht erlaubt.

o~

In der Wohnzone 3 dicht (W3b) ist pro Wohnung im Minimum ein Balkon mit einer
Aussennutzflache (ANF gemass SIA 416) von 2.0 m mal 2.5 m zu erstellen. Der
Bau von Einfamilienh&usern ist nicht gestattet.

o

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il, Aufstufungen zur Empfindlichkeitsstufe lI
gemass Festlegung im Zonenplan.

i

In der Arbeits- und Wohnzone sind Wohnungen unter besonderer Beachtung ei-
nes genlgenden Immissionsschutzes sowie hdchstens méssig stérende Ge-
werbe-, Geschéfts- und Dienstleistungsbetriebe zuldssig.

N

Die maximal zuldssigen Uberbauungsziffern, Gesamthdhen und Geb&udelédngen
sind in Anhang 1 dieses Reglements verbindlich festgelegt. Der Bau von Einfami-
lienh&usern ist nicht gestattet.

w

Bei der Erhaltung oder Erstellung einer Gewerbe-, Geschéfts- oder Dienstleis-
tungsnutzung im Erdgeschoss der Arbeits- und Wohnzone 3, erhdht sich die
Uberbauungsziffer fiir Hauptbauten geméss Anhang 1 um 0.083.

o~

In der Arbeits- und Wohnzone 3 normal (AW3Db) ist pro Wohnung im Minimum ein
Balkon mit einer Aussennutzflache (ANF gemass SIA 416) von 2.0 m mal 2.5 m
zu erstellen.

o

Es qilt die LA&rmempfindlichkeitsstufe Il

6 Bei der Erstellung reiner Wohnbauten ist ein geméass dem Stand der Technik op-
timierter Larmschutz umzusetzen. FUr Schlafrdume ist dabei die Einhaltung der
Grenzwerte der Larmempfindlichkeitsstufe Il nachzuweisen.

i

In der Arbeitszone sind Anlagen und Nutzungen fUr Dienstleistungs-, Gewerbe-
und Industriebetriebe zulassig. Personen- und guterverkehrsintensive Betriebe
sind nicht zuldssig. Freie Lager- und Umschlagplatze sind nur in Verbindung mit
Gewerbebauten zulassig.
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Art. 18
Sonderbauzone Késerei
(SK)

Art. 19
Sonderbauzone Gishubel
(SG)

Art. 19a
Sonderbauzone
Rotmatte (SR)

2 Wohnungen durfen nur flr Betriebsinhaber und fir betrieblich an den Standort
gebundenes Personal erstellt werden.

3 Hohe, Ausnitzung, Absténde usw. werden vom Gemeinderat unter gebUhrender
Berucksichtigung der betrieblichen Erfordernisse sowie der 6ffentlichen und pri-
vaten Interessen festgelegt.

IS

Eingliederung: Mit dem Baugesuch ist ein Begrinungskonzept einzureichen, das
eine gute Eingliederung der Bauten und Anlagen in die Landschaft gewéhrleistet.

o

Es qilt die LA&rmempfindlichkeitsstufe Il

i

Die Sonderbauzone Kaserei dient dem Betrieb und dem Ausbau einer regionalen
Késerei zur Herstellung regionaler Milchprodukte sowie zum Verkauf regional pro-
duzierter Lebensmittel. Zulassig sind alle baulichen Anlagen und Nutzungen, wel-
che fur diesen Zweck erforderlich sind.

2 Die neu zu erstellenden Gebaude durfen die Firsthohe der bestehenden Kaserei
nicht Uberragen.

w

Vorgéngig einer Baueingabe ist in einem Vorprojekt oder einem Gestaltungsplan
aufzuzeigen, wie sich die neuen Bauvolumen in die landschaftliche Umgebung
einflgen (Fassaden- und Dachgestaltung, Farbgebung, Begriinung, Terrainan-
passungen, Larmvorbelastung etc.). Das Vorprojekt oder der Gestaltungsplan
sind der Dienststelle rawi zur Stellungnahme zu unterbreiten. Die Auflagen dieser
Dienststelle sind bei der Baueingabe zu bertcksichtigen.

IS

Sofern die Erweiterung der Késerei nicht innerhalb von funf Jahren nach Geneh-
migung der Zonenplananderung realisiert wird, ist die daflr vorgesehene Flache
mit der n&chsten Ortsplanungsrevision in die Landwirtschaftszone zurlckzufih-
ren. Eine Zwischennutzung dieser Flache ist nicht zulassig.

o

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IIl.

-

Die Sonderbauzone Gishubel ist fur die Kiesverarbeitung und die Betonaufberei-
tung bestimmit.

N

Es sind nur diesem Zwecke dienende Bauten und Anlagen zuldssig. Ausser der
Lagerung von Rohmaterialien sind keine weiteren Warenlager gestattet.

w

Auf der Parzelle Nr. 236 sind keine neuen Bauten und Anlagen zulassig.

4 Die Abmessungen und Farbgebung der Bauten und Anlagen werden vom Ge-
meinderat festgelegt. Zur Kaschierung der Bauten und Anlagen kann der Gemein-
derat eine entsprechende Bepflanzung durch den Eigentimer verlangen.

o

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IV.

-

Die Sonderbauzone Rotmatte dient

a. auf dem Grundstlck Nr. 598 der Verarbeitung und Herstellung (inkl. Lohnver-
arbeitung und Trocknung), der Lagerung, dem Umschlag, dem Handel und
Verkauf von hauptséchlich landwirtschaftlichen Verbrauchsgutern sowie der
Energieproduktion.
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Art. 20
Zone fur Qﬁentliche
Zwecke (0Z)

Art. 21
Zone fur Sport- und
Freizeitanlagen (SF)

b. auf dem Grundstiick Nr. 304 der Energieproduktion im Warmeverbund.
Zuldssig auf den jeweiligen Grundsticken sind alle baulichen Anlagen und Nut-
zungen, welche flUr den genannten Zweck erforderlich sind.

2 Die neu zu erstellenden Gebaude durfen die Firsthohe der bestehenden Baute Nr.
163 nicht Uberschreiten (ausgenommen Kamine). Kamine mussen auf ein Mini-
mum reduziert werden.

w

Vorgangig einer Baueingabe ist in einem Vorprojekt aufzuzeigen, wie sich die
neuen Bauvolumen in die landschaftliche Umgebung einfligen (Fassaden- und
Dachgestaltung, Farbgebung, Begrinung, Terrainanpassungen, Larmvorbelas-
tung etc.). Das Vorprojekt ist der Dienststelle rawi zur Stellungnahme zu unterbrei-
ten. Die Auflagen dieser Dienststelle sind bei der Baueingabe zu berlcksichtigen.

o~

Bauten und Anlagen sind hinsichtlich Gestaltung und Begrtinung gut in die land-
schaftliche Umgebung einzupassen. In Bezug auf die angrenzende Freihaltezone
Wildtierkorridor sind an den Zonenrandern Grinflachen und Bepflanzungen mit
vielfaltigen, ausschliesslich einheimischen und standorttypischen Arten anzulegen
und im Rahmen des Umgebungsplans nachzuweisen. Die Grinflachen und die
Bepflanzungen sind langfristig zu erhalten und zu pflegen.

o

Sofern die Erweiterung der Energieproduktion im Warmeverbund nicht innerhalb
von fanf Jahren nach Genehmigung der Zonenplan&nderung realisiert wird, ist die
daflir vorgesehene Flache mit der nachsten Ortsplanungsrevision in die Landwirt-
schaftszone zurlckzufUhren. Eine Zwischennutzung dieser Flache ist nicht zulas-
sig.

8 Ist der Bedarf fUr die Nutzung gemass Abs. 1 nicht mehr gegeben, ist das ent-
sprechende Areal mit der ndchsten Ortsplanungsrevision in die Landwirtschafts-
zone auszuzonen. Die Bauten und Anlagen fur die Energieproduktion im Warme-
verbund sind rlickzubauen und das Areal ist fachgerecht zu rekultivieren.

~

Es qilt die LArmempfindlichkeitsstufe Il

-

Es gelten die Bestimmungen von § 48 PBG.

N

Die Nutzweise der einzelnen Zonenteile ist im Anhang 3 festgehalten.

8 Abstande, Gebaudedimensionen und Gebaudegestaltung legt der Gemeinderat
unter gebuhrender BerUcksichtigung der 6ffentlichen und privaten Interessen und
der Einordnung in die bauliche und landschaftliche Umgebung fest.

o~

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe II.

-

Es gelten die Bestimmungen von § 49 PBG.

N

Die Nutzweise der einzelnen Zonenteile ist im Anhang 4 festgehalten.

w

Abstande, Gebaudedimensionen und Gebaudegestaltung legt der Gemeinderat
unter gebuhrender BerUcksichtigung der 6ffentlichen und privaten Interessen und
der Einordnung in die bauliche und landschaftliche Umgebung fest.

4 Es gilt die LaArmempfindlichkeitsstufe Il
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Art. 22
Griinzone (GR)

Art. 23
Griinzone Guitschwald

(GRW)

Art. 24

Grlnzone Spielflache
(GRS) (als Grundnutzung
oder Uberlagert)

Art. 25
Griinzone Gewasserraum
(GRG) (Uberlagert)

Art. 26
Verkehrszone (V)

Art. 27
Landwirtschaftszone

(W)

" Die Griinzone dient der Erhaltung und Schaffung von Freiflachen im Siedlungsge-
biet.

2 Bauten und Anlagen sind nur soweit zuléssig, als sie fur die Bewirtschaftung und
Pflege der Griinzone erforderlich sind.

3 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il

" Die Griinzone Gutschwald dient der Freihaltung des Waldrandes am Gutschwald.

2 Fur die unmittelbar angrenzende Bebauung kann der Gemeinderat der Freizeit
dienende Nutzungen wie Spielplatze, Garten etc. gestatten. Fur solche Anlagen
ist innerhalb des Waldabstandsbereiches eine Bewilligung gemass kantonaler
Forstgesetzgebung erforderlich.

8 Es gilt die LaArmempfindlichkeitsstufe Il

" Die Grlinzone Spielflache dient der Freihaltung von Flachen fur die Spiel- und Frei-
zeitnutzung innerhalb des Baugebietes.

2 Zulassig sind Bauten und Anlagen, die dem Nutzungszweck dienen. Einstellhallen
gemass Art. 9 dieser Vorschriften sind zuléssig, sofern sie dem Nutzungszweck
nicht widersprechen.

8 Es gilt die LaArmempfindlichkeitsstufe Il

" Die Griinzone Gewasserraum bezweckt die Freihaltung des Gewéasserraums ent-
lang der Gewasser innerhalb der Bauzonen.

2 Die Grinzone Gewasserraum ist anderen Zonen Uberlagert. Die Uberlagerte Fla-
che zahlt zu der anrechenbaren Grundstlicksflache.

3 Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasserschutzverordnung (GSchV).
" Die Verkehrszone umfasst Flachen fir den Strassen-, Bahn- und Flugverkehr.

2 In dieser Zone gelten die Bestimmung der Strassen-, Eisenbahn- und Luftfahrtge-
setzgebung.

Hinweis auf PBG: §54 Landwirtschaftszone
§55 Reservezone
§56 Ubriges Gebiet
§57 Gefahrenzone
§58 Freihaltezone

"In der Landwirtschaftszone gelten die kantonalen und bundesrechtlichen Vor-
schriften.
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Art. 28
Reservezone (R)

Art. 29
Ubriges Gebiet
(UG A, UG C)

Art. 30
Gefahrenzonen,
allgemiene
Bestimmungen (GF)

2 Standort, Dimension, Gestaltung und Materialien von Bauten und Anlagen sind so
zu wéhlen, dass diese sich ins Landschaftsbild und in die bestehende Bebauung
gut einordnen.

3 Es gilt die LArmempfindlichkeitsstufe Il

" Die Reservezone umfasst Land, dessen Nutzung noch nicht bestimmt ist.
2 In dieser Zone gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone.

3 Bei ausgewiesenem Bedarf kann in der Reservezone langfristig die Bauzone er-
weitert werden.

4 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IIl.

" Das Ubrige Gebiet A umfasst Ubergeordnete Strassen ausserhalb des Bauge-
biets, Gewasser und Flachen, die keiner Nutzung zugewiesen werden koénnen.

2 Im Ubrigen Gebiet C Hagimoos und Staatsmoos gelten die Bestimmungen der
kantonalen oder kommunalen Schutzverordnungen nach der Natur- und Land-
schaftsschutzgesetzgebung.

8 Es gilt die LaArmempfindlichkeitsstufe Il

" Geféhrdete Gebiete gemass § 146 PBG sind im «Gefahrenzonenplan und Schutz-
héhenkarte» ausgeschieden. Sie bezeichnet insbesondere Gebiete, welche po-
tentiell durch Uberschwemmungen, Ubersarungen, Erosion, Steinschlag oder an-
dere Naturgefahren gefahrdet sind.

2 Die Gefahrenzonen umfassen Gebiete, welche nur mit sichernden Massnahmen
Uberbaut werden durfen. Die Bestimmungen der Gefahrenzonen gehen jenen der
von ihnen Uberlagerten Zonen vor.

8 Samtliche Terrainveranderungen sind bewilligungspflichtig.

4 Bei Neubauten und baulichen Veranderungen, einschliesslich Terrainveranderun-
gen, sind folgende Grundsétze zu beachten:

a. Die einwirkenden Gefahrenprozesse durfen nicht in die Geb&ude eindringen
koénnen.

b. Die massgebende Einwirknéhe fur die verschiedenen Prozesse ist in der
Schutzhéhenkarte ersichtlich. Die Schutzhéhen basieren auf den skalierten
Intensitatskarten flr sehr seltene Ereignisse (100 — 300 Jahre). Die aktuellen
Karten kénnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

5 Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass die Risiken durch eine optimale
Standortwahl, die konzeptionelle Gestaltung sowie geeignete bauliche Massnah-
men, unter Wahrung der Verhéltnismassigkeit, minimiert werden kdnnen.
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Art. 31

Gefahrenzone 1
erhebliche Gefahrdung
(GF 1)

Art. 32
Gefahrenzone 2 Wa
Hochwasser (GF 2 Wa)

8 Innerhalb der Gefahrenzonen hat der Gemeinderat die vorgesehenen Schutzmas-
snahmen im Baubewilligungsverfahren zu Uberprifen und allféllig notwendige Auf-
lagen zu machen. Er kann aufgrund der lokalen Gefahrensituationen Nutzungsein-
schrankungen erlassen. Ausnahmen von Bestimmungen dieses Artikels kdnnen
gewahrt werden, wenn aufgrund realisierter Massnahmen die Gefahrensituation
beseitigt oder reduziert werden konnte, oder wenn im Zusammenhang mit Bau-
vorhaben Massnahmen getroffen werden, welche eine Gefahrdung des Gebietes
aufheben.

~

Mit dem Baugesuch ist soweit méglich der Nachweis zu erbringen, dass mit der
vorgesehenen Bauweise auf der Bauparzelle selbst eine angemessene Reduzie-
rung des Risikos erreicht wird und dass sich nicht auf anderen Grundsticken eine
Erhdhung der Gefahr ergibt. Der Gemeinderat kann den Beizug eines anerkannten
Fachexperten verlangen.

o]

Bei bestehenden Bauten und bei Einfahrten kdnnen auch montierbare Schutzele-
mente bewilligt werden.

o

In Gefahrenzonen mit geringer Gefdhrdung werden angemessene Schutzmass-
nahmen empfohlen.

-

Die Gefahrenzone 1 dient dem Schutz von Leib und Leben sowie von Sachwerten
in stark gefahrdetem Gebiet (rotes Gefahrengebiet).

N

Neubauten und Erweiterungen bestehender Bauten und Ersatzbauten sind mit
Ausnahme von Abs. 4 grundsatzlich untersagt.

w

Unterhalt und werterhaltende Massnahmen sind zulassig, wenn die Gefahrdung
gemass der Gefahrenzone 1 im betroffenen Baugebiet selbst und in anderen Ge-
bieten nicht erhoht wird.

o~

Gestattet sind weiter Neu- und Erweiterungsbauten von geringem Wert mit ent-
sprechendem Objektschutz, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen
und Tieren dienen sowie Bauten und Anlagen, die der Gefahrenabwehr und Risi-
koverminderung dienen oder standortbedingt sind.

o

Standortsgebundene Bauten wie Kraftwerke, Schutzbauten oder andere Infra-
strukturanagen kdnnen als Ausnahme bewilligt werden, wenn sie mit sichernden
Massnahmen vor Zerstdérung und Schaden geschlitzt werden.

8 Die Erhaltung und zeitgemasse Erneuerung einer rechtmassig erstellten Baute
oder Anlage ist zulassig (Bestandesgarantie). Ebenfalls gestattet sind kleine An-
und Umbauten zur Erhéhung der Wohn- und Lebensqualitét, sofern sie nicht zur
Vergrdsserung derjenigen Nutzflachen fihrt, die dem dauernden Aufenthalt von
Menschen und Tieren dienen und nur von geringen Investitionen sind.

i

Die Gefahrenzone Wassergefahren (blaue Gefahrenstufe) dient dem Schutz von
Sachwerten in durch Uberschwemmung, Ubersarung und Erosion mittel geféhr-
detem Gebiet (Gefahrdung durch Hochwasser oder Wildbach).

N

Bei Neubauten und baulichen Veranderungen, einschliesslich Terrainveranderun-
gen, sind folgende Massnahmen zu bertcksichtigen:
a. Lichtschachte sind Uber die massgebenden Einwirkhéhen zu ziehen.
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Art. 33

Gefahrenzone 2 Ru
Rutschungen/Murgénge
(GF 2 Ru)

Art. 34
Gefahrenzone 3 geringe
Gefahrdung (GF 3)

Art. 35
Gefahren ausserhalb der
Bauzone

Art. 36
Freihaltezone (F)
(Uberlagert)

b. Gefahrdete Gebaudedffnungen sowie undichte Teile der Gebaudehlille sind
konstruktiv so zu gestalten, dass sie gegen eindringendes Wasser und Ge-
schiebe abgedichtet sind.

c. Einfahrten und Eingénge sind so anzuordnen, dass sie gegen einstrdmendes
Wasser und Geschiebe gesichert sind.

d. Gelandeveranderungen sind so zu gestalten, dass das Wasser méglichst un-
gehindert abfliessen kann.

e. Die Gebaude sind zum Schutz vor Unterkolkung ausreichend zu fundieren.

8 Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind im Rahmen der Verhaltnismassig-
keit Verbesserungen gemass Abs. 2 vorzunehmen.

4 Die Erhaltung und zeitgemasse Erneuerung einer rechtmassig erstellten Baute
oder Anlage ist zulassig (Bestandesgarantie).

" Die Gefahrenzone Rutschungen/Murgénge (blaue Gefahrenstufe) dient dem
Schutz von Sachwerten in durch Rutschungen mittel gefahrdetem Gebiet.

2 Bei Neubauten und baulichen Veranderungen, einschliesslich Terrainveranderun-
gen, sind folgende Massnahmen zu bertcksichtigen:
a. In den durch Rutschungen und Murgange geféhrdeten Fassaden durfen bis
auf eine Hdhe von 50 cm keine ungeschiitzten Offnungen angebracht wer-
den.

b. Die bergseitigen Fassaden sind massiv auszugestalten.

8 Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind im Rahmen der Verhéltnismassig-
keit Verbesserungen gemass Abs. 2 vorzunehmen.

4 Die Erhaltung und zeitgemasse Erneuerung einer rechtmassig erstellten Baute
oder Anlage ist zulassig (Bestandesgarantie).

" Die Gefahrenzone 3 (gelbe Gefahrenstufe) bezeichnet Gebiete mit geringer Ge-
fahrdung durch verschiedene Gefahrenprozesse.

2 Da der Schutz der Gebaude haufig mit einfachen Massnahmen realisiert werden
kann, wird dem Bauherrn empfohlen, die Gefdhrdung gemass Auflagen in den
Gefahrenzonen 2 zu eliminieren.

3 Die massgebenden Einwirkhohen kénnen der Schutzhodhenkarte auf der Gemein-
deverwaltung entnommen werden.

Ausserhalb der Bauzonen sind die Bestimmungen der Gefahrenzonen sinngemass
anzuwenden. Vorhandene Gefahrenhinweis- und Gefahrenkarten sind zu beachten.
Sie kdnnen auf der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

" Es gelten die Bestimmungen von § 58 PBG.

2 Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen, die dem Zweck der einzelnen Zo-
nenteile entsprechen. Der Zweck der Zonenteile ist im Anhang 5 umschrieben.
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Art. 37
Freihaltezone
Gewasserraum (FG)
(Uberlagert)

Art. 38
Freihaltezone
Wildtierkorridor (FW)
(Uberlagert)

Art. 39
Weilerzone Zuswil (WE)

' Die Freihaltezone Gewasserraum bezweckt die Freihaltung des Gewéasserraums
entlang der Gewasser ausserhalb der Bauzonen.

2 Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasserschutzverordnung (GSchV).

3 In den im Zonenplan speziell bezeichneten Flachen innerhalb der Freihaltezone
Gewasserraum gelten die Nutzungseinschrankungen von Art. 41¢ Abs. 3 und
Abs. 4 GSchV nicht.

" Die Freihaltezone Wildtierkorridor ist eine Uberlagernde Zone. Sie bezweckt, die
Durchgéngigkeit der Landschaft fur Wildtiere zu erhalten oder gegebenenfalls wie-
derherzustellen.

2 Die Nutzung richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen der Uberlagerten
Zone. Die land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung ist zulassig, soweit die
Durchgangigkeit der Landschaft fur Wildtiere gewahrleistet ist.

3 Die Errichtung von neuen Bauten und Anlagen hat sich dem Zweck geméss Abs.
1 unterzuordnen. Grundsatzlich nicht zulassig sind Bauten und Anlagen, wenn sie
die Durchgangigkeit beeintrachtigen. Als Bauten und Anlagen gelten insbeson-
dere auch wildundurchl&ssige Zdunungen oder Folientunnel.

4 Ausnahmen kénnen bewilligt werden flr:
a. Massnahmen zur Verbesserung der Wildlebensraume;
b. land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftungs- oder Fusswege;
c. Erweiterungen von bestehenden Bauten und Anlagen sowie

d. zonenkonforme Neubauten und Neuanlagen, wenn in der Planung und Um-
setzung die Durchgangigkeit fur Wildtiere gewahrt wird.

5 Massnahmen, die zu wesentlichen Verdnderungen der Gelandeform und in der
Folge zu einer Verarmung der Landschaft flhren, sind nicht gestattet.

' Zweck und Nutzung:

Die Weilerzone Zuswil dient dem Erhalt und der Umnutzung der bestehenden Bau-
ten des Weilers mit landlich-bauerlichem Charakter. Neben der Land- und Forst-
wirtschaft inklusive der zugehorigen Tierhaltung sind Bauten und Anlagen fur Dienst-
leistungs- und Gewerbenutzungen sowie flr das Wohnen zuldssig, sofern sie sich
in die bestehende Baustruktur integrieren lassen.

2 Neubauten:

Neubauten sind nur fUr die Landwirtschaft sowie fur das landwirtschaftliche Woh-
nen, im Sinne von Art. 34 Abs. 3 der Raumplanungsverordnung, zuldssig. Neue
Klein- und Anbauten sind gestattet, sofern sie sich dem Hauptgebaude unterord-
nen.

3 Ersatzneubauten:

Ersatzneubauten mit oder ohne Umnutzung (geméass Abs. 4) sind im Umfang des
bestehenden Volumens zulassig.
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4 Umnutzung:

Die Umnutzung bestehender Bauten fur die Zwecke gemass Abs. 1 ist zulassig,

wenn

a. sie zur Erhaltung der bestehenden Bausubstanz und des Orts- und Land-
schaftsbilds beitragt,

b. die Bauten fur die landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr bendtigt werden,

c. die fur das nicht-landwirtschaftliche Wohnen umgenutzte Flache den Wert von
maximal 100 m2 Geschossflache (GF geméss SIA 416) nicht Uberschreitet, wo-
bei die Flache innerhalb des bestehenden Geb&audevolumens nur zur Halfte an-
gerechnet werden muss und

d. Die Umnutzung fur nicht-landwirtschaftliches Wohnen kann in mehreren Schrit-
ten bis zum festgelegten Mass erfolgen. Umnutzungen und Erweiterungen far
nicht-landwirtschaftliches Wohnen, fur welche nach dem 31. Januar 1986 eine
Baubewilligung erteilt wurde, sind dabei einzurechnen.

5 Erweiterungen:

a. FUr landwirtschaftliche Zwecke sind Erweiterungen bestehender Bauten zulds-
Sig.

b. FUr die Ubrigen zuldssigen Zwecke (inklusive des nicht-landwirtschaftlichen
Wohnens) sind Erweiterungen bis zu 30 % des Gebaudevolumens oder maxi-

mal 100 m2 der Geschossflache (GF geméss SIA 416) pro bestehendes Ge-
baude gestattet.

c. Die Erweiterung fur nicht-landwirtschaftliches Wohnen kann in mehreren Schrit-
ten bis zum festgelegten Mass erfolgen. Erweiterungen und Umnutzungen fur
nicht-landwirtschaftliches Wohnen, fiir welche nach dem 31. Januar 1986 eine
Baubewilligung erteilt wurde, sind dabei einzurechnen.

8 Gestaltung:

Alle baulichen Massnahmen mussen sich ins Orts- und Landschaftsbild einfligen.
Dies gilt insbesondere bezlglich der:
a. Lage und Stellung der Baute,

b. kubischen Erscheinung,

c. Dach- und Fassadengestaltung,
d.  Material- und Farbwahl sowie

e. Umgebungsgestaltung.

” Bauberatung:

Neben der Begutachtung gemass Art. 5 kann der Gemeinderat fUr ortsbaulich wich-
tige oder quartierrelevante Projekte ein qualitatssicherndes Konkurrenzverfahren
verlangen. Er ist berechtigt, die dadurch entstehenden Kosten auf den Gesuchstel-
ler zu Ubertragen.

8 Geruchsemissionen (FAT-Abstéande):

Bei der Berechnung der FAT-Absténde gilt der gewichtete Mindestabstand fur die
Landwirtschaftszone von 50 %.

® Es gilt die LaArmempfindlichkeitsstufe Il
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Art. 40
Ortsbildschutzzone (O)
(Uberlagert)

Art. 41
Landschaftsschutzzone
LS (Uberlagert)

Art. 42
Naturschutzzone (NS)

Hinweis auf PBG: §60 Schutzzonen

" Die Ortsbildschutzzone bezweckt die Erhaltung des Quartierbildes sowie die ge-
stalterische Einordnung von baulichen Veradnderungen.

2 Die Ortsbildschutzzone Uberlagert andere Zonen und ergéanzt deren Bestimmun-
gen.

8 FUr die Gestaltung von Neubauten, Um- und Anbauten gelten die Bestimmungen
der Kernzone Ettiswil in angemessener Form und unter Berlcksichtigung der be-
trieblichen BedUrfnisse der Landwirtschaftsbetriebe und der Ubrigen bestehenden
Gebaude.

-

Die Landschaftsschutzzone bezweckt die grossrdumige Erhaltung besonders
schoner und empfindlicher Landschaftsteile und Lebensrdaume flr Pflanzen und
Tiere in natUrlicher Dynamik sowie geologisch-geomorphologischer Landschafts-
elemente.

2 Die land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen bleiben gewahrleistet.

8 Zonenkonforme Bauten (inkl. innere Aufstockung nach Art. 36 RPV im Bereich der
Tierhaltung) sind unter Vorbehalt von Abs. 4 dieser Bestimmung zul&ssig.

4 Bauten und Anlagen haben sich den landschaftlichen Gegebenheiten unterzuord-
nen. Sie sind in Proportion, Form, Farbe und Material unauffallig ins Landschafts-
bild einzuftgen.

5 Im Umgebungsbereich des Schlosses Wyher sind alle Massnahmen, welche das
Erscheinungsbild und die historische Substanz der Geb&udegruppe beeintrachti-
gen, untersagt. Baubewilligungen durfen nur im Einvernehmen mit der Kantonalen
Denkmalpflege erteilt werden.

6 Massnahmen, die Uber die Ubliche Bodenverbesserung hinausgehen oder zu we-
sentlichen Veranderungen der Gelandeform und zu einer Verarmung der Land-
schaft fuhren, sind nicht gestattet. Insbesondere sind grossflachige Terrainveran-
derungen (Materialabbau und -ablagerungen, Abgrabungen, Aufschittungen,
Planierungen, Aufflllen von Graben, Abstossen von Bdschungen, Begradigung
von Waldrandern) untersagt, wenn sie nicht betrieblich notwendig sind.

~

Der Gemeinderat kann kleinere Abgrabungen, Aufschiittungen und Planierungen
gestatten, wenn sie aufgrund der betrieblichen Nutzung notwendig sind.

-

Die Naturschutzzone bezweckt die ungeschmélerte Erhaltung der Riedlandschaft
Wyhermoos.

N

Neue Bauten und Anlagen sowie die Erweiterung, die Anderung und der Wieder-
aufbau bestehender Bauten und Anlagen sind nicht zulassig. Der Unterhalt beste-
hender Bauten und Anlagen ist im Rahmen der Bestandesgarantie gewahrleistet.

8 Nicht zulassig sind insbesondere:
a. das Aufstellen von Zelten, Wohnwagen, Kleinbauten und dergleichen,

b. Terrainveranderungen,
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Art. 43

Schutzzone
Naturlehrgebiet (5ZN)
(Uberlagert)

Art. 44
Naturobjekte (NO)

c. Entwasserungen oder andere Veranderungen des Wasserhaushaltes,

d. das Ausgraben, Entfernen und Zerstéren von standortgerechten einheimi-
schen Pflanzen und Pflanzenbestanden sowie das Aufforsten oder Anlegen
neuer Baumbestande,

e. das Storen, Fangen oder Téten von Tieren, vorbehaltlich der Bestimmungen
Uber die Jagd und Fischerei,

. Sportveranstaltungen,
g. der private und gewerbliche Gartenbau,
h. das Betreten der Gebiete abseits der vorhandenen Wege.

4 Ausnahmen von den Zonenvorschriften kdnnen bewilligt werden:
a. im Interesse der Schutzziele, oder

b. wenn ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen und die Anwendung der
Schutzvorschriften nicht zumutbar ist; die Schutzziele durfen nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

o

Wo eine landwirtschaftliche Nutzung oder Pflege vorgesehen ist, muss die Vege-
tation einmal pro Jahr geschnitten werden, das Schnittgut ist abzufUhren. Die
Feuchtgebiete durfen frihestens Mitte September, die Trockengebiete friihestens
Mitte Juli geschnitten werden. Dungung, Beweidung und Verwendung von Pflan-
zenschutzmitteln sind verboten. Abweichende Bestimmungen sind in Vereinba-
rungen zwischen dem Kanton und den Bewirtschafterinnen und Bewirtschaftern
oder in Verfigungen festzulegen. Sie durfen dem Schutzzweck nicht widerspre-
chen.

6 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il

" Die Schutzzone Naturlehrgebiet bezweckt die Erhaltung und Pflege des Naturlehr-
gebiets Buchwald samt seinen naturlichen und kiinstlich angelegten Biotopen und
den fur den Bestimmungszweck erforderlichen Hochbauten und Anlagen.

2 Zulassig sind dem Bestimmungszweck dienende Hochbauten und Anlagen. Flr
alle Baubewilligungen sind die notwendigen Bewilligungen bei den zustandigen
Amtern einzuholen.

" Die Naturobjekte gemass Anhang 6 dieses Reglements sind an ihrem Standort zu
erhalten und fachgerecht zu pflegen. Abgehende Einzelb&ume sind durch stand-
ortgerechte, einheimische Einzelbdume zu ersetzen.

2 Der Gemeinderat kann an die Kosten fir den Ersatz markanter Einzelbaume Bei-
tréage entrichten.

Hinweis auf PBG: §61-64a Ortsplanungsverfahren

2.3.6. Sondernutzungspléane

Hinweis auf PBG: §65/66  Allgemeine Bestimmungen
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Art. 45
Gestaltungsplanflicht und
Minimalflache

§68-70 Bebauungsplan
§74-80  Gestaltungsplan

"In den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten darf nur im Rahmen eines
Gestaltungsplans gebaut werden. Anstelle eines Gestaltungsplans kann auch ein
Bebauungsplan erstellt werden.

2 Die Minimalflache flr einen Gestaltungsplan, bei dem von der Bau- und Zonen-
ordnung oder vom Bebauungsplan abgewichen werden kann, betragt 3000 m?2.

3 In den nachfolgend aufgeflihrten Gebieten gelten folgende erganzende Vorschrif-

ten:

4 Areal Schwert (Parz. Nr. 36):

a.

b.

C.

d.

Besondere Beachtung der Lage im Ortsbild
Schutz und Aufwertung des Bachufers
Nachweis der Einhaltung des Immissionsgrenzwertes gemass LSV

Versickerung/Retention des Meteorwassers nachweisen und festlegen

5 Areal Stockmatt (Parz. Nr. 297):

a.

b.

d.

e.

f.

FUr Ersatz- und Neubauten ist ein Gestaltungsplan zu erarbeiten.

Kleinere Erweiterungen und Anbauten an den bestehenden Geb&uden sind
ohne Gestaltungsplan mdglich.

Berulcksichtigung einer spéateren Erschliessung des hinterliegenden Teils des
Grundsttcks Nr. 297

Nachweis der Einhaltung des Immissionsgrenzwerte gemass LSV
Versickerung/Retention des Meteorwassers nachweisen und festlegen

Anschluss an das Fernheiznetz prifen

8 Riedbrugg (Parz. Nr. 1056):

a.

b.

C.

Fur Ersatz- und Neubauten ist ein Gestaltungsplan zu erarbeiten.
Besondere Beachtung der Lage an der Rot (Uferraum, Hochwasserschutz)
Bezug zur Riedbruggmuhle (schitzenswertes Objekt)

Eingliederung in das Ortsbild und in die Landschaft

Einbezug der als Naturobjekte ausgewiesenen Baume

Nachweis der Einhaltung der Planungswerte gemass LSV
Versickerung/Retention des Meteorwassers nachweisen und festlegen
Anschluss an das Fernheiznetz priifen

Energiekonzept erarbeiten

2.3.7. Planungszone

Hinweis auf PBG: §81-85 Planungszone
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3. LANDUMLEGUNG UND
GRENZREGULIERUNG

3.1. Landumlegung

Hinweis auf PBG: §86-100 Landumlegung

3.2. Grenzregulierung

Hinweis auf PBG:  §102-104 Grenzregulierung

4.  UBERNAHMEPFLICHT, ENTSCHADIGUNG,
BEITRAGE
4.1.  Ubernahmepflicht

Hinweis auf PBG:  §105 Pflicht zur Ubernahme von Grundstlicken

4.2. Entschadigungen

Hinweis auf PBG:  §106-108 Entschadigungen

4.3. Beitrage

Hinweis auf PBG: §109-112 Beitrage

5. BAUVORSCHRIFTEN

5.1. Allgemeine Bestimmungen

Hinweis auf PBG: §112a Baubegriffe und Messweisen
§113 Benutzung 6ffentlichen Grundes

§114 Zeichen und Einrichtung auf privatem Grund;
vorbereitende Handlungen

§115 Strassenbenennung, Hausernummerierung

§116 Reklameverordnung
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Art. 46
Larmbelastete Gebiete

Art. 47
Reklamen

Art. 48
Abstellplatze flr
Personenwagen

FUr larmbelastete Gebiete, bei denen Grund zur Annahme besteht, dass der mass-
gebende Planungs- oder Immissionsgrenzwert Uberschritten ist, oder eine Uber-
schreitung zu erwarten ist, sind die Bestimmungen des L&rmschutzes, insbeson-
dere die Bestimmungen der Artikel 29 ff. der Larmschutz-Verordnung (LSV), beson-
ders zu beachten. In diesen Gebieten erteilt der Gemeinderat die Baubewilligung fr
Gebaude mit larmempfindlicher Nutzung erst nach Vorliegen eines entsprechenden
Nachweises. Kann der Planungs- oder Immissionsgrenzwert nicht eingehalten wer-
den, so ist das Uberwiegende Interesse auszuweisen und bei der kantonalen Dienst-
stelle Umwelt und Energie ein Gesuch um Zustimmung einzureichen. Als larmbe-
lastet gilt die erste Bautiefe entlang der Kantonsstrassen.

In Ergénzung zu § 19 der Reklameverordnung des Kantons Luzern vom 3. Juni
1997 gelten die folgenden Bestimmungen:

" Reklameanschlagstellen fir Fremdreklamen geméass § 6 lit. a der Reklameverord-
nung durfen nur innerhalb der Bauzone bewilligt werden. Im Ubrigen gelten die
Richtlinien fir Reklameanlagen (geméss Online-Schalter der Gemeinde Ettiswil).

2 Das Erstellen von Reklameanlagen, welche das Orts- und Landschaftsbild beein-
tréchtigen, ist nicht gestattet.

8 Reklamen, welche der Kantonalen Reklameverordnung, dem Kantonalen Ubertre-
tungsstrafgesetz (§ 8, Verunreinigung fremden Eigentums) oder den vorliegenden
Vorschriften widersprechen, werden im Sinne von § 24 der Reklameverordnung
durch den Werkdienst der Gemeinde entfernt. Der Aufwand wird dem Veranstalter
in Rechnung gestellt. Im Wiederholungsfall erstattet die Gemeinde Anzeige.

5.2. Erschliessung

Hinweis auf PBG: §117 Grundsatz
§117a Erschliessung durch die Gemeinde
§117b Erschliessung durch Private, Bevorschussung
§118 Zufahrt

§119 Ausfahrten, Ausgéange und Garagenvorplatze

' Beim Neu- und grésseren Umbauten sind auf privatem Grund ausreichende Ab-
stellplatze bereitzustellen.

2 Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze fir Wohnungen sowie flr Geschéfts-
und Gewerbebetriebe richtet sich gemass VSS Norm 40 281.

8 Garageneinfahrten gelten nicht als Abstellplatz.

4 Die vorgeschriebenen Abstellplatze sind zweckméassig zusammenzufassen. Die
Héalfte der geforderten Platze sind in der Regel unter Dach anzulegen.
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Art. 49

Abstellplatze flr
Kinderwagen, Fahrrader
und dergleichen

Art. 50
Abstellplatze flr
Kehrichtbehélter

5 Der Gemeinderat kann Abstellplatze und Verkehrsflachen fur Personenwagen re-
duzieren, einschrénken oder untersagen, wenn verkehrstechnische Gesichts-
punkte, insbesondere der Schutz der Wohnqualitédt und des Quartierbildes dies
erfordern.

6 Die Flache flr einen Personenwagen-Abstellplatz muss den Mindestanforderun-
gen der VSS Normen gentigen.

7 Abstellplatze durfen nicht zweckentfremdet werden.

8 Abstellplatze sind durch eine gute Gestaltung und Begriinung in die Umgebung
einzufligen. Offene Abstellplatze sind mdglichst mit wasserdurchléassigen Belagen
auszufuhren.

® Kann ein Grundeigentimer die erforderlichen Abstellplatze auf privatem Grund
nicht den Vorschriften entsprechend schaffen, so hat er eine Ersatzabgabe von
Fr. 3'000.- pro Abstellplatz zu entrichten. Die Ersatzabgabe wird vom Gemeinde-
rat erhoben und wird dem Zurcher Index der Wohnbaukosten angepasst. Sie ist
innert 30 Tagen nach dem Eintritt der Rechtskraft der Baubewilligung zu entrich-
ten. Aus dieser Ersatzabgabe kann kein Anspruch auf einen speziell bezeichneten
und reservierten Abstellplatz gestellt werden.

“Der Gemeinderat entscheidet Uber Lage, Anzahl und Realisierungszeitpunkt von
Ersatzabstellplatzen und Uber die Verwendung von Ersatzabgaben zu deren Er-
stellung.

"Es wird auch auf § 119 PBG und die §§ 93 ff. StrG verwiesen; ergédnzende Wei-
sungen kantonaler Amtsstellen bleiben vorbehalten.

In Mehrfamilienhausern sind in der Nahe des Hauseinganges gedeckte und leicht
zugangliche Abstellplatze fur Kinderwagen, Fahrrader und dergleichen zu erstellen
und als solche zu bezeichnen. Die Flache hat mindestens 1/6 derjenigen Flache zu
betragen, welche fir Autoabstellplatze bendtigt wird. Diese Flachen sind zusétzlich
zu den Nebenrdumen (wie Wasch- und Trockenrdume, Abstellrdume, Keller oder
Estriche) zu erstellen.

Im Bereich der 6ffentlichen Kehrichtbeseitigung sind unmittelbar an der Strasse Ab-
stellpléatze fur Kehricht-behélter zu schaffen, die fur die Abholwagen gut zuganglich
sind und den Fahr- und Fussgangerverkehr nicht beeintrachtigen. Die Lage und
Zuganglichkeit der Kehrichtbehalter ist mit dem Dienstleister fur die Kehrichtentsor-
gung zu klaren.

5.3. Abstande

Hinweis auf PBG: §120-129 Grenzabstand
Hinweis auf EG-ZGB: §86 Grenzabstand bei Gewachsen
Hinweis auf PBG: §130-132 Gebaudeabstand
§133/134  Ausnahmen bei Grenz- und Gebaude-
abstanden

§134a-137 Andere Abstande
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Art. 51

Hecken, Feld- und
Ufergehdlze,
Baumgruppen

Art. 52
Bepflanzung

Art. 53
Terrainveranderungen

Art. 54
Gesamthdhe und
Fassadenhohe

" Die Hecken, Feld- und Ufergehdlze und Baumgruppen sind geschitzt.

2 Ab &usserer Begrenzungslinie der Baum- und Buschstdcke sind mindestens fol-
gende Abstande einzuhalten:

a. Hochbauten aller Art 4.0m
b. Abgrabungen und Aufschittungen gegentiber Hochstdmmen 3.0m
c. Abgrabungen und Aufschiittungen gegentiber Gebisch 1.0m

' Die Gemeinde kann in der Baubewiligung Bepflanzungen mit einheimischen,
standortgerechten Pflanzenarten zur Begriinung des Siedlungsbereichs verlan-
gen. Dazu ist in der Regel ein Bepflanzungsplan einzureichen. Bei kleineren Bau-
vorhaben kann der Gemeinderat auf diesen Plan verzichten.

2 Invasive, gebietsfremde Arten sind nicht zulassig.

3 In landschaftlich exponierten Lagen und an Siedlungsréandern sind erhdhte Anfor-
derungen an die Einpassung in das Landschaftsbild zu erfullen.

Bauten sind so in die topografischen Verhéltnisse einzufigen, dass Terrainverande-
rungen und kinstlich gestitzte Béschungen auf ein Minimum beschrénkt bleiben.
Neu anzulegende Boschungen und Stitzmauern am Zonenrand sind zu begrinen.

5.4. HOhenmass

Hinweis auf PBG: §139 Berechnung

" Die minimal und maximal zulassigen Gesamthdhen sind in Anhang 1 dieses Reg-
lements verbindlich festgelegt. Sie sind abhangig von der Dachform.

a. Fur Bauten mit Flachdach oder Pultdach gilt der Grundwert.

b. FUr Schragdachbauten mit First im mittleren Drittel gilt am First die maximale
Gesamthdhe. Die traufseitige Fassadenhéhe darf den Grundwert nicht Uber-
steigen.

c.  Wo nichts Anderes festgelegt ist, entspricht die max. zulassige Fassadenhdhe
dem Grundwert.

2 Fiir Bauten, welche die UZ-c beanspruchen, reduzieren sich die entsprechenden
Werte um 3.0 m.

3 Bei Abgrabungen von mehr als 1.0 m reduziert sich die zuldssige Fassadenhohe
am entsprechenden Punkt um das 1.0 m Ubersteigende Mass der Abgrabung.
Nicht darunter fallen Einstellhallen-Zufahrten oder kleinere Terrainvertiefungen fur
einen Hauseingang bis zu einer Breite von max. 8.0 m und einer Héhe von max.
3.0 m. Bergseitige Abgrabungen von mehr als 3.0 m sind nicht zul&ssig.
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Art. 55

Fassadenhdhe bei
Schragdachbauten mit
erhohter UZ (UZ-b)

Art. 56

Gesamt- und
Fassadenhohe bei
Flachdachbauten mit
erhohter UZ (UZ-b)

Art. 57
Dachgestaltung

Art. 58
Flachdacher

Bei Schrégdachbauten, welche die erhdhte UZ-b beanspruchen, muss die maxi-
male, traufseitige Fassadenhdhe auf zwei gegenlberliegenden Seiten mindestens
um 1.5 m unter dem Grundwert (der Gesamthéhe) liegen.

Flachdachbauten, welche die erhdhte UZ-b beanspruchen, miissen folgende Be-
dingungen erflllen:

a. Gesamt- und Fassadenhdhe liegen mindestens 1.5 m unter dem Grundwert
oder

b. Das oberste Geschoss muss auf einer Seite um mindestens 3.0 m von der
Fassadenflucht zurlickversetzt sein. Auf der rlckversetzten Seite missen die
obersten Punkte der Brustung mindestens 1.5 m unterhalb der Dachkonstruk-
tion des obersten Geschosses liegen. Die Geschossflache des obersten Ge-
schosses darf maximal 2/3 der darunterliegenden Geschossflache betragen.

" Dacher haben sich in ihrer gesamten Gestaltung (Form, Neigung, Firstrichtung,
Material, Farbe, Dachaufbauten und -einschnitte) in die bauliche und landschaftli-
che Umgebung einzugliedern.

2 An der Gebaudehllle angebrachte Energieanlagen sind zuldssig, wenn sie das
Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

8 Dachaufbauten (Lukarnen, Dacheinschnitte, Dachfenster) sind zulassig, wenn:
a. sich eine &sthetisch und architektonisch gute Losung ergibt,

b. der Abstand zwischen Dachaufbauten und den seitlichen Fassaden mindes-
tens 2.0 m und zum First mindestens 0.5 m betragt und

c. die Gesamtbreite der Dachaufbauten hdchstens die Halfte der zugehdrigen
Fassadenlange umfasst.

4 Bei Schragdachbauten, deren Gesamthohe Uber dem Grundwert liegt, haben die
Dachgeschosse auf zwei gegeniberliegenden Seiten Uber der Schnittlinie
Dach/Fassade Schragdacher aufzuweisen. Diese durfen einen Winkel von 45°
nicht Ubersteigen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 5° mit einer Flache ab 25 m?2 sind be-
gehbar zu gestalten, mit standorttypischem Saatgut zu begrinen oder mit Solarzel-
len auszustatten.

5.5. Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sowie der
Kulturdenkmaler

Hinweis auf PBG: §140 Eingliederung, Begriinung
§141 Gebaude- und Grundstlickunterhalt

§142 Schutz bedeutender Gebaude, Anlagen, historischer
Ortskerne sowie archaologischer Fundstellen

§143 Antennen und vergleichbare Anlagen
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Art. 59
Kulturdenkmaler

Art. 60
Arch&ologische
Fundstellen

i

Der Kanton erfasst die Kulturdenkmaler in einem kantonalen Bauinventar. Die Wir-
kungen der Aufnahme eines Kulturdenkmals im kantonalen Bauinventar richten
sich nach den kantonalen Bestimmungen. Im Zonenplan sind die inventarisierten
Kulturdenkméler dargestellt.

N

Kantonal geschitzte Kulturdenkméler unterstehen dem Gesetz Uber den Schutz
der Kulturdenkméler und sind im Zonenplan orientierend dargestellt. Bauliche
Massnahmen an diesen Objekten oder in deren Umgebung sind der kantonalen
Denkmalpflege zur Bewilligung einzureichen.

w

Kommunal geschitzte Kulturdenkméler unterstehen den kommunalen Bestim-
mungen und sind durch die Aufnahme im Zonenplan eigentimerverbindlich ge-
schitzt. Es wird zwischen schitzenswerten und erhaltenswerten Kulturdenkma-
lern und Kulturdenkmalern unterschieden, die aufgrund ihrer Wirkung in einer Bau-
gruppe schutzenswert sind.

o~

Schitzenswerte Kulturdenkmaéler sind an lhrem Standort zu bewahren. Sie kdn-
nen nach den Bedurfnissen des heutigen Lebens genutzt werden und unter Be-
ricksichtigung ihres Wertes qualitdtvoll verandert werden. Sie sind in ihrer bauli-
chen Struktur, Substanz und Erscheinung zu erhalten und dirfen weder abgebro-
chen noch durch Veranderungen in ihrer Umgebung beeintrachtigt werden. Bei
baulichen Verdnderungen ist vorgangig die Stellungnahme der zustéandigen kan-
tonalen Dienststelle einzuholen.

o

Erhaltenswerte Kulturdenkméler sind an Inrem Standort zu bewahren. Sie kdnnen
nach den Bedurfnissen des heutigen Lebens genutzt werden und unter Berlck-
sichtigung ihres Wertes qualitatvoll verandert werden. Ein Abbruch ist nur zulassig,
wenn die Erhaltung des Kulturdenkmals nachweislich unverhéltnismassig ist. Ein
Ersatzbau muss in Bezug auf Gestaltung, Volumen, und auf die Stellung im Orts-
oder Landschaftsbild mindestens gleichwertige Qualitat aufweisen.

8 Baugruppen sind in Bezug auf die Wirkung des Ensembles und auf den Ortsbild-
und Landschafts-schutz den schitzenswerten Objekten gleichgestellt. Fir bauli-
che Veranderungen innerhalb einer Baugruppe ist vorgéangig die Stellungnahme
der zustandigen kantonalen Dienststelle einzuholen.

~

Der Gemeinderat kann Massnahmen des Objektschutzes, des Umgebungsschut-
zes und des Unterhaltes nach Anhorung der Eigentiimer festlegen und Beitrage
entrichten.

i

Der Kanton erfasst die archaologischen Fundstellen in einem kantonalen Fundstel-
leninventar. Die Wirkungen der Aufnahme einer arch&ologischen Fundstelle im
kantonalen Fundstelleninventar richten sich nach den kantonalen Bestimmungen.
Im Zonenplan sind die inventarisierten Fundstellen orientierend dargestellt.

2 Eingriffe in eingetragene Fundstellen bedlrfen einer Bewilligung der zustandigen
kantonalen Dienststelle.

5.6. Sicherheit

Hinweis auf PBG: §145 Allgemeines
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Art. 61
Technische Gefahren

§146 Gefahrdete Gebiete
§147 Brandmauern

§149 Seilbahnen und Skilifte

i

Bei der Anderung der Bau- und Zonenordnung und bei Sondernutzungsplanun-
gen in technischen Gefahrenbereichen geméass Konsultationskarte «Technische
Gefahren», die eine deutliche Erhdhung des Risikos fur die Bevolkerung zur Folge
haben, sind raumplanerische Massnahmen, Schutzmassnahmen am geplanten
Objekt oder Sicherheitsmassnahmen bei Anlagen oder Betrieben mit storfallrele-
vanten Gefahren zu prifen und festzulegen.

N

In eingezonten Gebieten mit einem hinterlegten Risikobericht ist zu prifen, ob die
darin getroffenen Annahmen weiterhin aktuell sind. Andern sich die Annahmen
wesentlich, insbesondere die vorgesehenen Nutzungen, ist der Risikobericht zu
aktualisieren.

w

In eingezonten Gebieten mit einer Auflage fir Schutzmassnahmen (z.B. Personen-
zahlbeschrankung, ausreichende Abstande zur Risikoquelle, Anordnung der
Raumaufteilung, technische Massnahmen an den Fassaden und Luftungstechnik)
sind bei Bauvorhaben diese Schutzmassnahmen der Dienststelle Umwelt und
Energie zur Beurteilung einzureichen. In eingezonten Gebieten ohne Auflage fur
Schutzmassnahmen sind Schutzmassnahmen bei Bauvorhaben freiwillig zu reali-
sieren.

4 Schutzmassnahmen und raumplanerische Massnahmen sind im Baubewilligungs-
verfahren umzusetzen.

5.7. Schutz der Gesundheit

5.7.1. Allgemeine Bestimmungen

Hinweis auf PBG: §150 Baustoffe
§151 Benutzung der Bauten und Anlagen
§152 Besonnung
§153 Belichtung und BelUftung
§154 Raummasse
§155 Isolationen
§156 Ausnahmen
§157 Behindertengerechtes Bauen

5.7.2. Spielplatze und Freitzeitanlagen

Hinweis auf PBG: §158 Erstellung
§159 Ersatzabgaben
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Art. 62
Ersatzabgabe Spiel- und
Begegnungsplatze

Verunmdglichen die ortlichen Verhaltnisse die Erstellung der erforderlichen Spiel-
platze und anderen Freizeitanlagen fir Kinder und Jugendliche, so hat der Bauherr
eine Ersatzabgabe von Fr. 100.- pro m? nicht erstellte Flache zu entrichten. Dieser
Betrag ist indexiert und ist entsprechend der Entwicklung des Zlrcher Index der
Wohnbaukosten vom Gemeinderat anzupassen.

5.7.3. Immissionsschutz

Hinweis auf PBG: §161

5.7.4. Bezug von Neubauten

Hinweis auf PBG: §162

5.8. Energie

Hinweis auf PBG: §163
§164
§165

5.9. Hochhauser

Hinweis auf PBG: §166

Vermeidung Ubermassiger Immissionen

Voraussetzungen

AusnUtzung der Energie
Isolation gegen Warmeverlust

Gemeinsame Heizzentralen und Fern-
heizwerke

Hochhauser

5.10. Einkaufs- und Fachmarktzentren

Hinweis auf PBG: §169-173
5.11. Camping
Hinweis auf PBG: §174-177

Einkaufs- und Fachmarktzentren

Camping

5.12. Bestandesgarantie und Bauvorhaben ausserhalb der

Bauzonen

Hinweis auf PBG: §178

Bestandesgarantie innerhalb der
Bauzonen
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§180

§181

§182

Bundesrechtliche Ausnahmen fur Bau-
vorhaben ausserhalb der Bauzonen

Kantonalrechtliche Ausnahmen fur Bau-
vorhaben ausserhalb der Bauzonen

Zustandigkeit, Verfahren

6. BAUBEWILLIGUNG UND BAUKONTROLLE

Hinweis auf PBG:

7. RECHTSSCHUTZ

Hinweis auf PBG:

§184
§186
§187
§188
§191
§192

§192a
§193
§194
§195
§196
§198
§198a
§200
§201
§202
§203
§204

§205

§206
§207

Baubewilligungspflicht
Bauplatzinstallationen
Abbrucharbeiten
Baugesuch, Beilagen
Baugespann und Profile

Einleitung des Baubewilligungsverfah-
rens

Leitverfahren und Leitbehdrde
Bekanntmachung und Auflage
Einsprachen

Prifung des Baugesuchs
Entscheid und Er6ffnung
Vereinfachtes Baubewilligungsverfahren
Behandlungsfristen

Baubeginn

Geltungsdauer der Baubewilligung
Plananderungen

Meldepflicht, Baukontrolle

Sicherheitsleistung fur den Vollzug von
Auflagen

Ordnung auf Bauplatzen

Rechtsmittel

Einsprache- und Beschwerdebefugnis
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Art. 63
Gebulhren

Art. 64
Wiederherstellung des
vorschriftsgeméassen
Zustandes, Einstellung
der Bauarbeiten

Art. 65
Strafbestimmungen

8. AUFSICHT, VOLLZUG, STRAFEN

Hinweis auf PBG: §208 Aufsicht

§209 Wiederherstellung des gesetzméssigen
Zustandes

§210 Einstellung von Bauarbeiten

§211 Anmerkung 6ffentlich-rechtlicher Eigen-
tumsbeschrankungen

§212 Kosten

§213 Strafbestimmungen

§214 Strafanzeige

i

Die Gebuhren fur die amtlichen Kosten von Entscheiden und die Ubrigen Aufwen-
dungen bei der Erflllung planungs- und baurechtlicher Aufgaben werden nach
Aufwand in Rechnung gestellt. Zudem hat die Gemeinde Anspruch auf Ersatz von
Auslagen fur den Beizug von Fachpersonen, die Durchfihrung von Expertisen und
die Baukontrolle.

2 Der Gemeinderat legt den massgebenden Stundenansatz zwischen Fr. 60.- und
200.- fest.

3 Gebuhren und Auslagen hat zu tragen, wer die entsprechenden Handlungen ver-
anlasst.

4 Der Gemeinderat kann zur Sicherstellung von Geblhren und Ersatzabgaben Kos-
tenvorschusse verlangen.

Die Vorschriften der §§ 209 und 210 PBG Uber die Wiederherstellung des gesetz-
massigen Zustandes und die Einstellung der Bauarbeiten gelten auch fiir die Vor-
schriften dieses Reglements.

" Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzobjekt zerstoért oder
schwer beschédigt, wird gemass § 53 Abs. 1 NLG mit Freiheitsstrafe bis zu einem
Jahr oder Geldstrafe bestraft. In leichten Féllen, oder wenn der Tater fahrlassig
handelt, ist die Strafe Busse bis Fr. 40'000.-.

2 Wer die Vorschriften in den Art. 42, 44 und 51 dieses Bau- und Zonenreglements
verletzt, wird gemass § 53 Abs. 2b NLG mit Busse bis zu Fr. 20'000.-, in leichten
Féllen bis zu Fr. 5'000.- bestraft.
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Art. 66
Schlussbestimmungen

9. SCHLUSSBESTIMMUNGEN
9.1. Aufhebung des bisherigen Rechts
Hinweis auf PBG: §222 Kantonales Recht
§223 Kommunales Recht
9.2. Ubergangsbestimmungen
Hinweis auf PBG: §224-227 Ubergangsbestimmungen

" Das vorliegende Bau- und Zonenreglement tritt mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.

2 Das Bau- und Zonenreglement vom 20. Mai 2010 mit seinen Anderungen wird
aufgehoben.

8 Folgende Gestaltungsplane und deren allenfalls nachtréglich erfolgten Anderun-
gen werden mit der Genehmigung des vorliegenden Bau- und Zonenreglements
durch den Regierungsrat aufgehoben:

a.

b.

C.

Haisihof Ettiswil (1983)

Lindenstrasse 1. Etappe, Ettiswil (1992)
Vorderdorf West, Kottwil (1993)

Dorf, Kottwil (1994)

BUnten, Ettiswil (1995)

Lindenstrasse 2. Etappe, Ettiswil (1995)
Grundmatte, Ettiswil (1996)

Langmatt, Ettiswil (1999)

Arbeitszone RUtimatt, Ettiswil (2002)
Gutsch, Kottwil (2003)

Bilacher 1. Etappe, Ettiswil (2006)

Am Bachli, Ettiswil (2006)

Vorderdorf Ost, Kottwil (2006)
llgenmatte, Ettiswil (2008)

Hinterdorf Nord, Kottwil (2012)
Bilacher 2. Etappe, Ettiswil (2013)
GUtschhalde, Kottwil (2015)
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ANHANG
ANHANG 1: UBERSICHT UBER DIE GRUNDMASSE UND LARMEMPFINDLICHKEITSSTUFEN (VERBINDLICH)

UZ Hauptbauten " UZ Neben- Gesamthohe Gebaude- FH?trauf-  Larm-

Zone Abk.  Lage/Typ |min. UzZ-a UZ-b UZ-c | bauten min.  Grundwert max. | ldnge max. seitigmax. ES?
Kernzone Ettiswil KE KE -- -- -- -- -- -- -- 15.0m 30.0m 11.5m Il
Wohnzone 1 W1 Wi -- 0.18 0.21 0.24 0.08 - 7.0m 9.0m 20.0m -- I

W2a W2 normal - 0.21 0.24 0.27 0.08 - 95 m 11.0m 25.0m - I
Wohnzone 2

W2b W2 dicht -- 0.24 0.27 0.30 0.08 - 95 m 11.0m 25.0m - I

W3a W3 niedrig - 0.24 0.27 0.30 0.08 - 11.5m 13.0m 25.0m - I
Wohnzone 3

W3b W3 dicht -- 0.27 030 0.33 0.08 9.0m 13.6m 15.0m 25.0m - I

AW3a AWS niedrig [0.21 0.27 0.30 0.33 0.08 7.0m 11.5m 13.0m 30.0m - 1l
Arbeits- und Wohnzone 3

AW3b AW3normal |{0.18 0.24 0.27 0.30 0.08 9.0m 13.56m 15.0m 30.0m - 1l

" Siehe Skizzen Anhang 2
2 Fassadenhdhe
3 Larmempfindlichkeitsstufe Art. 43 LSV
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ANHANG 2: SKIZZE ZUR UBERBAUUNGSZIFFER (UZ) (ORIENTIEREND)

Anwendung der Uberbauungsziffer fiir Hauptbauten gemass Art. 7 Bau- und Zonenreglement

Wohnzone 1 (W1)

[ TR 'y P
2.0m ] e - B~ =i
GHrnax= [ | =
9.0m i -
7.0m 7.0m
N A1
UZ-a = 0.18
................................... T -
e viian //;’// ............ = O — _x_ i
_ | ~~ y15m e
GHpax= GH.= i - - i 2.0m ) o i
G= Y o i~ ~— . | _
-0m | 7.0m FH= GHrmax= | WL 1§ EH=
5.5m 6.0m G™ 4.0m
4.0m .

Uz-b = 0.21

Uz-c = 0.24
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Wohnzone 2 normal (W2a)

GHg=
9.5m

Uz-b = 0.24

15m'/;¢ ..... e
GHI‘I‘IBX=
11.0m| GHg=

9.5m

Uz-a = 0.21

Uz-b = 0.24

FH=
9.5m

FH

6.5m

Uz-c = 0.27
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Wohnzone 2 dicht (W2b)

GHg=
9.5m

1
GHI‘I‘IEX=
11.0m
R
min. 3.0m
. s
_________ | ’__ 1.5m
’— GHmax=
FH= 11.0m
8.0m

Uz-b = 0.27

15my _=~ g~ rr
GHG=
9.5m
A .
UZ-a = 0.24
T .
GHg=
9.5m
b it Y L

Uz-b = 0.27

FH=
9.5m

UzZ-c = 0.30
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Wohnzone 3 niedrig (W3a)

k 1.5m e e . __
GHpax= -
13.0m| GHe= i
11.5m 11.5m

Uz-a = 0.24

min. 3.0m OO OO ROV USSR UROURRR TR
...... . f /////\\\\\T 1.5m
I— | y15m Laee 3.y 1.5m o
GHpax= _ i |
GHg= FH= 13.0m |GHg= o GHpmax= GH
11.5m 10.0m 11.5m 10.0m - om = EH=
8.5m 8.5m
' X o i 5 Yoo A
Uz-b = 0.27 UZ-b = 0.27 UZ-c = 0.30
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Wohnzone 3 dicht (W3b)

GHG=
13.5m

Uz-b = 0.30

12.0m

GHmax=
15.0m

Uz-b = 0.30

""" A
o = 77\*
GHe= FH=
13.5m 13.5m
,,,,,,,,,, i v
Uz-a = 0.27
S [ RN Y
e N3 ..y 1.5m
1 s yiSm
ta My
GHG= FH=
GH = FH=
13.5m| 12.0m 1;“‘";"“ GHg= 10.5m
10.5m
PAPUOPR i Nooion ..o A

Uz-c = 0.33
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Arbeits- und Wohnzone 3 niedrig (AW3a)

b oLsm gy s
GH o= -
13.0m| GHe= s
11.5m 11.5m
X iy
UZ-a = 0.27
min. 3.0m e
k... ) e /////\\\\\ ........... _f 1.5m
—— | §1.5m == ey 1.5m e
e u E_:::::::::: [ 1.5m (//if:ii‘iAjfffg\) R
GHmax_ i [ i
GHg= FH= 13.0m |GHg= T GHpay= GH
11.5m 10.0m 11.5m 10.0m 10.0m | g SG_ FH=
o 8.5m
Y - 2L Y o A
Uz-b = 0.30 Uz-b = 0.30 UZ-c = 0.33

BURKHALTER DERUNGS AG | 42



Arbeits- und Wohnzone 3 normal (AW3b)

;g //;://;\11 -
e = ﬁ T
GHpax= ol
15.0m GHe= FH=
13.5m 13.5m
AR X

Uz-a =0.24

min. 3.0m ey
_____________ __r e T
GH, .,=
FH= max GH-=
GHg= 12.0m 15.0m 13 ; = - FH=
13.5m e 12.0m . om fng;‘. 10.5m
L A A 1 L R E
Uz-b = 0.27 Uz-b = 0.27 UZ-c = 0.30
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ANHANG 3: NUTZUNG IN DER ZONE FUR OFFENTLICHE ZWECKE (VERBINDLICH)

Nr. | Gebietsbezeichnung Nutzweise

1| sonnbiinl Ettiswil Alters- und Pflegeheim, Alterswohnungen, schulische
Zwecke

- Schulische Zwecke, Sportanlagen, Gemeindeverwaltung,
2| Dorfzentrum Ettiswil kirchliche Zwecke, Friedhof, Bildung und Kultur, Parkplatz
3 Surseestrasse (zwischen Dorfbach und Kirchliche und schulische Zwecke
Stockhof)

4 | Kottwil, Parzelle 250 Mehrzweckanlage

5 | Kottwil, Parzellen 164 und 261 Schulische Zwecke, Wohnnutzung, nicht stérendes
Gewerbe

ANHANG 4: NUTZUNG IN DER ZONE FUR SPORT- UND FREIZEITANLAGEN
(VERBINDLICH)

Nr.

Gebietsbezeichnung

Nutzweise

1

Hintere Brestenegg

Armbrustschutzenanlage

2

Vordere Brestenegg

Parz. 1117, 1118

Zuldssig sind:

- Reithalle inkl. Stallungen und Aussenanlagen fur den
Pferdesport

- Parkierungsanlagen

- Wohnmdglichkeiten flir das betrieblich an den Standort
gebundene Personal, 4 Gastezimmer flur Kursbesucher und
Reitferien, Theorieraum, Kleiner Reitshop, Cafeteria

Parz. 1116
Zulassig sind:

- Aussenanlagen fur den Pferdesport
- Parkierungsanlagen

Nicht zulassig sind:
- Hochbauten

Parz. 363
Zulassig sind:

- Bestehende Pferdestallungen, bestehendes Pferdekarussell,
Sandplatz.

Nicht zulassig sind:
- Neue Hochbauten

ANHANG 5: FREIHALTEZONE (VERBINDLICH)

Nr. | Gebietsbezeichnung Zweck
1 | Sakramentskapelle Freihaltung der Umgebung von Bauten und Anlagen.
2 | Schloss Wyher Schutz der Umgebung des Schlosses. Standortbedingte

Bauten und Anlagen sind zuldssig, wenn sie das
Erscheinungsbild und die historische Substanz der Ge-
baudegruppe um das Schloss nicht beeintrachtigen.
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ANHANG 6: NATUROBJEKTE (VERBINDLICH)

Nr. | Gebietsbezeichung Grundst. Nr. Art

1 Ettiswiler Moos 176, 182 Zitterpappel

2 | Ettiswiler Moos 180 Stieleiche

3 | Ettiswiler Moos 866 Pappel

4 | Stockmoos 156 Foéhre

5 | Ettiswiler Moos 209 2 Linden

6 | Bielti 197 Esche, Fichte

7 Ettiswiler Moos 184 2 Birken

8 | Stockmoos 150 Sommerlinde

9 | Rothusmoos 217 Birke

10 | Gerechtigkeiten 216 Birke

11 | Hostrisfeld 83 4 Birken, 2 Linden, 1 Nussbaum
13 | Mooshof 261 2 Birken

14 | Gutenhof 240 Linde

15 | Altweg 263 Nussbaum

16 | Sonnenrain 89 Nussbaum

17 | Rankhof 226 Nussbaum

18 | Ausserdorf 75 Linde

19 | Ausserdorf 230 Pappel

20 | Ausserdorf 69 Nussbaum

21 | Ausserdorf 580 Nussbaum

22 | Wiesengrund 74 Linde

23 | Wiesengrund 74 Nussbaum

24 | Bargblick 70 Wyde

25 | Ausserdorf 65 Linde

26 | Ausserdorf 233 Birnbaum

27 | Ausserdorf 233 Birnbaum

28 | Mattenhof 66 Nussbaum

29 | Morgestarn 63 Linde

30 | Freiehof 234 Nussbaum

31 | Wauwilerstrasse 1015 Baumgarten (mindestens 15 Obstbaume)
32 | Wauwilerstrasse 4 236 Nussbaum

34 | Ausserdorf 6 285 Linde

35 | Ausserdorf 1 565 Hagebuche, Rotbuche
36 | Aussere Schmiede 264 Linde

37 | Aussere Schmiede 264 Kastanie

38 | Ruti 272 Birnbaum

39 | Rt 272 Linde

40 | RUti 275 Nussbaum, Linde

41 | RUti 1024 Birnbaum

42 | Blntenstrasse 41 919 Birke, Larche, Hagebuche, rote Haselnuss
43 | Landhus 665 2 Birken, Fohre, Larche, Ahorn
44 | BUntenweg 285 Linde

45 | Allmend 290, 285 2 Nussbaume

46 | Riedbrugg 295 Pappel

47 | Riedbrugg 295 Pappel

48 | Riedbrugg 295 Linde
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Nr. | Gebietsbezeichung Grundst. Nr. Art

49 | Wassermatten 108 Linde

50 | Hubel 100 Linde

51 | Unterfeld 329 2 Linden, 2 Fichten

52 | Schnarzen 77 Nussbaum

53 | Schnarzen 96 Linde

54 | Sasshof 51 Nussbaum

55 | Lindenhof/Dorfbach 97 Baumhecke Birke

56 | Im Schnarzen 980 Nussbaum

57 | Schnarzen Kapelle 52 Kastanie

58 | Sonnbuhl 635 Rotbuche

59 | Buhlhof Kapelle 47 Pappel, Fichten

60 | Sonnbuhl 56 Baumgruppe (div.)

61 | Buhlhof Dorf 17 56 Pappel

62 | Buhlhof Dorf 17 47 Pappel

63 | Buhlhof Dorf 17 47 Pappel

64 | Schulhaus, Sportplatz 56 2 Pappeln

65 | Balmhof 29 Kastanie

66 | Balmhof 119 Nussbaum

67 | Grundmatt 969 Nussbaum

68 | Alberswilerstrasse 122 2 Birken

70 | Alberswilerstrasse 123 2 Birken

71 | Umgebung der Pfarrkirche | 40 5 Pappeln, 4 Linden, 2 Kastanien, 2 Akazien
43 2 Linden, 1 Akazie
44 4 Pappeln
46 3 Pappeln, 1 Linde
894 4 Pappeln

73 | Stockhof 297 Nussbaum

74 | Stockhof 297 Linde

75 | Alter Kindergarten 297 Linde

76 | Alter Kindergarten 2 Ahorn

77 | lige 12 Kastanie

78 | Grosswangerstrasse 3 7 Kastanie

79 | Postplatz 1 321 Birnbaum

80 | Feld 129 Linde

81 | Feld 10 Linde

82 | Mattenweg 882 2 Pappeln

83 | BUhlmatt, Langmattweg 322, 324 Pappel

84 | Feldhof 364 Kastanie

85 | Feldmatt 363 Nussbaum

86 | Feldmatt 363 Birke

87 | Feldmatt 363 5 Birken

88 | Feldheim 371 Nussbaum

89 | Feldheim 371 Linde

90 | Feld 369 Nussbaum

91 | Rainau/Brestenegg 361 Nussbaum

92 | Rainau/Brestenegg 326 2 Nussbaume, 1 Linde

93 | Brestenegg 359 Nussbaum

94 | Brestenegg 331 1 Birke, 1 Linde
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Nr. | Gebietsbezeichung Grundst. Nr. Art
95 | Weyerhushof 316 2 Linden
Wyherkapelle
96 | Weyerhushof 316 Birke
97 | Weyerhushof 316 Kastanie
98 | Weyerhushof 316 Linde
99 | Schloss Wyher 627 4 Kastanien
100 | Weyermoos 310 2 Eichen
102 | Brestenegger Feld 332 Linde
103 | Brestenegg 354 Nussbaum
104 | Brestenegg 353 Nussbaum
105 | Brestenegg/Schitzenhaus | 921 3 Linden
106 | Brestenegg 340 Nussbaum
107 | Brestenegg/Hof Suppiger | 337 Linde
108 | Vorder Brestenegg 362 Nussbaum
Nr. | Ort Nr. gem. LRI Art
109 | Seewagen K44 Einzelbaum Eiche
110 | Seewagen K 42 Einzelbaum Birke
111 | Hubelweid K 46 Baumgruppe Birke, Nussbaum Linde
112 | Eichmatt Baumgruppe Eichen
113 | Seewagermoos K 41 Einzelbaum Linde
114 | Seewagen K 40 Einzelbaum Linde
115 | Ronmatte K7 Baumgruppe Birke
116 | Seewagen K 32 Baumgruppe Eiche
117 | Moos K10 Einzelbaum Birke
118 | Moos KA1 Foéhre
119 | Moos K9 Baumreihe Birke, Esche
120 | Hagimoos K 53 Einzelbaum Eiche
121 | Moos K20 Baumgruppe Pappel, Erle
122 | Moos K19 Einzelbaum Eiche
123 | Schlagmatt K25 Baumgruppe Esche
124 | Schlagmatt K23 Einzelbaum Nussbaum
125 | Rothubel K 88 Einzelbaum Eiche
126 | Rothubel K94 Einzelbaum Eiche
127 | sudl. Dorf Baumgruppe Linde, Nussbaum
128 | sudl. Dorf K 63 Baumgruppe Birke
129 | sudl. Dorf K 34 Baumreihe Birke
130 | Gishalde K101 Einzelbaum Nussbaum
131 | Chidliacher K76 Einzelbaum Kirschbaum
132 | Hagimoos K 50 Einzelbaum Linde
133 | Hagimoos K 51 Baumgruppe Birke, Weide
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